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GENEL GEREKCE

Ulkemizde kapitalizmin gelismesine parelel olarak, tarim sektériinde istihdam imkan:
bulamayan insanlar kentlere go¢ etmeye baslamus, sanayimizde yeterli biiytime olmamas:
nedeniyle de kirsal gé¢ olgusunu yasayan bu insanlar, hizmet sektdriiniin ¢ogunlukla ekonomi

dist sayian kimi faaliyet alanlarinda gegimlerini saglamaya calismislardir, Kapicilik da bu

. Lt
isler arasindadr. s

Ulkemizde konut kapicihgi isinde yaklagik ikiylizellibin kisi ¢alismaktadir. Aileler dikkate
alindiinda yarim milyonu askin sayida insanimizin kapicilikla ilgili oldugunu ssyleyebiliriz.
Asgari lcretle ¢alisan kapicilar, apartmanlarin  temizlik ‘ve bakimindan, istttlmasindan
glivenlifine kadar, binalara ait-hemen her tiirlii hizmeti gerceklestirmektedirler.

Meskeni aynt zamanda isyeri olan kapictlarin oturduklar yerler saghkli bir yasama ortamu
olmaktan ¢ok uzaktir. Cogu Kapict dairesi tek odadan ibarettir. Kapict aileleri esyalart iistiiste
bir sekilde daracik odalarinda, havasiz, glines gbrmeyen, rutubetli bodrum katlarinda cile
¢ekmektedirler. Emegini, dmuriinii ailesiyle«birlikte bir binaya hasretmis bu insanlarinuza,
Insan onuruna yakigan bir yasama ortam saglanmasi gerekmektedir.

Ayrica son yillarda dogalgazin konut 1sitilmasinda kullaniminin yaygilasmas ile kapicilarin
isine son verme olaylarinm siklagti3t goriilmektedir. Bosaltilan kapict daireleri de apartmana
gelir eime amaciyla kiraya verilmekte ya da kapicr dairesinde oturan Kisiye bunun Karsthifi
olarak apartman isleri ticretsiz yaptrilmaktadir. Kapict dairelerinin amag dist kullanimuni
onlemek ve bu durumu caydiricr bir yaptirima baglamak gerekmektedir.

Kapiedarla ilgili bir diger sorun da Kapretlarla yoneticilerin iliskileri konusundadir. Kapict ve
kalorilercilerin iy giivencesi yoneticiferin insafina teckedilmistir. Yonetici ileri stirecedi
herhangi bir sebeple kapiemim isine son verebilmekte, isine son verilen kapier da oturdugu yeri
tki hafta igerisinde bosaltmak zorunda kalmaktadir. {ki hafta gibi kisa bir siire i¢inde yeni bir
ev o bulup tagimmazsa, polis zoruyla ailesiyle, esyalariyla sokaga atilmaktadr. Apartman
yéneticileri kapiemin isine son verme, oturdugu cvden de atma yetkisini clinde bulundurunca
Kotit niyetli  davranarak Kapicilar  izerinde  bask:, zullim uygulayabilmekte, angarya
yaptirabilmektedir.  Yéneticiyle ters diisme halinde isten ¢ikarilma ve evinden olma
Korkusuyla yasayan Kapicilar yoneticilerin Keyfi, haksiz, kiiciik diigiicticti davramslariyla stk¢a
karsilasmaktadirlar. Yénetici her ne kadar isveren vekili sayilmakta ise de, kapscinin gorevine
sahsi katariyla son verme yetkisine sahip olmamas: gerekmektedir. Apartman sakinlerinin
cogunlugunun gérevde kalmasi istedigi halde, yéneticinin sahsi tutumu nedeniyle ise son
verme olaylart olmaktadir. Bu nedenle kapicilarin isten ¢ikanimalariun apartman sakinlerinin
cogunlugunun kavart ile gergeklesmesi uygun olacaktir. Ayrica is aktinin feshi halinde
oturulan yerin bosaltma siiresi de yeni bir ev arayip bulma agisindan m

akul bir siire olarak
diigtiniilen bir ay olmalidur. :

Kapredarin ¢alisma sartlari diizenleyen ve sozii edilen olumsuzluklar, doguran hitkiimler Is
Kanunu, Imar Kanunu ve Kat Miilkiyeti Kanununda yer almaktadir. 1994 Yilinda ¢ikartlan
Konut Kapietlar Tiiziigii de kaprcilacin sikintilaring gidermenmistir.

Teklifte dngorilen dizenlemeler gergeklestirildigi takdirde |
cuhisan bu insanlariniz, magduriyetleri bir sletide gi
calisma ortanuna kavusturalmus olacaktr.

arkll ve giig kosullar altinda
derilmis ve insan onuruna yakisan bir




MADDE GEREKCELERI

Madde 1 - Kapicr konutlari ile ilgili diizenleme 3. 5. 1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanununda yer almaktadir. imar Kanununun 36 nci maddesi hangi binalarda kapict daires;
ayrilmast gerektigini Imar Yonetmeligine birakmus, kapici dairelerinin fen ve saglik sartlarina
aykirt olamayacagini belirtmekle yetinmistir. Bu ifade yetersiz kaldig igin, bu madde ile
kapict konutlarinin saglik agisindan olumsuz &zellikler tagimayacak sekilde diizenlenmesini
gergeklestirmek amaglanmustir. Bunun i¢in, bu daireleﬁrggiines gorecek ve havadar olmalari,
asgari elli metrekare olmasi, kalorifer dairesi ve otopark gibi boliimlerin ve bunlarin
giriglerinin kapict dairelerinden bagimsiz diizenlenmesi ong6riilmiis, bu hususlara uyulmadig:
takdirde yap1 ruhsatiyesi ve yapt kullanma izninin verilmemesi miieyyidesi getirilmistir.

Madde 2 - Imar Kanununun 36 nct maddesine aykirt hareketin cezasi, milyarlarca lira
deZerinde bir yapt sdzkonusu oldugu icin miktar olarak anlamli hale getirilmistir.

Madde 3 - 28. 8, 1971 tarih ve 1475 sayilt Is Kanununun kapreildrt ilgilendiren Ek Madde 1 e
gore yonetici igveren vekili sifatint tasimaktadir. Yénetici her ne kadar isveren vekili olsa da,
kaptemin igine son verme yetkisinin sahsina ba3li olmasi, uygulamada goriilen keyfi ve haksiz
davranmiglara yol agmakta, bina sakinlerinin ¢ogunun gérevde kalmasint istedigi halde yonetici
karariyla Kapiemn isine son  verilebilmektedir. Kapicilik  hizmetinin farklilk arzeden
“Ozelliginden dolayi, igveren vekili unvanindan hareketle yoneticinin kapicilarin is akdinin
feshinde iyveren vekili sayilan yéneticinin tek bagina karar vermesi yerine, o binada
oturanlarin karar vermesi ongorilmiistiir.

Yine Ek Madde 1 de, 3 iincii likrada yer alan “Kapier konutlart igin kira istenemez.” hitkmii
kapier konutlarinm amag dist kullanimun Onleyememektedir. Is akdi yaptlan kapicilardan
kapier konutu igin kira istenmese de, kapter konutlart apartmana gelir elde etmek amaciyla
Kiraya verilebilmekte, ya da ikamet Karsthginda kapieilik hizmeti yaptirtlmaktadir. Bu
durumlarm yaptiruma baglanabilmesi igin kaptetlardan oturduklar yerler igin kira istecnmemesi
yanmnda, kapier konutunda oturma Karsth@inda kapicthik yaplinlmamas:, Kapict konutlarinin
Kiraya verilememesi de hitkme baglannustir.

Madde 4 - Kapier konutlaram amag digt kullanimi Is Kanununda yaptinma baglanmanus
oldugu igin, 100 tincii maddeye yapilan ilave ile bu eksiklik giderilmektedir,

Madde 5-23.6. 1965 tarihli ve 634 sayilt Kat Miilkiyeti Kanununa 1983 de ilave edilen Ek
Madde 2 de kapier konutlarmin tahliyesi diizenlenmektedir. Teklifin 2 nei maddesindeki
diizenlemeye paralel olarak bina sakinlerinin salt ¢ogunlugunun karar ile gérevine son verilen
va da iy akdi herhangi bir sekilde sona eren kapictlarin oturduklart yeri bosaltmalart i¢in
twman siire, iki haftadan bir aya ¢ikartilarak, zaten ekonomik gliclik i¢inde bulunan
kapictlara ev bulma ve tasinma gibi konularda biraz daha zaman tanimak amaglannusgtir.

Madde 6 - Yiiriirlik maddesidir.

Madde 7 - Yiiriitme maddesidir,




KAPICILARIN DURUMLARININ IYILESTIRILMESI HAKKIND A
- KANUN TEKLiFI .

MADDE 1- 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayilt Imar Kanununun 36 nct maddes; asagidaki sekilde
degistirilmistir.

Madde 36 - Kapici dairesi ayrilan binalarda, bu dairelerin giines gorecek, havadar bir
Konumda olmasi, fen ve saglik sartlarina aykirilik tagimatjigs: sarttir.

Kapict dairelerinin alani higbir sekilde net 55 metrekareden az olamaz.

Kalorifer dairesi, depo, ¢amagsirhane, otqpark gibi bdlimler ve bunlarin girisleri kapici
dairelerinden bagimsiz olarak diizenlenir,

Kapict daireleri ana bina icinde olabilecegi gibi, nizamlara ve yukandaki sartlara aykir

olmamak, briit 80 metrekareyi geememek sartiyla bahgenin herhangi bir yverinde ya da eklenti
binalari igerisinde de tertiplenebilir.

AN
Beket, bah¢ivan, kaloriferci gibi miistahdeniin ikametine yer ayrilmast halinde, bu yerlerde de

kaprer daireleri igin gecerli olan sartlar aranir. 29 ve 30 uncu maddelerdeki hiikiimler by
maddede sozii gegen daireler hakkinda da uygulanir.

Nerelerde ve hangi binalarda kapict dairesi ve siginak ayrilmast gerektigi, yukarida belirtilen
olelt ve ozelliklere gore kapici dairelerine iliskin difer hususlar ynetmelikle diizenlenir. Bu
hitktimlere aykinhik tagtyan yapi rubsatiyesi, yapi kullanma izni verilemez.”

MADDE 2 - imar Kanununun 42 nei maddesinin birinci fikrasinda yer alan “ 500.000.
TL'ndan 25.000.000." ibaresi ©50.000.000.TL ndan 1.000.000.000.”; ikinci fikrasinda yer
alan »500.000.TL ndan  10.000.000. ibaresi ';S0,000.000.TL’dﬂn 750.000.000.” seklinde

degistivilmistir,

MADDE 3 - 28. 8. 1971 tarihli ve 1475 sayilt Is Kanununun Ek Madde 1 in ikinei v

e liglincli
ltkralart agagidaki sekilde degistirilmistir.

* Konut yoneticisi isveren vekili olup, mali sorumluluklar isverene ait olmak lizere, yargi
uyusmazhklarinda ve bu Kanunun uygulanmasi bakimindan isverenin temsilcisidir. Ancak

Kapictlarin is akitlerinin feshi, adina kira s6zlesmesi olan, kiracilik s6z konusu degil ise kat
maliki olan, bina sakinlerinin salt ¢ogunlugunun karari ile olur.

Kapict konutlart i¢in kira istenemez ve kapict konutlari higbir sekilde kiraya verilemez;
tkamet karsihginda ¢aligtirma yapilamaz.”
MADDE 4 - Is Kanununun 100 inclt maddesine, “ 72 nci maddede belirtilen tiiziik
hitktimlerine uymayan, ibaresinden hemen sonra gelen ve * lira para cezasi verilir, ”
tbaresinden 6nce yer alan ibare Kaldirlarak yerine asagidaki ibare eklenmistir.

* LK Madde 1 deki kapict konutlart hakkindaki diizenlemeye ve ayni maddede Ongoriilen

tizik hitkiimlerine uymayan isveren veya isveren vekiline ellibes milyon”




MADDE 5 - 23. 6. 1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun Ek Madde 2 nin
birinci fikrast asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Adina kira s6zlesmesi olan, kiraczhk sdzkonusu degil ise kat maliki olan bina sakinlerinin
salt cogunlugunun karari ile sdzlesmeleri herhangi bir nedenle feshedilen ya da sona eren
kapicy, kaloriferci bahgivan ve bekgiler ile disaridan atanan yoneticiler kendilerine bu
gorevleri dolayist ile bir yer tahsis edilmis ise yerleri bir ay igerisinde bosaltirlar. Stiresi iginde
bosaltilmayan yerler yoneticinin ya da kat maliklerindefiRirisinin bagvurusu {izerine baskaca

tebligata gerek kalmadan mahalli miilki amirlerin karart ile iki hafta igerisinde zabitaca
bosalttirihir.”

MADDE 6 - Bu Kanun yayimt tarihinde ylirtirltige girer. -

MADDE 7 - Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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