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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Baskanliiniza arzi Bakanlar Kurulu’'nca  15/12/1999 tarihinde kararlastirilan
"Gayrimenkul Kiralari Hakkinda Kanuna Bir Gegici Madde Eklenmesi Hakkinda Kanun
Tasaris1" ile gerekgesi iligikte génderilmisgtir.

Geregini arz ederim.

Biilent ECEVIT
Basbakan

Eki
1- Kanun Tasarisi
2- Gerekee (Genel-Madde)

Not: Verilecek cevaplarda Daire adinin, yazi tarih ve sayisinin agiklanmasi



GENEL GEREKCE

Anayasa Mahkemesi’nin 26.03.1963 tarih ve 3/67 sayili karant ile 6570 sayili
Gayrimenkul Kiralari Hakkinda Kanun'un kira parasinin artigina sinirlama getiren 2 ve 3 {incii
maddelerini iptal etmesi iizerine ortaya ¢ikan bosluk Yargitay’in degisik tarihli kararlar ile
Medeni Kanun’un 1 inci madesi uyarinca hakimin hukuk yaratmasi yoluyla doldurulmaya
¢alistlmustir. Ancak, bu uygulama zaman iginde gesitli faktdrlerin etkisiyle degisim gdstermis ve

dénemler itibariyla farkh uygulama esaslarinin kabul edilmesi sonucunu dogurmustur.

Kira parasi, tasinmaz mala yatirilan sermayenin ancak bir bdliimiinti olusturmaktadir.
Bundan baska, kiralayanlarin kontrolii disinda meydana gelen sosyal, ekonomik, yasal ve idari bir
cok etken tasinmaz malin degerini enflasyon hizinin iistiinde ve diger mallardan daha fazla

oranda artirmaktadir. Bu artisin da gelir olarak nitelendirilmesi gereklidir.

Bu nedenle, ekonomik gostergelerdeki degismelerin her zaman tam olarak kira parasma
da yansitilmasini gerektiren, ekonomi esaslarinin dngdrdiigii bir zorunluluktan da séz edilemez.
Bu durum Kkarsisinda kira parasinin tespitinde esas alinmak {izere bulunan ekonomik
gostergelerdeki artis oraninin kira parasina yansima derecesiyle birlikte bu oranin objektif bir

veriye dayanmast da gereklidir.

Ayrica, son dénemlerdeki enflasyon hizinin disiisiine karsilik ¢ogunlukla gegmisten gelen
aliskanhikla kira bedellerinin  yiiksex oranlarda artinlmas:  egilimleri  stirdiirilmeye
calisilmaktadir. Kira bedellerindeki ekonominin genel durumundan farkl sekildeki artiglarin
ekonomik gostergelere de olumsuz olarak yansimasi, ayni sekilde yine kira bedelindeki artislari

olumsuz etkiliyerek bir kisir ddngiiye de neden olmaktadir.

Ekonomik gdstergelerdeki artisin, ayni sekilde ¢alisanlarin gelirine yansidigint da ileri
siirmek miimkiin bulunmamaktadir. Ekonomi kurallarina gore hak ve nesafete uygun, makul bir
kira parasinin saptanmasinda kiracilarin durumu ve ekonomik gliglerinin de degerlendirilmesi

gerekmektedir.




Bu degerlendirmeler sonucu, kira paralarinda Hiikiimetlerin temel ekonomik hedeflerine
bagl olarak belirli oranda artig gésterilmesi bu temel hedeflere ulagiimasini saglayacak ve gerek
kentlere ydnelik yogun gb¢ gerekse son donemdeki dogal afetten kaynaklanan arz-talep

dengesizligi nedeniyle kira paralarindaki artigin diger fiyatlari da ylikseltmesi 6nlenebilecektir.




MADDE GEREKCELERI

Madde 1- Anayasa Mahkemesi’nin 26.03.1963 tarih ve 3/67 sayili karar ile iptal edilmis
olan 2 inci maddenin yerine getirilmis olan bu madde ile Hiikiimetlerin hedeflerine bagli olarak
ekonomik gostergelerdeki yillik degisimlerin kira parast artislarina yansitilmast esasi
getirilmistic. Bu yolla - miilkiyet hakkinin esasina dokunulmadan kira parasinin artigina bir
sinirlama getirilerek, taraf yararlarinin uzlastirilmasi saglanmistir. Ayrica, bolgelerdeki farklh
ekonomik ve sosyal gelismeler sonucu kira paralari Toptan Esya Fiyat Endekslerindeki artis
oranlarinda seyretmedigi takdirde kiracilarin magduriyetlerine neden olunmamast igin bu

durumda bolge rayicinin kira parasinin artisinda esas alinabilecedi 6ngoriilmiistir.

Kira parasinin yabanci para veya kiymetli madene endeksli olarak belirlendigi kira
sbzlesmelerinde, bu endekslerin zaten ekonomideki degisikliklere paralel olarak Tiirk Parasi

karsisinda artis gdstermesi nedeniyle ayrica bir artig 6ngoriilmemistir.

Kira parasinda belirlenen bu artis oranlarinin agilmast amaciyla her kira déneminde

yeniden s6zlesme diizenlenmesi engellenmistir.

Dava yoluna basvurularak kira parasinin artirilmasinin talep edilmesi halinde yukarida
belirtilen esasin uygulanacaginin dngoriilmesiyle mahkemeler nezdinde biiylik miktarlara ulasan

dava yiikiiniin azaltilmasi saglanmaya ¢alisilmigtir.
Madde 2- Yiiriirlitk maddesidir.

Madde 3-Yiirlitme maddesidir.




GAYRIMENKUL KiRALARI HAKKINDA KANUNA BiR GECICi MADDE
EKLENMESI HAKKINDA KANUN TASARISI

Madde 1- 18/5/1955 tarihli ve 6570 sayili Gayrimenkul Kiralar1 Hakkinda Kanuna
asagidaki gecici madde eklenmistir.

"Gegici Madde 7- S6zlesmelerde kararlastirilan kira paralari 2000 yilinda yillik % 25,
2001 yilinda ise yillik % 10 oraninda artirilabilir. Ancak, tasinmazin bulundugu bolgede rayic

kira parasindaki artig bu oranlarin altinda ise bu oranlar uygulanmaz.

Kira parasinin yabanci para veya klymetli madene endeksli olarak belirlendigi
sozlesmelerde ayrica yillik artig uygulanmaz.

Kira parasinin artis sinirlarinin agilmasi amaciyla yeniden kira sézlesmesi yapilamaz.

Kira tespit davalarinda da yukaridaki simirlamalara uyulur."
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Madde 2~ Bu Kanun yayim tarihinde yiriirliie girer.

Madde 3- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitir,
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