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flgi yazi ekinde alinan Antalya Milletvekili Dr.Mehmet Zeki OKUDAN’1n Imar

Yonetmeliginde yapilan degisiklige iliskin Bakanligima yoneltmis olduklar1 (7/1481-4311)
Esas Nolu Yazili Soru Onergesi incelenmis olup, cevabi ekte sunulmustur.
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ANTALYA MILLETVEKILI DR MEHMET ZE,KI OKUDAN'IN
(7/1481-4311) ESAS NOLU YAZILI SORU ONERGESININ
SORU VE CEVAPLARI

Ozellikle Marmara Bolgesinde 17 Agustos gilinii meydana genel depremin yol agtig1
hasarlar ve mevcut yapilara yoneltilen elestirilerinde etkisi ile Bakanligimiz tarafindan mevcut
yénetmeliginde alelacele degisiklik yapilmistir.

Ancak, yonetmeligin bazi maddelerinin mevcut yada yapimi devam eden yapilara
uygulanmasi miimkiin olmadig1 gibi uygulanmas: halinde de bilyiik sakincalara yol agacagt
goriilmektedir.

Bu nedenle yonetmeligin 9,14,27,28,31,34,35,41. maddelerinin iptal edilmesi
gerekmektedir.

Bu konuda bakanlik olarak ne yapmay1 diistiniiyorsunuz?

CEVAPLAR

Tip Imar Yénetmeliginde yapilan degisiklikler; Oziirliiler idaresi Baskanlig1 ve diger
oziirlil kuruluglarinin da goriisii alinarak 17 Agustos 1999 tarihinden 6nce Bakanhigimizca
hazirhig: tamamlanan ve yine bu tarihten nce yayimlanmak iizere Basbakanlik Kanunlar ve
Kararlar Genel Miidiirligiine iletilen degisikliklerdir.

Madde 9- Yénetmelik degisikliginin 9.maddesi ile 3030 Sayili Kanun Kapsami
Disinda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeliginin 12. maddenin degistirildigi, "Ruhsat
stiresi iginde tamamlanmast miimkiin olamayacag igin besinci yil icinde ruhsat yenilemek
lizere ilgili idareye bagvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda ruhsat alma
tarihinde yiiriirlitkte bulunan mevzuat hiikiimleri uygulanir" hikkmii getirildigi, bu hiikiim
uygulandifinda eski yénetmelige gére ruhsat alarak dérdiincii katr bitirilen binanin ruhsat
stiresi dolmus ise yeniden ruhsat alirken ruhsat tarihinde ylrtirlikte bulunan mevcut
yonetmelik hitkiimlerine tabi olacagi, yeni yonetmelifin 29. maddesi ile degistirilen 45.
maddeye eklenen hikiimle eskiden 5 kattan sonra asansér zorunlulugu getirdigi, bu durumda
ruhsat siiresi dolan ve 4 kat1 bitmis olan binaya asansér koyulamayacag iddiasi,



2 Eyliil 1999 tarih, 23804 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren 3030
sayih Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair yonetmelik; 06.06.1997 tarih, 23011 sayih Resmi Gazetede Yayimlanan
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina fligkin 572 sayilh Kanun Hijkmiinde Kararname
uyarinca Imar Kanununa eklenen Ek 1.madde ve Gegici 9. Madde hitkiimleri, Yonetmeligin
yanli anlagilmas1 ve uygulanmasi, 7269 saytll Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle yapilacak Yardimlara Dair Kanun, 02.07.1998 tarih, 23390 Sayili Resmi
Gazetede Yayimlanan ve 01.01.1998 tarihinde yirirlige giren Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik, diger Yasa ve Yonetmeliklerin hatali uygulanmasi, Erzincan
ve Adana depremlerinin, hemen her giin olan yanginlarin iilkemize yasattit acilar ve telafisi
zor ekonomik kayiplar, Damstay Altinc: Dairesinin 28.12.1994 giinlii E: 1994/64 K:1994/5094
sayili Karar ile Damgtay Idari Dava Daireleri Genel Kurulunun 08.11.1996 giinlii E:1996/313
K:1996/936 sayili karar1, Avrupa Birligine uyum siirecinde olan iilkemizin yap1 ve yapilagma
konusunda Avrupa Birligi ve diger uluslar aras: standartlar dikkate alinarak olugturulan Tirk
Standartlarina uygunlugun mutlaka saglanmas: geregi, imar planlarinda yapilagmaya iligkin
kararlar verilirken, gerek teknik kurallar gerekse yasal mevzuat uyarinca Jeolojik/Jeoteknik
etiitler yaptimak zorunda oldugu halde konunun bu yoniinin dikkate alinmamasi, yapilarin
statik projeleri hazirlanirken, temel tipleri ve ebatlart belirlenirken zemine iligkin saghkl ve
dogru bilgiyi verecek olan zemin etiidlerinin yapilmamasi, yapilarin inga agamasinda teknik
personelin bulunmamast, ingaatin usta, kalfa ig¢i maarifetiyle tamamlanmasi, Imar Kanunu ile
fenni mesuliyet tistlenme gorevi verilen ve belediyeye, kendi meslegine, meslek odasina ve
zarar gorenlere kargt sorumlulugu bulunan yasa gercevesinde kamu admna denetim yetkisine
sahip mithendis ve mimarlarin bu gorevini maalesef layikiyla yerine getirmemeleri ¢cogu kez
ingaatin yerini dahj_ggrmeden sorumluluk istlenmeleri, herhangi mesleki egitim almayan
ehliyet sahibi olmdyan kisilerce proje gizilmesi ve denetim gorevinin iistlenilmesi ve bu
konuda Bakanhgimiza iletilen yakinmalar, imar planlari ile belirlenmesi zorunlu olan, yapi-
altyapi-yesil alan dengesi ve niifus projeksiyonu dikkate alinarak belirlenen yogunlugun, Tip
Imar Yonetmeligi hiikiimlerine sigiarak bozulmast ve bu yolla planlarmn ve kararlarimn fiilen
degistirilmesi, iilkemizde yap: ruhsati alinarak ingaasina baglanmig yapilarn denetimsiz
olarak insa edilmesi yap1 kullanma izni alinmadan iskan edilmesi ilgili idarelerce bunun
kontroliiniin yapilmamasi, cins degisikligine iliskin Bagbakanlik Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirligiiniin 21.08.1997 tarih, 1997/8 sayili Genelgesi dikkate alinarak hazirlanmgtir.

572 Sayihi Kanun Hiikmiinde Kararname ile imar Kanununa getirilen Ek 1. maddede
fiziksel gevrenin oziirliller igin ulagilabilir ve yasanilabilir kilnmasi igin imar planlan ile
kentsel, sosyal teknik altyap: alanlarinda ve yapilarda Tiirk Standartlart Enstitiistniin ilgili
standardina uyulmasinin zorunlu oldugu, Gegici 9. maddesinde ise bu Kanunun Ek 1.
Maddesinde dngoriilen diizenlemelerin yapilmis ve yapilacak altyap: alanlarinda ve yapilarda
gergeklestirilmesi igin imar yonetmelikleri ve kamu binalar ile ilgili mevzuatta 01.06.1998
tarihine kadar Bayindirlk ve iskan Bakanhig: tarafindan gerekli degisikliklerin yapilacagi
hitkiim altina alinmugtar.

572 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararname yapilmig ve yapilacak bitin yap: ve
altyapilarda oziirlilere iliskin onlemlerin alinmasim ve TSE standartlarma uygunlugu
ongordiiginden ve mevcut yapilarin standartlara uygunlugunun saglanmasmin teknik,
ekonomik ve miikteseplikler agisindan yaratacagt giiglik nedeniyle Bagbakanlik Ozirliiler
Idaresi Bagkanhigi ve ilgili ozirli kuruluglari ile yaganan uzlasma sireci nedeniyle
Yonetmeligin yayimlanmasi gecikmistir. Ancak sonugta mevzuata uygun olarak inga edilen
can ve mal giivenlii agisindan herhangi bir tehlike arzetmeyen yapi1 kullanma izni alarak
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iskan edilmig yapilar ile mevzuata uygun olarak ruhsat almig ve ruhsatsiz duruma diismeden
insaasina yiirirlikteki mevzuat ve teknik kurallara uygun olarak devam edilen yapilar ruhsat
alindig1 tarihteki mevzuat kapsaminda kalmistir. Bu haliyle Yonetmeligin 9. Maddesi Imar

Kanununun 21.22.29.30.31 ve 32. maddelerine uygundur. Kanunun 21. maddesinde
i i icl ativesi abnmasinm mecburi oldugu

ahnmasma bagh oldugu, bu durumda bagimsiz boliimlerin briit alani_artmiyorsa ve
nitelik de&istirmiyorsa ruhsatn hicbir vergi resim ve harca tabi_ olmayacagi, 29.

maddesinde yapiya baglama miiddetinin ruhsat tarihinden itibaren iki yil oldugu. bu
m@w&uﬂwwmﬂww
olsun baslama miiddetiyle birlikte bes yil icinde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsatin
hiikiimsiiz_sayilacagi, baslanmis insaatlarda miiktesep haklarm_sakh_oldugu, ruhsat
yenilenmesi ve plan tadili sirasinda ayrica harg alinmayacag, 30. maddesinde, yap1 tamamen
bittigi takdirde tamaminmn, kismen kullaniimast miimkiin kistmlart tamamlandig: takdirde bu
kistmlarmin kullamilabilmesi igin ingaat ruhsatiu veren belediye ve valiliklerden izin
alinmasinin mecburi oldugu, mal sahibinin miiracaat1 iizerine yapinmn ruhsat ve eklerine
uygun oldugu ve kullaniimasinda fen bakimindan mahzur gorilmediginin tespiti gerektigi, bu
maddeye gore verilen iznin yap: sahibini, kanuna, ruhsat ve eklerine riayetsizlikten dogacak
mesuliyetten kurtarmayacagi gibi, her tirlii vergi, resim ve har¢ 6deme miikellefiyetinden de
kurtaramayacag1 31. maddesinde, ingaatin bitme gininin, kullanma izninin verildigi tarih
oldugu kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilarin alinincaya kadar elektrik, su ve
kanalizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden faydalandirilamayacaklari, ancak kullanma izni
alan bagimsiz bolimlerin bu hizmetlerden istifade ettirilecegi, 32. maddesinde bu Kanun
hitkiimlerine gore ruhsat ahnmadan yapilabilecek yapilar harig, ruhsat alinmadan yapiya
baglandig1 veya ruhsat ve eklerine aykart yap: yapildigmn ilgili idarece tespiti, fenni mesulce
tespiti ve ihbar1 veya herhangi bir gekilde bu duruma muttali olunmasi iizerine belediye veya
valiliklerce o andaki ingaat durumunun tespit edilecegi, yapr mihiirlenerek insaatin
durdurulacag, hitkiim altina alinmagtir.

Ayrica, 7269 sayili Yasa uyarinca Bakanligimiz deprem, sel ve yangin felaketlerine
karst her tiirlii 6nlemi almakla gorevli ve yetkili Bakanliktur.

Bilindigi iizere 3194 sayihi Imar Kanununun amaci yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki
yapilagmalarin; plan, fen, saglik ve gevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamaktir. Belediye
ve miicavir alan smurlar iginde ve diginda kalan yerlerde yapilacak planlar ile insa edilecek
resmi ve dzel biitiin yapilar bu Kanun hitkiimlerine tabidir.

Kanunun 29. maddesinden de anlasilacad iizere insaasina baslamipta S yil icinde
bitirilemeyen veya bu_siire icinde _bitirilemeyecegi anlasihpta ruhsat yenilemesi
yapilmayan vapilar ruhsatsiz ve mevzuata aykiri yapi durumuna diismektedir. Bu
durumda yap: hakkinda Imar Kanununun 32. Maddesi uyarmca islem yapilmak ve
yeniden ruhsat ahnmak zorunda olup. ayrica mal sahibi, miiteshhit ve fenni mesuller

hakkinda 42. madde uyarmnca ceza uygulanmasi gerekir. Yonetmelikle yapilan

-

deszisiklikler insanlarin can ve mal giivenliZini, ulusal ekonomiyi ilgilendiren ve diger
mevzuatlarda ve yarg: kararlarinda yer alan hiikiimlerin_uygulanmasim_saglamak
amach oldugundan, denetimsizlik nedeni ile ruhsatsiz duruma diisen yapilarm S yilhk
siireyi de gectifi halde yapilmayan boliimleri _icin_bir miikteseplik Kanun hiikiimleri
kapsaminda soz konusn_degildir. Dolayisiyla yapilan diizenleme Kanun Hiikiimlerine

uygun olup, yasal olmayan bir yonetmelik hiikmii degildir.
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Yasayla belirlenen 5 yillik ingaat siiresi maksimum siiredir. Geligen teknoloji ve
depremsellik tzerine bilinmeyenlerin artik bilinir olmasi, ingaatlarin bilhassa temel, perde
duvar, kolon, kiris, tastyic1 ve bolme duvarlarinin optimum siire iginde tamamlanmasim ve
mutlaka su vb. korozyona karg1 yalitilmasim ve kaplanmasim gerektirmektedir. Aksi halde
yapmm tagiyicr unsurlart  gerekli izolasyon yapilmamasi nedeniyle fonksiyonunu
yitirmektedir. Bugiinkii teknoloji ile iilkemizde ortalama ingaat siresi 18-24 aydir. Siiresi
icinde tamamlanmayan yapilarin fenni mesullerinin_bilhassa statik fenni mesul ve
mimari__fenni mesullerin _sorumluluk _iistlendikleri _yapilarin__sahiplerini__ve

miiteahhitlerini uyarmalan gerekmekte olup, oncelikli gorevleri yapilarin _mesleki
kurallara ve yasalara uygun yapimasimi saglamaktir. Ruhsati veren idare de rutin

denetlemelerle bu tiir sorunlara yol agilmasimi 6nlemek ve herhangi bir tehlike vukuunda
insanlarin can ve mal giivenligine zarar gelmemesi igin tedbir almak zorundadur. Siiresi iginde
tamamlanmayan yapilarda, yeniden ruhsat alinmasi ve yap1 kullanma izni diizenlenmesi
oncesinde mutlaka temel beton, demir ve tagiyici duvar testleri yapilmali yapi deprem
kosullarina uygunluk tagimiyorsa mutlaka ya takviye projeleri ile olas1 depreme uygun hale

getirilmeli yada yikimalidir. Fen, Saghk ve cevre sartlarina uygunluk saglamayan
yapilara yap: kullanma izni diizenlenemez.

Yoinetmelik, mevzuata avkiri olarak ruhsatsiz duruma_diisen ve denetimi
yapilmayan yvapilarin miiktesep hakkim elinden almamakla, insa edildigi kadariyla
gerekli islem ve kontroller yapildiktan ve tedbirler alindiktan sonra kullamlmasmna izin

verilmekte ancak yeni kat ilave edilerek tamamlanmas: talebinde yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimlerine uygunlugun saglanmasi kaydiyla tamamlanmasina ve yap: kullanma_izni
diizenlenmesine olanak tammaktadar.

Aksi halde mevzuata uygun yap: inga eden yasalara saygili vatandaslar ve meslek
adamlari ile bilim ve tekniZi ve yasalan hige sayan vatandaglar ve diger ilgililer arasinda bir
fark gozetilmemis olacaktir. Yasanin 29. maddesinin kuraliin bir anlami kalmayacak,
sonugta yasa maddesinin ihlali igin bir tegvik olarak degerlendirilecektir.

Yasa kural ihlali ile ruhsatsiz duruma diigen bir yapinin yapilmayan boliimlerinin
kazanilmig bir hak olarak degerlendirilmesi toplum ve kamu yararina yapilan degisiklerden
muaf tutulmasi gegerli ve Kanuna uygun bir goriis olarak degerlendirilmemektedir. Bu
nedenle iddia yetersizdir. Kaldiki bu husus 16 Nisan 1990 tarih, 07737 sayili Genelge ile tiim
belediyelere iletilmek tizere Valiliklere duyurulmugtur. Ancak aradan gegen 10 yil zarfinda bu
konuda Bakanlifimiz aleyhine herhangi bir dava agilmadigi gibi herhangi bir yakinma da
iletilmemistir.

Yapular, gerek iilkemizde gerekse diinyanin diger iilkelerinde ortalama 30 ile 35 yillik
donemde insanlarin kullaniminda olan 6nemli enstriimanlardan biri olup, maliyeti agisindan
milli ekonomide 6nemli bir yer tutmaktadir. Gerek 6ziirliiler, yaghlar, hamileler ve ¢ocuklarin
ginlik yasama katiliminin saglanmasi, gerek %92' si deprem bolgesi iginde bulunan
tilkemizde bu kosullarda diinyada yap: nasil yapiliyorsa aym gekilde yapilmasi zorunlulugu,
gelisen teknoloji, dogal gazin yayginlagmasi gibi nedenlerle yangin riskinin daha da artmasi,
Avrupa Birligine uyum siireci, Ulkemizi tehdit eden deprem olasihgi, gerekse Ulkemizde
kalitesiz yapilarin ve yapilagmanin yayginlagmasi, ruhsat alinmamig yapilarda yonetmelik
degisiklifine uygun proje tadilatina gidilmesini gerektirmektedir.
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Sonug olarak Bakanhgimiz, ruhsat alimms, ancak yasal ingaati stiresi dolmasina
ragmen herhangi bir iglem yapilmamig yapilara, denetimsiz yapi olarak degerlendirilmektedir.
3194 sayih Imar Kanunu, yapilarin ingaasinin denetlenmesi hususunda gerek ilgili idarelere
gerekse fenni mesullere gorev vermektedir. Beg yillik ingaat siiresi i¢inde bitirilemeyen ruhsat
yenilemesi yapilmamasi nedeniyle ruhsatsiz duruma disen ve rubsat alinmas1 yada yikilmasi
zorunlu olan yapi layikiyla denetlenmis olsa idi mal sahibinin ruhsat yenilemek tizere fenni
mesul ve/veya ilgili idarece uyarilmig olmast, mal sahibince aksine bir davranig icinde
bulunulmasi durumunda yapin ruhsatsiz kaldigt tarihten itibaren fenni mesuliin gorevini
birakmast ve en geg 3 giin iginde ilgili idareye bildirilmesi ve ilgili idarece iglem yapilmasi
gerekirdi.

Bu nedenle mevzuata aykiri olarak inga edilip ruhsatsiz duruma diugen ve
denetlenmeyen yapilarm yapilmig kisimlar mitktesep hak olarak kabul edilmekte ancak,
yapmin yuriirlikteki mevzuata, teknik ve bilimsel kurallara uygun olarak yapildiginin,
yerinde ve gerektiginde labaratuvar testleri ile incelenmesi, kullamimasinda herhangi bir
engel olmadigmn ilgili idarece kabul edilmesi gerekmektedir. Asansor vb. ozirliler, yaghlar,
hamileler, gocuklar ve hastalar igin getirilen yeni hikkiimlere uygunlugu saglanmast
durumunda kalan kisimlarmin tamamlanmasi gerekmektedir. Teknik olarak tadilat projeleri
ile bu gibi sorunlarin ¢oziilmesi mimkiin olup, bilimsel ve teknik kurallara gore yapilan ve

denetlenen tadilatlar iilkemizde ve diinyanin diger iilkelerinde uygulanmaktadir.

Madde 27 : Yonetmelik degisikliginin 27. maddesi ile 3030 Sayr Kanun Kapsami
Diginda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeliginin 44. maddesinin degistirildigi, eskiden 5
kattan sonra yangm merdiveni ongdriilmis iken, yeni yonetmelikte 3. Kattan sonra yangin
merdiveni 6ngorildigi, 4 kati bitmig bir binamn ruhsat yenilemesinde yeni Yonetmelik
uygulanacagindan, bu hilkmiin nasil uygulanacagi ve yangin merdiveninin nasil
yerlestirilecegi hususu:

Gelisen teknoloji, dogal gazin yaygin kullanima acilmasi, milli gelirin artmasi sonucu
elektrikli ev aletlerinin iilkenin her yerinde yagamin iginde yerini almast ilgili idarelerin elinde
bulunan yangin sondiirme araglarinin belirli katlarin iizerine erigimde yetersiz kalmasi, cagdas
iilkelerde oldugu gibi, oncelikle yangimn ¢ikmamasini saglamak, ¢ikmasi durumunda can
giivenliginin ilk amag oldugunu benimsemek ve yangina aninda mudahale etmeyi saglamak.
Avrupa Birligine girme sirecinde olan iilkemizde temel politika olarak saptanmugtir. Cikan
yangnlarda yasanan dram hakliligin gostergesi olup, iilkemizde mevcut yapilara da yangin
merdiveni yapilmasim saglayacak meslek adamlarimiz mevcuttur.

Yonetmelik, kat adedi 1' den fazla olan tiim umumi binalar ile, kat adedi 3' den fazla
olan tim yapilarda yangin merdivenini ve yangin onlemlerini zorunlu tutmaktadir. Bitigik
nizama tabi parsellerde komsu parseldeki yapiyla ortak yangin merdiveni diizenlenebilecegini
de belirtmektedir. Yangin kagig yollar, yangm kagis hortumu gibi ©6zel Onlemler
Yonetmelikten de anlagilacagi gibi tim konut yapilarinda zorunlu olarak aranmamaktadir.
Sadece yiiksek katli umumi binalar ve yitksek kath yapilarda aranmaktadir. Tip Imar
Yonetmeliginin 15/25 maddesinde yitksek katl: bina 10 kat ve daha yiiksek binalar olarak
tanimlanmugtir. Bu konuda hem iilkemizde hem diinyada hzh gelismeler olmaktadir. Gerek
Tirk Standartlar gerek 04.11.1995 tarih, 22453 sayill Resmi Gazetede yayimlanan ve bu
yonetmelikle uyulma zorunlulugu getirilen Kamu Binalarinin Korunmast Hakkinda
Yonetmelik gerekse yayimlanmig bilimsel eserler ve universitelerimiz, bu konuda mimari
proje mijelliflerine yol gosterecektir.
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Sonug olarak, vatandaglarimizin can ve mal giivenligi Anayasamiz ile teminat altina
alinmis olup, yonetmelik degisikligi Kanuna aykir1 olmayip, mal sahibinin sadece kendisinin
kullanacag1 yap1 olmadigi agikca belli olan ve 4 ve daha fazla katli yapilarda toplum yararina
degisiklikleri igermektedir. 3 194 sayihi Imar Kanununun verdigi yetki ile yapilan degigiklikler
Anayasamn 17,35,56,57. Maddelerinin ruhuna uygun olarak yapilmigtir.

Madde 28 : Yonetmelik degisikliginin 28. maddesi ile 3030 sayith Kanun Kapsami
Diginda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeliginin 45. maddesinin degistirildigi, eski
halinde 5 kattan fazla yapilarda asansor zorunlulugu varken, degisiklikle 3 kattan fazla
yapilarda asansor zorunlulugunun getirilmesinin maliyeti arttirdi1 hususu,

Yonetmelik degisiklikleri fiziksel gevrenin Oziirliler igin ulagilabilir ve yasanabilir
lkilinmasma olanak saglamaya yonelik 572 Sayili Kanun Hikkmiinde Kararname uyarinca
hazirlanmistir. Degisiklik yapilirken yasanan Frzincan, Dinar, Adana-Ceyhan depremleri,
yangnlar ve bunlarn sonuglari degerlendirilmis, Avrupa Birligine uyum siirecinde olan
iilkemizde meveut Imar Kanunu kapsaminda yapilabilecek degisiklikler saptanmigtir.

Ogiirliiler idaresi Baskanligi ve Ilgili oziirki kuruluglarinm gorusi alinmig ve
mutabakat saglanmugtir.

Asansor, yapilarda merdiven harig, disey sirkilasyonu saglayan ve Turk
Standartlarina giren en ucuz iletim elemandr. Ulkemizde artan yas ortalamasi, geng nifusun
fazlalig1, teknolojinin getirdigi bazt rahatsizliklar, hamileler, ¢ocuklar, yaghlar ve hastalarla
birlikte, herkesin bir giin yash olacagi veya ozirlis olabilecegi gergegi ile niifusun %10' u
mertebesinde bulunan ozirliler birlikte degerlendirildiginde, bu insanlarin yagam kalitesinin
artirilmast ve toplumsal yasama katilabilmesi igin bazt onlemlerin alinmasi gerekmistir. Ug
kattan fazla yapilara teknik ve yasal zorunluluk nedeni ile getirilen ek onlemler yapilarda bir
miktarda maliyet artirimi getirmekte ise de yasam kalitesinin artirilmasi, Tiirk ve Uluslar arast
standartlara uyma zorunlulugu, saglik nedenleri dugiinildigiinde asansor, yangin merdivenleri
diger onlemlerinin getirecegi maliyet, deprem ve yangin vukuunda olusacak can ve mal kaybi
ile birlikte degerlendirildiginde kesinlikle dikkate alinmayacak biiyiikliktedir. Ayrica bu
Yonetmelikle yetirilen onlemler, rant amagl belediyelere kat artirinm gibi usulsiiz plan
degisikligi teklifinde bulunma istedigini azaltacak ve belediyelerin plan degisiklikleri ile imar
planlarini uygulanmaz hale getirmeleri onlenecektir.

Anayasamn 135. maddesi uyarinca kurulan, kamu tiizel kisiligi olan kamu kurumu
niteligindeki meslek kuruluslarmm oncelikli gorevi, degerlendirmelerini ve uygulamalarim
meslek ilkeleri, bilimsel kurullar ve kigi menfaatlarindan ¢ok kamu yararina yapmak ve bu
dogrultuda tedbir almaktadir.

Madde 31 : Yonetmelik degisikliginin 31. maddesi ile 3030 sayih Kanun Kapsam
Diginda Kalan Belediyeler Tip imar Yonetmeliginin 50. Maddesinin (a) bendinin
degistirildigi, su deposu yapmaktaki amacin su arizalari nedeniyle suyun kesilmesi halinde
ihtiyact kargilamak oldugu, bir binada ginlerce su kesilmesinin diigiinilmez oldugu, yapt
sahiplerini buna zorlamada kamu yarar1 bulunmadig iddiast,

Tip Imar Yonetmeliginde yapilan degisiklikle daha once umumi binalar, otel ve
benzerlerinde zorunluluk olan su depolar konut yapilarina da getirilmistir. Su deposu, birisi
yangmn vukuunda kullanabilmek, digeri ise su kesintileri esnasinda devreye girmek amaglidir.
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Zaten bir ¢ok Bilyitksehir Belediyesinin Imar Yonetmeliklerinde su deposu ve hidrofor
zorunlu mistemilattir. Bu, insanlarimizin yagam kalitesinin artinlmasina yonelik bir
uygulamadir. Cagdag dinyada zayi etmeden tiketilen enerji ve su bir Olgii olarak
algilanmakta ve geligmigligin gostergesi olmaktadir. Yapilan yapilarin en az 30-35 yil
kullanilacag1 ve artan sicaklik ve azalan su kaynaklari ve geligmislik siireci ve yangin 6nlemi
birlikte degerlendirildiginde, iddia yersizdir.

iller Bankast' nin yaptig1 su depolan ile, yapilar igin onerilen su deposunun ilgisi
bulunmamakta olup, farkli fonksiyonlar ihtiva etmektedirler. Su depolart ile ilgili madde,
04.11.1995 tarih, 224533 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige giren Kamu
Binalarinin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri gergevesinde hazirlanmig
olup, miktarlar anilan yonetmelikte yer alan degerlerin altindadir. Su depolarimin yapilacagi
alan ile hidrofor ve benzeri iletim araglari ve bunlara ait mekanlar mimar, insaat, makine ve
elektrik miihendislerinin ortak caligmasi sonucu tespit edilecek bir husus olup, mimari
projelerde de gosterilmek durumundadir.

Cagdag standartlara ve mevzuata aykir olarak, kiigiik parsellere yilksek yogunluk
verilmesini de engelleyecegi de diigiinilmektedir. Su depolart ile ilgili degisiklik sadece yap1
sahipleri igin degil, iddia edildigi iizere 14 daireli bir yapida ikamet eden 14 bagimsiz
bolimde yagayacak vatandaglar ile, yapmin bulundugu parsele komsu parsellerde yer alan
yapilar ile kullamicilarun diigiinilerek yapilmis olmasi, olusacak yangin vukuunda can ve
mal giivenligini saglamaya yonelik olmast ve milli ekonomiye yansimasinin onlenmesi amagl
oldugundan kamu yarariadir.

Madde 34 : Yonetmelik degisikliginin 34. maddesi ile 3030 sayih Kanun Kapsami
Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginin 57. Maddesinin degistirildigi, yapilan
degisikligin 1. Bendi ile yeni ingaat ilave ve esasli tadillerde yap: ruhsat: almak igin yapilan
bagvurularda, parselin durumunu belirleyen jeolojik rapor dilekgeye eklenir hiikkminiin
getirildigi, parsel bazinda jeolojik rapor istenemeyecegi parsel bazinda istenmesi gereken
zemin etiid raporu oldugu, bu nedenle bu madde hiikminin uygulanmasi gereginin ve
olanagmin olmadig iddiasi,

Jeolojik/Jeoteknik etiid ve raporlari, planlarin hazirlanmasi sirasinda, yapilagma
alanlarimin ve bu alanlara iligkin kat yiksekligi, yapt buyikligi hakkinda verilen kararlarin
belirlenmesinde hem ekonomi hem de can giivenli§i agisindan en onemli veridir. Ancak
iilkemizde baz1 belediyeler harig Iller Bankas: tarafindan yapilmayan imar planlarinda ve Iller
Bankasi tarafindan yapilmig olsa dahi, bu planlarm ilaveleri, revizyonu, degisikliginde,
jeolojik/jeoteknik etiid raporu sonuglarinin kullamlmadig: veya bu alanla ilgili olarak rapora
istinaden belirlenen kararlarin degistirildigi tespit edilmistir.

Jeolojik/Jeoteknik raporlar, imar plamini yapan, yaptiran ve onaylayan idarenin
sorumlulugu altindadir. Yap: rubsati talebinde bulunan kisiler, ilgili idareden plan yapimi
sirasinda hazirlanmis olan Jeolojik/Jeoteknik raporun kendi parseli ile ilgili kismina ait onayl
bir drnegini almak ve bupu bir 6rnegini ruhsat1 diizenleyecek birime digerini ise zemine
iliskin bilgileri ve degerleri aktaracak meslek adamlarina iletilmek tizere yapinin statik
projesini yapacak proje miiellifine vermek zorundadur. Jeolojik/Jeoteknik raporuna dayanan
zemin etiid raporu bulunmayan parsellerde yapiya ait statik proje ve hesaplar1 yapilamaz ve
ilgili idarelerce onaylanamaz. Bu husus Bakanlifimizca hazirhg surdiiriilen Genelgemizde de
agiklanmistir. Yonetmeligin bu maddesinde sahislarca parsel bazinda jeolojik/jeoteknik etid
yapilacagna dair bir hitkiim bulunmamaktadir.
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Yonetmeligin bu hitkkiim ile, imar planlarinin yapiminda, yapilagsma alanlarinin
belirlenmesi ve yapiya iligkin kararlar alinmasinda konuya ciddi olarak yaklagilmasim
saglamak amagclanmig olup, boylelikle vatandaglardan gelen her talebin teknik ve bilimsel
kurallar hige sayilarak kabul edilmesinin veya girisimde bulunulmasinin 6nii kesilecektir. Bu
nedenle énemlidir. Artik gerek idarelerin gerek meslek adamlarinin ve odalarinin konuya bu
boyutu ile yaklagmalan gerekmektedir.

Degisiklikle, parsel bazinda jeolojik/jeoteknik etiid yapilmas: degil, jeolojik, jeoteknik
etiid yapilmadan imar plami revizyonu, ilavesi, degisikligi, mevzi imar plani yapilmasmin
engellenmesi, yapilmig ise bu eksikligin giderilmesi dngorilmiigtiir.

Madde 35 : Yonetmelik degigikliginin 35. Maddesi ile 3030 Sayili Kanun kapsami
Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginin 57. Maddesinde degisiklik yapildig,
projenin parsele aplikasyonu ve temelden subasman seviyesine kadar yapinin yatay ve disey
konumunun belirlenmesi ile ilgili fenni mesuliyetin harita mithendislerince, peyzaj projesi
iceren yapilarda bu konuda fenni mesuliyetin peyzaj mimarlarinca tstlenilecegi hikmiiniin
getirildii, bunun illke gergeklerine uymadigi, ayrica aym madde ile fenni mesuliyet
ustlenilebilmesi i¢in, yapinin kanuna, plana, mevzuata, fen ve saglik kurallarina, projelerine
uygun yaptirilacagna dair noter taahhiitnamesi ve fenni mesuliyet iistlenilen ber konuda ayn
ayr1 diizenlenen biiro tescil belgesi istenildigi, fenni mesuliin yap1 ruhsatina attigt imza ile
zaten taahhiit altina girdigi, ayrica noterden tasdikli taahhiitname istenildiginde, gereksiz mali
kulfet yiiklendigi, noter tasdikli taahhiitnameler diizenlenirken 1 yil esas alinmak suretiyle
har¢ tahakkuk ettirildigi ve tahsil edildigi, yasa uyarmnca fenni mesulin 1 yil galigmasi
gerektigine dair bir 6nkosul bulunmadigi, ayrica her konuda ayri ayr1 biiro tescil belgesi
diizenlenmesinin hakl1 bir nedeni bulunmadig: iddiasi,

Yonetmelik degisikliginin 34. Maddesi ile degistirilen Tip Imar Y énetmeliginin 57-3/a
maddesinde, mimari proje ile birlikte, 1-200,1/100,1/50 o6lgekle, harita miihendisi tarafindan
hazirlanan aplikasyon belgesi ile nifusu 10.000' in iizerinde olan belediyelerde ve 10.000
altinda olmakla beraber yerlegme ve yapinin 6zelligi nedeniyle ilgili idarece istenecek peysaj
projelerinin hazirlanmasi ve tasdik edilmesi ongoriilmiigtir.

Bakanligimiza gelen sikayetler ve yapilan incelemeler, gerek parsellerin yer teslimi,
gerek yapilarin yapt yaklagma st digina tagilarak yapilmasi, gerek kat adedi ve
yuksekliklerinin imar planna, ruhsat eki projelerine aykiri olmasi nedeniyle sorunlarin
ciktigini, yapilarin yikilmak zorunda kaldif: veya yargiya intikal etmesi sonucu siiriincemede
kaldig1, kentlerin harabe haline gelen yapilar nedeniyle ¢irkin bir gériiniim sergilendigini
gostermigtir. Sonug olarak insanlarimiz birbirleri ile kavgali olmakta, yapilarin yikilmasi
durumunda milli servetimiz zarar gormekte yada yapilar harabe halinde durmakta ve hatta
kullamlmaktadir.

Imar planinda yer alan parseller ile bu parsellere yapilacak yapilarin parsel tizerindeki
yeri, kat ve alan buyuklugu ile ilgili oldugundan, konu imar plant kararlarinin ve halihazir
haritanin uygulanmas: olarak degerlendirilmis, Yo6netmeligin 57-3/a maddesi ile mimari
projenin eki olarak aplikasyon belgesi istenmig olup, 3194 sayili Imar Kanununun 22. 28. 38.
44. maddelerine ve Danigtay Altinc1 Dairesinin 28/12/1994 giinlii E:1994/64. K:1994/5094
sayill Karar1 ile Damgtay Idari Dava Daireleri Genel Kurulu'mun 08/11/1996 giinli,
E:1996/313 K:1996/936 sayili Kararma ve 6235 sayili TMMOB Kanununa uygundur.
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Peyzaj projesi belirli alanlarda yapilmasi zorunlu olan ve mimari projenin eki olarak
Yonetmeligin 57-3/a maddesine dahil edilmistir. Giindeme getirilmesi zorunlu oldugundan,
kentlerin beton yigim olmaktan kurtarilmasi gerektiginden, ingaatin tamamlanmasi
sonrasinda, parsellerin bahgelerinin ingaat artiklari ile birakildig: tespit edildiginden, yapinin
yakin ve uzak gevresi ile bir bitin olmasi ve sadece kamuya ait alanlarin degil kendi
konutlarinin bahgesinin de birer yasam mekam olarak degerlendirilmesi gerektiginden, yap
kullanma siirecinde bahgelerin depo ve ¢op yigini olarak kullamlmasimin engellenmesi ve
yapida yagayanlarin bu yontemle bahgelerine sahip ¢ikacaklari diigiiniildiigiinden, peyzaj
projesinin Avrupa Birligine uyum siirecinde olan iilkemizin giindemine getirilmesinin bir
zorunluluk oldugu diiginiilmiis ve Tip Imar Yonetmeliginde hiikiim altina alinmistir. Peyzaj
projelerine ait agiklamalar Bakanlhigimiz Genelgeleri ile ilgili idarelere duyurulacaktur.

Mimari proje eki olarak istenen peyzaj projelerine ait hiikiim, 3194 sayili Imar
Kanununun 22, 28, 34, 38, 44. Maddelerine ve Damstay Altinci Dairesinin 28/12/1994 giinlij,
E: 1994/64 K:1994/5094 sayili kararina ve Danistay Idari Dava Daireleri Genel Kurulunun
08/11/1996 giuinlii E: 1996/313, K:1996/936 sayili kararina ve 6235 sayili TMMOB Kanununa
uygundur.

Fenni mesullerinden noter tasdikli taahhiitname istenmesi hususu Igisleri ve Maliye
Bakanliginca hazirlanarak, 07 Agustos 1991 tarih, 20953 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirlige giren 210 sira nolu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi uyarinca, Tiirk
Standartlari Enstitiisii tarafindan hazirlanan TS 8737 nolu Yap: Ruhsat: Belgesi ile
taahhiitname zorunlu kilinmug ve bu belgenin fenni mesul hanesinde bulunan 51. Maddesinde
bu alana, fenni mesulden alimacak noter tasdikli taahhiitnamenin tarih ve sayisinin yazilacag
belirtilmigtir. Bakanh@imzca yonetmelik degisikliginde yapilan iglem, imar mevzuatina yeni
bir hitkiim getirmek degil, var olan bir hiikkmiin ve uygulamanin yonetmelikte yer almasim
saglamaktir. 3194 sayili Imar Kanununda fenni mesuliyet siiresine iligkin bir hikiim
bulunmamaktadir. Fenni mesuller iicretini alacaklari mal sahipleri ile yapacaklar1 sozlesmede
bu siireyi belirleyebilirler. Siirenin ortalama yapi yapilmas:i siiresi olarak belirlenmesini,
yapilarin kalite ve dayamkhiligia olumlu etkisi olacag: kesindir. Boylece yine yonetmelikle
getirilen aym anda alinacak fenni mesuliyet sayisinin hem fenni mesullere hem de idarelere
sikintt yaratmamasi, hem de siiriincemede birakilmayan yapinin denetimi saglanacaktur.

Imar mevzuatinda, fenni mesullerden alinacak harclarla ilgili bir hikiim
bulunmamaktadir. Bu nedenle sorunun kaynag: harglar ve alinma sekilleri ise, bu konuda,
Maliye ve Adalet Bakanlig: yetkili olup, Bakanh@mizca yapilacak bir iglem
bulunmamaktadir.

Bakanligimizin 28 Agustos 1989 tarih, 18942 sayili Genelgesinden de anlagilacag:
iizere, Kamu Kurum ve Kuruluglarinda ¢aligmayan fenni mesullerin meslek odasina
kaydolmalar1 ve vergi kayit belgesine sahip olmalari gerekmektedir. Mimar ve mithendislerin,
meslekleri ile ilgili olarak serbest galigmalari igin 6235 sayili Kanun uyarinca, serbest
burolarini kurmalar1 ve biirolarini tescil ettirmeleri gerekmektedir. Bugiinkii uygulamada biiro
agildiktan sonra her yil Odalarca incelenerek yeniden tescil edilmektedir. Bu uygulama imar
mevzuati uyarinca verilen gorevleri layikiyla yapmayan meslek adamlarinin denetlenmesi
anlamma gelmektedir. Mimarhk ve miihendislik hizmetleri ciddiyet gosterilmesi gereken ve
sonucu itibariyle Tirk insammin can ve mal givenligini ilgilendiren bir konudur.
Bakanlifimiza gelen yakinmalarda bir defa alman biiro tescil belgesinin fotokopisinin
kullamlmas: sonucu, fotokopilerde tahrifat yapildigi, mimarhk ve mithendislik egitimi
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almayan kisilerin uygulamanin igine girdigi anlagildifindan ve fenni mesuliyet iislenilmesi,
otokontrolun yapilmas: hususunda yonetmelik meslek odalarina gérev yiiklenmistir.

Her ig i¢in istenen ve buro tescili yapilan uyelere diizenlenen biiro tescil belgesi bir
defada alinabilecek fenni mesuliyetin Odalar tarafindan denetlenmesi ve mevzuata aykir1 bir
durumun ortaya ¢ikmasi durumunda ilgili tiim idarelerin meslek odalarinca uyarilmasi
agisindan 6nemlidir. Ayrica, imar Kanununun 28. ve 44/I1 maddesi uyarica miiteahhitlerin
ve mithendisler, mimarlar ve fen adamlar1 diginda kalan fen adamlarinin sicilleri, belediyeler
ve valilikler ve Bakanliimiz tarafindan tutulmakta iken, miihendis, mimar ve sehir
plancilarinin sicilleri 6235 sayili Yasa uyarinca, Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligine
bagl meslek odalarinca tutulmaktadir. Bu iglem ile biiro tescili yapilmig, meslegini serbest
olarak istigal eden meslek adamina her is igin biiro tescil belgesi verilmesi sicillerin
olusturuimasinda da bir etkendir. Her ig igin biiro tescil belgesi diizenlenmesi sonucu
itibariyle, saglikli bir istatistik ¢ikarilmasina sebep olabilecegi gibi, iilkemizde meslek
adamlani eliyle yapilan imar faaliyetlerinden hem meslek odasmin bilgisinin olmasim
saglayacak hem de bu konuda aragtirma ve inceleme yapan meslek ve bilim adamlarna
katkisi olacaktir. Bagar1 ve basarisizlik kriterlerinin tespitinde faydal olabilecegi gibi, idareler
ile diyalog igine girilerek aksakliklar hakkinda iiyesi bulunan meslek adamlarinin uyariimas:
saglanacaktir. Kisaca bu uygulama ile denetim hizmetlerinin disipline edilmesi amaglanmastur.

34. Madde : Yonetmelik degisikliginin 34. Maddesi ile 3030 Sayili Kanun Kapsami
Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yénetmeliginin 57. Maddesinin degistirildigi, 57-3/b
maddesinde yer alan "Ayrica ilgili idare jeoloji ve/veya jeofizik mithendisi ve jeolojik etiit
raporu ve zemin etiit raporu ister." hikmiiniin zemin etiidiiniin jeoloji miihendisi, jeofizik
mithendisi ve jeolog tarafindan yapilmasinin yanhs oldugu hususu.

Deprem ve benzeri felaketler olmasi durumunda kesinlikle zarar gormemesi ve
yikilmamasi &ngoriilen biiyiik yatinm projelerine iligkin imar planlarinin hazirlanmasinda,
zemin konusunda Ust egitim gormiiy ingaat mithendisleri ile st yap1 proje ve hesaplarim
yapan ingaat miihendislerinin, jeolojik/jeoteknik etiit raporlarimn hazirlanmasinda gorev
almast Bakanhgimizin da aradig1 sarttir. Bu yapilar Tip Imar Yénetmeligi kapsaminda yapilan
yapilar degildir. Tip Imar Yénetmeliginde, zemin etiit raporunun statik proje ekinde verilmesi,
statik proje ve hesaplarinin bu rapor gergevesinde hazirlanmasi ve idarece bunun kontrolunun
yapilmasi amaglanmustir. Statik projeye esas Zemin Etiit Raporunun konu ve zemin yapisina
gore tek bir mesiek grubu eleman tarafindan yapilamayacag:, Tiirkiye Petrolleri A.O.Genel
Mudurligi, Teknik Aragtirma ve Uygulama Genel Miidiirligii, Yap1 Isleri Genel Miidiirtigii,
Iller Bankasi Genel Miidiirliigi, Karayollari Genel Mudiirligii, Devlet Su Isleri Genel
Midurlagi, M.T.A., Afet Igleri Genel Mudiirligi ile yapilan toplantilarda ortak gorig olarak
ortaya ¢ikmmg, YOK'ten alman 22/11/1999 tarihli yazida ise zemin etiitlerinde, zemin
mekanifi, zemin dinamigi, zemin emniyet gerilmesi hesaplarimin zemin mekanigi ve temel
mihendisligi konusunda uzmanlagmig ingaat miihendislerince, ancak bu agama oncesinde
yapilmasi gerekli, sondaj, arazi ve zemin/kaya mekanigi, laboratuvar deneylerini kapsayan
zemin-yapi etkilegiminin analizinde kullanilacak temel zemini, profili ve profil igerisinde yer
alan birimlerin fiziksel ve mekanik ozelliklerinin sunuldugu aragtirma raporfarmimn jeoloji
miihendislerince hazirlanmasi gerektigi belirtilmigtir.

Belirtilen gerekgeler, zemin etiit raporunun, yonetmelikten ¢ikariima nedeni olamaz.

Yapilarda, igme ve kullanma suyunun binaya girisi ve atik su olarak ¢ikisina kadar
projelendirmenin ingaat, makine ve gevre miihendislerince beraberce yapildigina iliskin bir
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belge Bakanligimiza intikal etmemis olup, Imar Kanunu ve Tip Imar Yénetmeligi kapsaminda
olan alanda yapilmig binalarda boyle bir uygulamanin yapilip yapilmadigi, yapildi ise
projelerinin birer 6rneginin Bakanliimiza iletilmesi istenmistir. Kamu yatirimlan ile 6zel
uzmanlik ve proje gerektiren yapilarin bu yonetmelik kapsami diginda oldugu
unutulmamalidir.

Madde 35 : Yonetmelik degisikliginin 35. Maddesi ile Yonetmeligin 57. Maddesinin
degistirildii, aym anda en fazla 10 adet yapiun fenni mesuliyetinin iistlenebilecegi
hukmiinin getirildigi soruna yol agacagindan, diizenlemenin iptali gerektigi hususu ile
zorunlu siirveyanlik hizmetlerinin getirilmesine iligkin diizenlemenin yanlig oldugu ve kamu
yarar1 bulunmadig1 hususu,

Fenni mesuliyet hizmetleri, kamu adina yapilarda denetim gérevi iistlenen mimar ve
miihendislere iligkin bir hizmet olup, ilgili idareye, mal sahibine ve olasi bir hasardan zarar
gorenlere karst sorumluluk gerektirmektedir. Sadece ticari bir kazang saglamaya yonelik
olarak degerlendirilemez.

Uluslar arasi standartlar, yapilarin proje, uygulama ve denetim olarak ii¢ temel teknik
hizmetle yapilmast zorunlulugu getirmektedir. Ancak, Ulkemizde kamu yapilari hari¢ diger
yapilarda, boyle bir zorunluluk bulunmamakta, sadece proje ve denetim hizmetleri, zorunlu
teknik hizmet olarak degerlendirilmektedir. Nedeni ise yap1 maliyetlerinin artmasidir. Fenni
mesullerin iicretleri ise Bakanligmizca tespit edilmemekte olup, meslek odalarimn Asgari
Ucret Yonetmelikleri ile belirlenmektedir.

Yapi ruhsati, mevzuatimizda parsel bazinda diizenlenmekte, bir parselde birden fazla
yap1 var ise tek bir ruhsata konu olmaktadir. Fenni mesullerde say1 belirlenirken ruhsat esas
olup, her ruhsat bir fenni mesuliyet olarak degerlendirilmelidir. Yine yonetmelikle bu goérev,
her ig igin alinan biiro tescil belgesinde belirtilmek iizere fenni mesullerin meslegine gore,
ilgili meslek odalarina verilmistir.

Ulkemizde, yap: yerini gormeden sadece sorumluluk iistlenen fenni mesullerin de
oldugu bilinmektedir. Bunun sonuglari yasanan deprem, sel, yangin gibi felaketlerle
gortlmigtir. Fenni mesullere her an ingaat baginda olma zorunlulugu getirilmemis, ancak
meslegi ile ilgili konuda yapilan imalatin ilgili agamalarinda projesine, fen kurallarina
uygunlugunu denetleme gorevi verilmigtir. Yap1 yerinde bulunan siirveyanlar sayesinde fenni
mesuller igin uygulamasim denetleyebileceklerdir. Siirveyan sayesinde igin usta, kalfa eliyle
degil, yardimci teknik elemanlarin miidahaleleriyle yapilmasi saglanacaktir. Kiigiik yapmnin
daha kisa siirede, bilyiik yapinin daha uzun siirede yapilacagt gercegi dikkate alindiginda ve
tcret belirlenmesinde bu kosullar degerlendirildiginde sorun ¢ikmasi séz konusu olamaz.
Ayrica, yapilarda projesine gore her meslek grubunun kendi projesine iliskin uygulamay:
yapmasina iligkin hiikiim sayesinde, meslek adamlari egitimini almadigi bir konuda
sorumluluk almamig olacaklar, boylece yapilar da daha sagliklt yapilacaktir.

Surveyanlik hizmetlerine iligkin maddenin uygulanmas: ile ilgili usul ve esaslar ile
agiklayic1 hususlarin Tirk Miihendis ve Mimarlar Odalari Birliginden goriis alinarak
Bakanlik¢a belirlenecegi yonetmelik hikmii oldugundan, 6niimiizde enflasyon nedeniyle
miktarlarda olan kiigiilmenin sorun yaratmayacagi agiktir. Yapilarin uygulamasinin da teknik
elemanlarca siirdiriilmesinin gerektiginin kabulii gereken bir ortamda, hem fenni mesuliyet
hem de siirveyanlik hizmetleri i¢in getirilen kararlar kamu yararma olup, yapt maliyetlerine
iligkin miktarlar haricinde giinceldir.
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41. Madde : Yonetmelik degisikliginin 41. Maddesi ile 3030 Sayili Kanun kapsami
Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginin 64. Maddesinin degistirildigi, bu
maddeden yapinmn ilgili idarece, sadece yap1 kullanma izni verilmesi sirasinda denetlendiginin
anlagilmasi hususu.

Imar mevzuati uyarinca yapilarin fen, sanat ve saglik kurallarma uygun olarak inga
edilip edilmediginin denetlenmesi gorevi zorunlu olarak tutulmus, bu gorev belediye ve
miicavir alan smurlan iginde belediyeler, diginda ise Valiliklerle, her iki alanda fenni
mesullere verilmistir. 1lgili belediyeler ve valilikler ile fenni mesuller yapilari siirekli
denetlemekle gorevlidir. Belediyeler ve Valilikler devlet kurumlar olup, devlet kurumlarmin
denetleme gorevi kaldirilamaz, aksatilamaz, engellenemez.

Yap1 kullanma izni baghkli bu madde Tip Imar Yonetmeligine yapilan degisiklikle
girmis olup, yap: kullanma izin belgesi diizenlenmeden yapilarin iskan edilmesi veya yapi
ruhsatt formunda yer alan islemlerin diginda yapt denetlenmeden yap: kullanma izin
belgesinin diizenlenmesinin tespit edilmesi sonucudur. Yap kullanma izin belgesi, yapiy1
kullanmakta olan insanlarimiza, ilgili idarece, fenni mesullerce ve proje miiellifince bu
yapimn yirirlitkteki mevzuata, imar planina, sanat ve saglik kurallarina, Turk Standartlarina
uygun yapildigim belirten bir taahhiitnamedir. Bu nedenle son kez yap1 kullamima agilmadan
yapi yerine gidilmesi gerekli bulunmaktadir.

Bir yapt sadece betonarme aksamdan olugmamaktadir. Butin fenni mesuller de
yapimin betonarmesinden sorumlu degildir. Ayrica, hem TS 8737 numarali yap: ruhsati formu,
hem de Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidirlugumiiziin 11.02.1992 tarih ve 2230
sayiht yazis1 ile 16.04.1990/7737, 23.10.1989/22657, 06.05.1992/7371 ve 01.06.1992/9396
sayil1 Genelgelerinde yapilarin hangi asamalarda denetlenecegi agiklanmistir. Bu itibarla, s6z
konusu uygulamalar yonetmelik uyarinca degil, 3194 sayili Imar Kanunu Hikiimlerine
istinaden yayimlanmaktadir.

Sonucta bu hususta yasal mevzuat agisindan bir eksiklik olmayip, tim ilgililerin ve
kamuoyunun aydinlatilmas: ve yasalara uyulmas: yoniinde egitilmesi gerekmektedir.
Oncelikli gorev tiim kamu kurum ve kuruluglarimin yamsira, meslek odalarinindir.

Yapilarin ingasinda Tiirk Standartlarina aykirt malzeme kullanilmas: yasak olup, fenni
mesullerce, meslek odalarinca, insanlarimizca kullanidldiginin tespit edilmesi durumunda ilgili
idarelere ve Bakanhigimiza yasal geregi saglanmak iizere bildirilmesi vatandaslik gorevidir.

3030 Sayili Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginin
Biiyiikgehir Belediyelerinde uygulanmamasiin esitsiz ve geliskili bir durum ¢ikardigi hususu
ile TSE'ye uygun malzeme kullanma zorunlulugunun, Biiytiksehirlerde olmamasinin getirdigi
adaletsizlik hususu, '

Igisleri Bakanlii ve Maliye Giimriik Bakanlifinca birlikte hazirlanan, 07 Agustos
1991/209353 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren 210 sira nolu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi uyarinca Tiirk Stardartlart Enstitiisi'nce hazirlanan TS 8737 Yapi
Ruhsatt Formu'na iligkin standart zorunlu standartdir. Bilyiiksehir Belediyeleri dahil tiim
belediyeler ve Valiliklerde bu yapt ruhsati formu kullamlmaktadir. Bu ruhsat formu yasa
uyarinca Ozel hiikiimler igermekte olup, bunlardan bir tanesi, insaatlarda Tiirk Standartlarina
uygun malzeme kullanilmas: zorunlulugudur.
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3030 Sayilh Kanun Kapsami Diginda Kalan belediyeler Tip imar Yonetmeligi 3194
sayili Imar Kanununun 44. Maddesi kapsaminda hazirlanmig ve Gegici 8. maddesi uyarinca
02/11/1985/18916 miikerrer sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girmis olup,
Buyiiksehir Belediyeleri bu yonetmelik hitkiimlerine tabi degildir. Imar Kanununun Istisnalar
baghkli 4. maddesi 3030 Sayili Biiyiikgehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun ile
belirlenecek yerlerde Imar Kanununun Ozel Kanunlara aykiri olmayan hiikiimlerinin
uygulanacagim hiikiim altina almistir.  27/06/1984 tarih ve 3030 Sayili Biiyiiksehir
Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabulii
Hakkina Kanunun 23. Maddesi uyarinca gikarilan 3030 Sayili Kanunun Uygulanmas: ile Tlgili
Yonetmeligin 8/E ve F maddeleri, imar mevzuatnin, gehirlerin imar1 ve imar planlan
konusunda miilga Imar ve Iskan Bakanhgma vermis oldugu yetkileri kullanmayi ve
Bityiitkgehir ve miicavir alanlarinin biitiniinii kapsayacak Biiyitksehir imar Yonetmeliginin
diizenlenmesi gorevini Buyiiksehir Belediyelerine vermigtir. Biiyiiksehir Belediyelerinin
kendi_xonetmeliklerini gikarttiklari giinden beri iilkemizde bir tarafta Bakanhigimizca
haziflanan 3030 Sayilh Kanun kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi,
diger tarafta her Biyyiikgehir Belediyesinin kendi Imar Yénetmelikleri ayr1 ayr yiiriirliiktedir.

Dolayisiyla bu husustaki iddia 02 Eyliil 1999 tarih ve 23804 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 3030 Sayil: Kanun kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelikten degil, 3194 sayili imar Kanununun istisnalar
hilkmii ve 3030 Sayili Biiyiikgehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanunun 23. Maddesi uyarinca gikarilan 3030
Sayih Kanunun Uygulanmasi Ile Iigili Yonetmeligin 8/E ve F maddeleri hiikiimlerinden
kaynaklanmaktadir Bu konuda Bakanligimizca yapilacak herhangi bir iglem
bulunmamaktadir.

Ayrica, Biiyiik sehirler ile 6rnek verilen Hakkari'nin Semdinli ilgesi arasinda gerek
ekonomik gerekse kiiltiirel belirgin bir fark olup, niifus yogunluklar ve goge maruz kalma
etkileri farklidir. Tip Imar Yonetmeliginin uygulandig alanlarda belediyeler plan yaparken bu
gergekleri mutlak irdelemek zorundadir. Imar planlar ¢ok yonlii inceleme ve irdeleme sonucu
hazirlanmak zorundadir. Bu alanlarda 4-5 kath yapi yapilmasindaki zorunlulugun hangi
gerekgelere dayandigi anlagilamamustir. Kaldi ki hem iilkemizde hem de diger ilkelerde,
insanlar miilkiyeti kendilerinde olma sebebiyle parsellerine istedikleri biiyiikliik ve nitelikte
yap1 yapamazlar. Bu nedenle iddia dogru degildir.

Ayrica, Biyiiksehir Belediyelerinin imar yonetmeliklerinde 572 sayih Kanun
Hiikmiinde Kararname uyarinca oziirliilerin toplumsal yagama tam katilimmin saglanmasina
yonelik degisiklik yapilmasi gerekmektedir. Asansoér ve benzeri hikkiimler Oziirliler Idaresi
Bagkanliginca yapilan toplantilarda uzlagilan hiikimlerdir. Devlet geleneginde idareler, bir
konuda hazirlayacaklari yasa ve yonetmelikler yayimlanmadan o6nce ilgi kurum ve
kuruluglardan goriig almak zorunda oldugundan, biiyiiksehir belediyelerince 572 Sayili Kanun
Hitkmiinde Kararname uyarinca yapilacak degisikliklerde Oziirliiler Idaresi ve ilgili 6ziirlii
kuruluslarindan alinacak gorugler neticesinde farkl bir sonug gikmayacaktir.

3030 Sayih Kanun Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeliginde
yapilan degisiklikler, 3194 sayili Imar Kanunu, 3458 sayili Mimarlik ve Miihendislik
Hakkinda Kanun, 6235 sayihi TMMOB Kanunu, 3030 Sayili Biiyiiksehir Belediyelerinin
Yonetimi Hakkinda Kanun, 1580 Sayili Belediyeler Kanunu ve Borglar Kanunu ile diger ilgili
Kanun, Tiiziikk ve Yonetmelikler yiiriirliikte oldugundan ve bunlarda herhangi bir degisiklik
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yapma yetkisi Bakanligimizda bulunmadigindan, anilan yasalarin izin verdigi olgiide,
konusuna gore alinan Danigtay Kararlarina uygun olarak yapiimagtir.

Yapilarin en az 30-35 yil sire ile toplumun kullanimina agik oldugu, tlkemizin %
92'sinin deprem bolgesi oldugu, jeolojik/jeoteknik etiit ve zemin etiidii gibi yapilmas: zorunlu
oldugu halde yapilmadiginin anlagilmasi hususlari, Ulkemizin Avrupa Birligi norm ve
standartlarina uyum stirecinde olmasi, nifus artiy hizinin diigmesi, mutlak dayaniklilik ve
ingaat kalitesi ile mekansal kalite ve geligmenin, toplam kalite ve topyekiin gelisme ve
kalkinmanin anahtan olacagi gergegi ile bir afet sonrasi kaybedilen milli servet, iggiicii
kayiplar ile birlikte degerlendirildiginde yapilan degisiklikler, kamu yararina, milli ¢ikarlara
uygun olup, insanlarimizin Anayasamizda hedeflenen hiikiimlere uygun yagamasini saglamak
amaglidir.

Konu hakkinda Genel Midiirligiimiize intikal eden gikayetlerden Yonetmeligin yanhsg
anlagildigt gorilmity ve 31 Ocak 2000 tarih ve 86-2023 sayili Genelge ile agikhik
getirilmigtir.

Gerek ilgili tim idarelerden, gerek meslek odalarindan ve meslek adamlarindan,
gerekse vatandaslardan gelen talepler de dikkate alinarak, 3030 Sayili Kanun Kapsami
Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi'nin tamam, bilimsem ve teknik kurullar ve
ilgili yasalar kapsaminda yeniden g6zden gegirilmektedir.

Sonug olarak Yonetmelik degisikligi, Avrupa Birligine ve normlarina uyum siirecinde
olan iilkemizde bundan sonra yapilacak uygulamalarin bilimsel ve teknik kurullar, plank ve
cagdas yaklasimlar dogrultusunda yapilmasi, her konuda milli menfaatlerin korunmasi
amactyla yapilmig olup, insanlarimizin saglikli ¢evrelerde yagamasi, can ve mal giivenliginin
oncelikli olmas: gibi kamu ve toplum yararina deZerler icermektedir.
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BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI
Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii
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KONU:3030 Sayili Kanun Kapsami 3 1 OCAK 2000
Disinda Kalan Belediveler
Tip Imar Yénetmeligi 2022 e /..../1999
GENELGE

2.9.1999 tarihli ve 23804 sayili Resmi Gazete'de yayunlan@ﬁ:yénetmeli].( ile 3194 Sayili Imar
Kanununa iligkin “3030 Sayili Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar Yénetmeliginin”
baz1 maddelerinde degisiklik vapimugtir, oo

Bu degigiklikler ile, 572 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Ozirlillerin yasam
kalitesini artirmak ve vonetmelikle ilgili olarak bugiine dek yasanan aksakliklarin 3194 Sayili Kanuna
uygun olarak giderilmesi amaglanmustir. 2

3030 Sayili Kanun Kapsanu Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yénetmeliginin degisiklikleri
ile getirilen hitkiimlerin uygulanmas: ile ilgili olarak, gerek ilgili idarelerden gerekse sahislardan
birgok tereddiit, soru ve sorun Bakanligimiza iletilmis olup, bu genelge ile ortak konulara agiklik
getirilmesi geregi duyulmustur,

A) PARSELASYON PLANI

Imar Kanununun 18inci ve 23iincii maddeleri, uyarinca, imar plani hitkiimleri ¢ergevesinde
uygulama yapilabilmesi igin parselasyon yapilarak imar parsellerinin olugturulmast gerekmektedir. Bu
islem yapilmadan kadastral parsel iizerinden ingaat ruhsati diizenlenmesi s6z konusu olmayp, istisnai
hallere iliskin agiklamalara, Yonetmeligin 23iincii Maddesinde ve “Imar Kanununun 18inci Maddesi
Uvaninca Yapilacak Arazi Ve Arsa Diizenlemesi le Iigili Esaslar Hakkinda Yénetmelik “ in Sinci
Maddesinde yer verilmistir. Diger taraftan, Imar Kanununun 15 ve 16inct maddeleri ile belirlenen
ifraz ve tevhit iglemleri, 18inci Madde kapsaminda vapilacak arazi ve arsa diizenlemesi islemi verine
gegecek bir islem degildir. Bu maddeler uyannca vapilacak iglemler, 18inci Madde uygulamas:
vapilarak imar parseli olusturulmus alanlarda giindeme getirilebilecek uygulamalardir.

Imar planlarinin uygulanmast, diizenli ve plana uygun gelismeyi saglamak amaci ile, ncelikle
imar Kanununun 18inci Maddesi uyarmca islem yapimasi ve imar parsellerinin elde edilmesi, kamu
hizmet ve kullanim alanlarinin kamu eline gegisinin saglanmasi zorunludur.

‘B) YAPILANMA

Insaat Ruhsat Islemleri

Imar Kanunun 21. Maddesi ile, Kanunun 27. Maddesinde belirtilen ve ruhsat alinmadan
yaptlmast miimkiin olan kéy ve mezralann verlesik alanlarinda ve civaninda, kdyde siirekli oturan ve
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koy nifusuna kayith olanlar tarafindan yapilacak konut, tarim ve hayvancilik amagli vapilar disinda
kalan tiim yapilar i¢in ingaat ruhsati ve yapi kullanma izni alinmass zorunlulugu hitkme baglanmugtir.
Yénetmelige gore, insaat ruhsati taleplerinde, dilekce ekinde parsel durumunu belirleven jeolojik
raporun bulunmas: gerekmektedir.

Burada sézii edilen rapor, imar plant yapimi igin zorunlu olan ve imar planmna veri olan,
vapilasma kararlarin etkileyen, arazi yapisina gore gézlemsel ve/veya aletsel etiitlerle elde edilen ve
parselin bulundugu bolge genelini kapsayan jeolojik etiit raporunun ilgili bolimidiir. Bu raporun
saluslar tarafindan yaptirilmasi séz konusu olmayip,idare tarafindan, imar durumu diizenlenmesi
sirasinda dikkate alinmasi gereken ve risk durumunu da belirleyerek imar durumunda gerekli
agiklamalan getirmeyi saglavan, imar durumuna eklenerek talep sahibi sahsa verilen bir belgedir.
Dolayisiyla ingaat ruhsat: talep asamasinda dilekgeve cklenmesi saglanmig olacaktir.

Imar plant yapimi igin jeolojik etiit raporu yapilmas: zorunlu ve imar plam kararlarina esas
olmakla birlikte, raporun plan yapim sirasinda yapumamis olmas: halinde iigili idarece ivedilikle
vaptirilmasi ve planlarm buna gére gézden gecirilmesi, bu asamada imar durumu ve insaat ruhsati
verilmemesi gerekmektedir.

Yonetmelikle ruhsata esas statik projelerin hazirlanmasindan énce zemin etiidi yapilmasi
geregt belirtilmistir. Zemin etidleri ile ilgili jeolojik etiitler, verinde ve/veya laboratuvarda yapiacak
zemin/kaya mekanigi deneylerini ve gerekli goriilmesi halinde sondajlan kapsayan arastirmalar jeoloji
mithendislerince  yapilacaktir. Temel kayanin bozusmus veya ortiilis oldugu durumlarda, bozugmus
kesim ve saglam kayaya kadar olan derinlik, deprem riski, olasi bir deprem aninda zemine gelecek
dinamik yiiklere karsi zeminin davraniginin ve zemin-temel-yap1 etkilesiminin belirlenmesinde esas
teskil eden sismik dalga hizi degerlerinin zemin hakim titresim periyodunun, zemin bilyiitmesinin
belirlendigi aragtirmalar jeofizik miihendislerince yapilacak, zemini olusturan birimlerin fiziksel ve
mekanik  Ozelliklerini belirten rapor, jeoloji ve .jeofizik miihendislerinin ortak caliymas: ile
hazirlanacaktir. .

Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplarinm bu konuda
uzmanlagnug ingaat miihendislerince yapilarak séz konusu rapora eklenmesi ve statik projelerin bu
sonuglara gore hazirlanmas: gerekmektedir.

Zemin etiitlerinin, 1lgili idarelerin biinyesinde kurulacak, ilgili meslek mensuplarinin gérev
aldig: birimlerde yapilmasi da miimkiindiir.

Sayet bu rapora gére ruhsat talep edilen parsel; birinci ve ikinci derece deprem bolgesinde
kalmiyor. jeolojik/jeofizik ve jeoteknik etiidler sonucu vapilasmasi yoniinde higbir sakinca olmayan,
dogal afet riski tagimayan, sivilasma, oturma, gogme, sisme ve kayma yoniinden riski bulunmayan
“yerlesmeye uygun alan™ ise; toprak zemine oturan temeller i¢in 2, kaya zeminlere oturan temeller
icin 4 katt gegmeyen konut yapilan igin ayrica “zemin etiidii” aranmaz. Bu alanlarda kalan resmi
vapilar ile organize ve kiigiik sanayi alanlarinda yapilacak yapilara ait zemin etiitleri, jeolojik/jeofizik
ve jeoteknik etiit raporlarinda adamn bir kismy icin 6zel bir etiit tiirii énerilmemigse, imar adasi
bitiiniinde yapilir.

Birinéi ve ikinci derece deprem bolgesinde kalan parsellerde Jjeolojik etiit faporunda sahanin
kaya zemin ve homojen oldugu belirtilmis ise, iki kat: geeen yapiarda imar adasi veya parsel bazinda,
sahamn toprak zemin oldugu durumlarda her parsel igin zemin etiidii istenecektir.
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Parsel, birinei ve ikinci derecc deprem bélgesi disinda olmakla birlikte, jeolojik etiid
raporunda “nlemli alan olarak sinirlanan alanlarda” olup da gerekli 6nlemler alinmast kayd: ile
vapilasmaya agilmus ise. ilgili idarece yapi sahibinden parsel bazinda zemin ctidii yaptinlmasi ve
statik projelerin zemin ctiidii sonuglanna gére hazirlanmasi istenir.

Soz konusu etiitlerle ilgili rapor, Bakanhgmizca yayimlanan “Zemin ve Temel Etidit
Raporunun Hazirlanmasina iliskin Esaslar” a uvgun olarak diizenlenecektir.

Her kosulda, “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik™ hikiimlerine
uyulmasi zorunludur.

Aym sekilde Yonetmeligin S7nci Maddesinde getirilen degisiklik uyarinca: parselin kose
noktalanmn tespit edildigi belge temin edildikten sonra, yapmmn, imar durumuna uygun olarak
projelendirilmesi amact ile, ilgili idare tarafindan aplikasyon krokisi diizenlenir.

Proje miiellifi, bu kroki ve yénetmelikte sayilan diger veriler (yol kotu tutanady, kanal kotu
tutanagn) ile birlikte harita mihendisi tarafindan 8lcekli olarak hazirlanan ve yapiun oturacadt
noktalar: kesin olarak belirleyen aplikasyon belgesini esas alarak, Yonetmelikte ongoriilen hususlar
¢ergevesinde, projesini hazirlamakla yikiamlidiir. Yapmn ingasina baslarken harita mithendisi,
dizenlenen aplikasyon belgesinin araziye dogru olarak uygulanmasini saglar. Ayrica, ézelligi olan
vapilarda (killtiir merkezi, ticaret merkezi, saglik ve egitim tesisleri, toplu konut ve kooperatif yaptlari
vb.) mimari projeye eklenen peyzaj projelerinin peyzaj mimarlar tarafindan hazirlanmasi zorunludur.

Projelerin teslimi swrasmda idareye verilecek biiro tescil belgesinin her is igin ayrs ayn
diizenlenmesi zorunlu olmayp, yilda bir kez diizenlenen biiro tescil belgesi ornegi yeterlidir. Bu
husus fenni mesuliyet uygulamalarinda her is icin ayn biiro tescil belgesi aranmast zorunlulugunu
ortadan kaldirmamaktadir.

Daha Once Yapilmis Miiracaatlar

Imar Kanununun 2%uncu Maddesinde, “baslanmig insaatlarda miiktesep haklar saklidir”
hikmii yer almaktadir. Bu hitkiim, 5 yillik ruhsat siiresi igerisinde tamamlanamamakla birlikte bu siire
doimadan yenilenme ruhsati talebinde bulunulan yapilar icin gegerlidir. Dolayisiyla 2.9.1999
tarthinden énce, tim projeler hazirlanarak ruhsat almak iizere ilgili idareye teslim edilmis ancak, o
tarthte rubsat diizenlenmemis: ya da diizenlenmis olmakla birlikte 2 yil icinde yapmmn insasina
baslanmamis ise, bu durumda’ vukaridaki hitkiimden yararlanmak miimkiin degildir. Bu gibi hallerde,
projelerin yirirlikteki plar, vénetmelik ve ilgili mevzuat hikiimlerine uygun olarak yeniden
diizenlenmesi gerekmcktedir.

Ruhsat Yenileme Islemleri

Imar Kanununun 3 linci Maddesi, insaatin bittigi giiniin yapt kullanma izninin verildigi tarth
oldugunu 5 yil iginde bitirilemeyen yapilar i¢in ruhsat yenilemesi vaptimadig1 takdirde ruhsatin
hitkiimsiiz olacagini. bu durumda yeniden ruhsat diizenlenmesi gerckecegini  hikkme baglamustir.
Yapildigi tanhte yiiriirlitkte bulunan plan ve mevzuat hikiimlerine uygun olarak insaat ruhsatina
baglanmus ancak, ruhsat siresinde yapi kullanma izni alinmamus yapinin en az kaba ingaatimin 5 yillik
siire icensinde ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlandiginin kamtlanmas: halinde, ilgili idarece
yapinm yapildig: tarihteki mevzuat uyarinca, yeniden ruhsat ve yapi kullanma izni diizenlenmesi
mimkiindiir. Bu belge diizenlenmeden dnce tapu midiirliklerinden “cins tashihi” yapimas: istenir.

(o]
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/ Yapi Kullanma Izni

Yonetmeligin  64iincit maddesi ile, yap:t kullanma izni diizenlenmeden Once, proje
milelliflerinden vapimun projelerine, fen ve saglk kurallarma uygun olarak yapilip vaptimadigint
belirten rapor istenmektedir, Bu hitkiim ile, 5846/4110 sayih Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu
kapsanunda kalan projelerin, aslina uygun olarak inga edildiginin, proje miiellifi tarafindan da kontrolii
amaclanmugtir,

e o 2T

cr

Yap: kullanma izninin kismi olarak diizenlenebilecegi. Imar Kanunu hitkmidir. Yapinn
tamanu veva tamamlanan kistmlart igin yapi kullanma izni dizenlenmesi sirasinda, sadece bagimsiz
boliime yapi kullanma izni diizenlenmesi soz konusu olmadigi gibi, kuflamma bazir hale gelmis
bagimsiz bolimlerle birlikte ortak kullamm alanlarmun da kullamma hazir hale gelmis olmass
zotunludur. Yapinin ortak kullamm alanlan tamamlanarak kullanima hazir hale gelmeden, yapinn
tamaminin veya tamamlanan kisimlariun kullaniimas: miimkiin degildir. Sadece bagimsiz boliamler
igin kullanma izni diizenlenmesi halinde, vapiun ortak Kullamm alanlarinm  kullanma izni
olmadiindan, imar Kanunu hitkiimlerine aykin davranilmis’ olacak, Kanunun 29uncu Maddesi ile
ilgili uvgulamalarda da siire agisindan asilamaz sorunlarla kargilagilacaktir. Zira, kismi kullanma izni
dizenlenmis olmasi, 29uncu maddedeki stireleri etkilememektedir. '

Daha énce kismi kullanma izni diizenlenmis olmasi, yapinin tamaminin bitmesi sonrasinda
diizenlenmesi gereken ve yapmin tamaminin kullanilmasinda sakinca bulunmadigint belirleyen yap:
kullanma izninin ayrica diizenlenmesi zorunl {igunu ortadan kaldirmaz. Ancak daha énce kismi yapt
kullanma izni diizenlenen yapi bolimleri igip'tekrar harg alinmaz.

o

&
Yapmin tamami veya bir baliinyniin ruhsat ve eklerine aykin olarak inga edilmesi halinde, bu
kisumlar mevzuata uygun hale getirilg}eden, uygun olan kisimlari igin de kullanma izni diizenlenemez.
£
V4
Kamu Yapilar /
/
Imar Kanununun 26an Maddesi, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptilacak
vaptlarin, imar planinda o mjgfksada ayrilimg olmak, plan ve mevzuata aykir olmamak Gizere, mimari,
statik ve her tigrlis fenni meguliyeti ilgili kurum ve kurulusga iistlenilmesi ve millkiyetin belgelenmes:

kaydivia avan projeve gﬁr;f ruhsata baglanabilecegini hitkme baglamustir.

Buna gore. kamu kuruluslarinca yapilacak ya da yaptirilacak her tirli yapi igin, imar plan

t bulunmas; zorunludur. Bu tir yapilar fenni mesuliyetinin, yapt sahibi ilgili kurum tarafindan

35;:;:!\::!1«::;1 vebu sor,im}lulugu alacak kisilerin o kurum. tamfm'dan istihdam edilmes% gere.kir. Ancak, -

N Miunda by nitehkte eleman bulunmamas: halinde, vine kamu kurumu niteliginde olmak
YAyl buaykey bir karumdan da fenni mesul/mesuller temin edilmesi miimkiindir,

- et 10 ‘A"""lk. diger tiim yapilarda oldugu gibi, kamu yapilarinda da fenni mesuliyet istlenilmesi igin,
WO g konusu ile ilgili olarak, mimar, insaat mithendisi, makine mihendisi, elektrik
;: W1 laita mithendisi ve gerektiginde peyzaj mimari bulundurulmasi zoruntudur.

_ A“"«'ﬂ. kamu yapilarmn ingasinda, Bayindirlik igleri Kontrol Yénetmeligi esaslarina

W 2oty olup, bu yapilar igin Yénetmeligin 2.9.1999 tarihinde yiirirlige giren Y6netmelikle

Whio Maddesinde yer alan  “sirveyanlik hizmetleri” ile ilgili esaslara uyulmasi da
i ' :
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~ Diger tarafian, Yonetmeligin degisik 59uncu Maddesinde de kamu kurum veya kumluslann;a
vapilacak veya yaptirilacak olan karayolu, demiryolu, tinel, kopri, menfez, baraj, hidroelektrik
santral, sulama ve su tagima hatlari, enerji nakil hatlan, boru hatlarn (dogalg_az_, _petr_ol boru hatt1 vb.),
silo, rafineri gibi enerji, sulama, dogal kaynaklar, ulastuma hizmetleri ile ilgili tgsn:sler ve buglann
miistemilati niteliginde olan kontrol kuliibess, trafo, esanjor, elevatér, konveydr gibi yapilarin insaat
ruhsatma tabi olmadigs, bu tiir tesislerin insasina baglanacaguun ilgili yatirimer kamu ‘kurum,v.e
kurulusu tarafindan milkiyete iligkin bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye bildirilmcﬁ. gcrek'tx_gl,
hilkme baglanmustir. Bu maddede sézii edilen “ulagtirma hizmetleri ile ilgili tesisler” ifadesi ile
karayolu, demiryolu, tiinel, képrit vb. tesisler kastedilmekte olup madde bitkmii terminal, gar, otogar
ve benzeri tesisleri, maddede sayilan tesislerle baglantih da olsa lojman, sosyal tesis,ve benzeri
tesisleri kapsamamaktadir.

Konut Alanlarinda Yapilabilecek Giindelik ihtiyaglar Kapsamindaki Yapilar

Yonetmeligin 32. Maddesi ile, imar planinda konut alannda kalmakla birlikte, belediyece
uygun gorilen yol giizergahlarinda, binalarin zemin katlarinda halkin giinlitk_zorunlu ihtivaglarini
karsilamaya vonelik ticari kullamimlarin yer alabileceBi belirlenmigtir. Bu madde kapsaminda kalan
ticari kullanimlar bakkal, kasap, manav, kuafor, tuhafiyeci, eczane (g;e’tim yapiimayan) olarak
sayilabilir. Bu hitkme dayanilarak, imar planinda konut alani olarak beliflenmis alanlarda bulunan tiim
vapilarin zemin katlariun ticari kullamima doniistiirilmesi soz” konusu olmadigr gibi, parsel
derinliince de yapt vapilamaz. Bu alanlarda Gayri Sihhi Mﬁgj?é’éler Yonetmeligi kapsaminda kalan
ticari kullamumlara ve depolama faaliyetlerine izin verilmezeTicari kullanimlar nedeniyle binalarin
zemin katlannda tastyici unsurlan etkileyen ve zayiflatan tadilatlara izin venlmez.

Su Depolart Vs ’

4
Su depolarinin bina biyiikligine dayali plarak belirlenecek hacimde yapilmast gerekmektedir.
Depolarn, binalarin bodrum katlarinda, ¢afida veya bahgede (veraltinda veya yer ustiinde)

&

diizenlenmesi miimkiindiir. /

C) DENETIM .

i
&
E

4

Iigili idarelerin Denetimi

[igili idareler ruhsat verilen yapilarin denetimlerini yapmakla yitkiimliidiirler. Bu amagla,
belirli donemlerde yapmnin kontrollerinin yapilmasi gerekmektedir. Bu kontroller, ingaata baslama ve
insaatwn bitimine dair stirelerin asarak yapilarm ruhsatsiz konuma diismemesi icin de gereklidir.
Idaye. rubsat diizenledigi yapilari, siire, mevzuata ve projelere uygunluk, Kanun ve Yonetmelikte
belirlenen caliyma yontemine uygunluk, Yapi defterlerinin tutulup tutulmadigi ve yapinin durumuna
dair incelemeler kapsaminda yapmalidir.

Yapmm- fenm me;ullerinin ve diger teknik gorevlileri ile yapt sahibi ve miiteahhidin
sorumluluklan, ilgili-idarenin kontrol sorumlulugunu ortadan kaldirmamaktadir.

Fenni Mes‘fuliyet

' 3194 Sayili Imar Kanununun 38inci Maddesi: yapilarin mimari, statik ve her tiirlii plan, proje,
resim ve hesaplanmin hazirlanmasi ve bunlann uygulanmast ile ilgili fenni mesuliyetlerin, uzmanlik
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Lonularina ve ilgilt kanunlanna gore mihendisler, mimarlar ve gorev vetki ve sorumluluklan
vouetmelikle dizenlenceck olan fen adamlaninca deruhte edilecegini hitkiim altna almustir. Buna gore
mimart projelerin mimarlar. peyzaj projelerinin peyzaj mimarlari. statik projelerin ivgaat mihendislert.
resisat projelerinin makine mithendisleri, elektrik projelerinin ve asansor vb. projelerin elektrik
mithendisleri ile vapinin 8zelligine gore elektrik ve makine mithendislerince birlikte hazirlanmast.
projenin zemine aplikasvon agamasinda harita mithendisinin de bu konu ile ilgih sorumiulugu
istlenmesi gerekmektedir. Fen adamlannm fenni mesulivet iistlenmelerine dair kurallar. “Imar
Kanununun 38, Maddesinde Savilan Miihendisler. Mimarlar ve $Sehir Plancilart disinda Kalan Fen
Adamlarmmn Yetki. Gorev ve Sorumlulukian Hakkinda Yonetmelik™ Hitkiimlen ile belirlenmistir.
Runa gore. mimar ve mihendis bulunmasan hallerde. fen adamlart Yonetmelikte belirlenen vetki
siurlart cergevesinde fennt mesulivet istlenebilmektedir. ‘

Proje muelliflerinin, Younetmeligin ilgili diger hikkimlerine uymak kosulu ile. vapuun insas
surasmda kendi uzmanhk konulart ile ilgili fenni mesuliyetini de  Ustlenmeleri mitmkiindiir. Ancak.
vapimin miteahhidinin ayns vapida fenni mesulivet ve/veya sirvevanlik iistlenmesi mimkin degildir.

Yénetmelikte avi anda istlenilecek fenni mesulivet sayvist surlandinimis ve fenni mesulivet
fistlenilecek vapt sastsimin aynt anda 10 adetten fazla olamayacag: hitkme baglanmustir. Yonetmeligin
vitrirlife girdigi tarihten once alinmug fenni mesulivet yikimlilaga hangi sayida olursa olsun devam
edebilecektir. Ancak, 2.9 1990 wmrihinden sonra 10°dan fazla yapr ile ilgili fenni mesuliyet devam
edivor ise. fenni mesulivet savist 10 un altina diigene kadar ilave fenni mesulivet alinmast mitmkin
olmavacaktir. Bu sayiin 10°dan az olmasi durumunda 10 sayisum tamamlayacak miktarda feani
mesulivet alinabilecektir. Bu sayinin kontrolii. fenni mesuliveti dstlenilmek istenen yapilarn her birsi
icin alinacak biiro tescil belgesi e ilgili meslek odast tarafindan vapilacaktir.

fmar mevzuatina gére ingaat ruhsati tapu esas alinarak her bir parsel igin dizentendiginden, bir
parselde birden fazla sayida vapt bulunmast halinde parsel iizerindeki vapilar tek vapt olarak
degerlendirilecektr.

Gerek idarclerden gerckse saluslardan intikal eden sorunlann bagsinda fenni mesulivet
istlenceek  meslek  mensubu savisinm vetersizligi  gelmektedir, Kanunun 29%uncu  Maddesinde
belirlenen vapima iligkin streler maksimum siireler oldugundan. bu sorunia goziimlenebilmesi igin.
vapi sahibi ile fenni mesul arasinda vapilacak noter tasdikli sozlesme ile yapin tirit ve buviklagine
sore. olabilecek en kisa strede tamamlanacag taahhiit altina alwabilir. Bu belgenin bir dmegi de ilgili
wdareve vertlir,

Yonetmelikle. vapmm belll asamalannda fenni mesullerm bizzat insaat mahallinde bulunmasi
zorunju kihmnustr, Isin konusuna gére ilgtli tfenni mesuller. vapimn ingasimn belli asamalaninda
vorinde bulunarak tespitlerin vapt denetim deftenne iglemekle vitkiimliidirler. Yapr denctim deftert.
TVIMOB rarafindan hazislanacak ve fenni mesuller soz konusu deften ilgili meslek edalarmdan biiro
soserl belgelent ile birlikee parselde bulunan her vapt i¢in bir adet olacak sekilde temin cdeceklerdir. Bu
detter surekli sannvede bulunacak. rubsat: diizenleyen idare tarafindan belli araliklaria denetlenecekur.

)Y CEZA

Bilindigi tzere. 3194 Savil Kanunun 420 Maddesi uyvannca. uvgulanacak para cezalarinm
nukearlare. 70121988 Tarth ve 3500 Savili Kanun e 6.12.1989 Tarth ve 3591 Sayvilt Kanuna gére
hesaplanmaktavken. 1.8.1999 marihli Resmi Gazetede vayumlanarak virirlige giren 4421 Savili Tiirk
Coza Kanunu ile Cezalann Infazi Hakkinda Kanunda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun .
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Maddesinin 7 no'lu bendi ile. 9.1.198 1 tarthinden 31.12.1987 tarihine kadar yirinhige girmis bulunan
kamuniardaki para cezalan tigylizdoksanii¢ (393) misline ¢ikartildigindan, 3306 Sayili Kanunun bu
maddelere iliskin hukiimler: yurarlikten kalkmistir. Dolavisivla, 3194 sawiit fmar Kanununun 42.
Maddesindeki para cezalanmin artiiminda 300.000 TL. ve 23.000.000 TL. esas alinarak islem
vaptimasi gerekmektedir. Ancak 4421 Sayili Kanunun 5. Maddesi ile kanunlardaki para cezalarmin
her takvim vilt basindan gegerli olmak dzere o wil igin 4.1.1961 Tarih ve 213 Savili Vergi Usul
Kanununun mikerrer 298, Maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen “Yeniden Degerleme oraninda
artinlarak uvgulanacagr ifade edildiginden, 393 misli artirma ile belirlenen para cszalarinim 1.1.2000
tarthinden itibaren 1999 wili Aralik avinda ilan edilen veniden degerleme oraninda artiracaktir.

Buna gére. 1.8.1999 tarihinden sonra gegerli para cezalar,
Alt limit: 300000 x393= 196 500 000 TL
Ust timit: 23 000 000 x 393 =9 825 000 000 TL olarak belirlenmektedir.

Belirlenen bu muktarlar 2000 vilinda. 18.11.1999 tarih ve 23880 savih Resmi Gazetede
vayunianan teblig ile %32.1 olarak belirlenen veniden degerleme oraninda artirilarak uvgulanacaktir.

Bilgilerinizi. gereginin bu dogrultuda verine getirilmesi igin. Genelgenin iliniz dahijindeki
beledivelere dusurulmasint rica ederim. |
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KONU:3030 Sayil1 Kanun Kapsami ‘ 31 OCAK 2000
Disinda Kalan Belediyeler
Tip Imar Yénetmeligi o023 e /.....11999
GENELGE

2.9.1999 tarihli ve 23804 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan yonetmelik ile 3194 Sayili Imar
Kanununa iligkin “3030 Sayili Kanun Kapsami Diginda Kalan Beledlyeler Tip Imar Yonetmeliginin”
bazi maddelerinde degisiklik vapilmigtir,

Bu degisiklikler ile, 572 Sayili Kanun Hikkmiinde Kararname uyarinca 6ziirlillesin vagam
kalitesini artirmak ve vonetmelikle ilgili olarak bugiine dek yaganan aksakliklarin 3194 Sayih Kanuna
uygun olarak giderilmesi amaglanmustir.

3030 Sayilt Kanun Kapsanu Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yénetmeliginin degisiklikleri
ile getirilen hikiimlerin uygulanmasi ile ilgili olarak, gerek ilgili idarelerden gerekse sahislardan
- birgok tereddiit, soru ve sorun Bakanligimiza iletilmis olup, bu genelge ile ortak konulara agiklik
getmlmesx geregl duyulmustur,

A) PARSELASYON PLANI

Imar Kanununun [8inci ve 23iincii maddeleri uyarinca, imar plani hitkiimleri gergevesinde
uygulama yapilabilmesi‘igin parselasyon yapilarak imar parsellerinin olusturulmas: gerekmektedir. Bu
islem yapilmadan kadastral parsel iizerinden ingaat ruhsati diizenlenmesi s6z konusu olmayup, istisnai
hallere iliskin agiklamalara, Yénetmeligin 23iincii Maddesinde ve “imar Kanununun 18inci Maddesi
Uvaninca Yapilacak Arazi Ve Arsa Diizenlemesi ile lgili Esaslar Hakkinda Yénetmelik  in Sinci
Maddesinde yer verilmigtir. Diger taraftan, Imar Kanununun 15 ve 16mci1 maddeleri ile belirlenen
ifraz ve tevhit iglemleri, 18inci Madde kapsaminda yapilacak arazi ve arsa diizenlemesi islemi yerine
gegecek bir iglem degildir. Bu maddeler uyarinca yapilacak iglemier, 18inci Madde uygulamasi
yapilarak imar parseli olusturulmus alanlarda giindeme getirilebilecek uygulamalardir.

Imar planlanmn uygulanmas, diizenli ve plana uvgun gehgmeyl saglamak amaci ile, éncelikle
imar Kanununun -18inci Maddesi uyarmnca 1§lem yapllmaSI ve imar parsellerinin elde edilmesi, kamu
hizmet ve kullamim alanlarinin kamu eline gegisinin saglanmasi zorunludur.

B) YAPILANMA

Insaat Ruhsati Islemleri

Imar Kanunun 21. Maddesi ile, Kanunun 27. Maddesinde belirtilen ve ruhsat alinmadan
yapilmas: miimkiin olan kdy ve mezralarn yerlesik alanlarinda ve civarmnda, kéyde sirekli oturan ve
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koy niifusuna kayith olanlar tarafindan yapilacak konut, tarim ve hayvancilik amagli vapilar disinda
kalan tiim yapilar icin ingaat ruhsati ve yap: kullanma izni alinmast zorunlulugu hitkme baglanmugtir.
Yénetmelige gore, ingaat rubsati taleplerinde, dilekce ekinde parsel durumunu belirleyen jeolojik
raporun bulunmas: gerekmektedir.

Burada s6zii edilen rapor, imar plant yapimi igin zorunlu olan ve . imar planina veri olan,
yapilagma kararlarim etkileyen, arazi yapisina gore gézlemsel ve/veya aletsel etiitlerle elde edilen ve
parselin bulundugu bolge genelini kapsayan jeolojik etiit raporunun ilgili bolimidir. Bu raporun
saluslar tarafindan yaptirilmas: séz konusu olmayip,idare tarafindan, imar durumu diizenlenmesi
sirasinda dikkate alinmasi gercken ve risk durumunu da belirleyerek imar durumunda gerekli
aciklamalan getirmeyi saglayan, imar durumuna eklenerek talep sahibi sahsa verilen bir belgedir.
Dolayisiyla insaat ruhsat: talep asamasinda dilekgeye eklenmesi saglanmig olacaktir.

Imar plani yapimi igin jeolojik etiit raporu yapimasi zorunlu ve imar plam kararlarina esas
olmakla birlikte, raporun plan yapmm sirasinda yapimamis olmas: halinde iigili idarece ivedilikle
yaptinlmas: ve planlarin buna gére gézden gecirilmesi, bu asamada imar durumu ve ingaat ruhsati
verilmemesi gerekmektedir. '

Yonetmelikle ruhsata esas statik projelerin hazirlanmasindan 6nce zemin etiidii ‘yapilmasi
geregi belirtilmistir. Zemin etiidleri ile ilgili jeolojik etiitler, verinde ve/veya laboratuvarda yapilacak
zemin/kaya mekanigi deneylerini ve gerekli goriilmesi halinde sondajlan kapsayan aragtirmalar jeoloji
mithendislerince  yapilacaktir. Temel kayanin bozugmus veya ortiili oldugu durumlarda, ‘bozusmus
kesim ve saglam kayaya kadar olan derinlik, deprem riski, olasi bir deprem aninda zemine gelecek
dinamik yiklere kargi zeminin davraniginm ve zemin-temel-yapt etkilesiminin belirlenmesinde esas
teskil eden sismik dalga hizi degerlerinin zemin hakim titresim periyodunun, zemin bilyiitmesinin
belirlendigi aragtirmalar jeofizik miihendislerince yapilacak, zemini olusturan birimlerin fiziksel ve
mekanik  6zelliklerini belirten rapor, jeoloji ve jeofizik miihendislerinin ortak ¢aligmas: ile
hazirlanacaktur.

Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplarinm bu konuda
uzmanlagmis ingaat mithendislerince vapilarak séz konusu rapora eklenmesi ve statik projelerin bu
sonuglara gore hazirlanmasi gerekmektedir, ‘

Zemin etiitlerinin, ilgili idarelerin biinyesinde kurulacak, ilgili meslek mensuplarinin gorev
aldi: birimlerde yapiimasi da miimkiindiir. o :

Sayet bu rapora gére ruhsat talep edilen parsel; birinci ve ikinci derece deprem bolgesinde
kalmiyor, jeolojik/jeofizik ve jeoteknik etiidler sonucu vapilagmasi voniinde higbir sakinca olmayan.
dogal afet riski tagimayan, sivilagma, oturma, gogme, sisme ve kayma yoniinden riski bulunmayan
“yerlesmeye uygun alan” ise; toprak zemine oturan temeller igin 2, kaya zeminlere oturan temeller
icin 4 kat1 gegmeyen konut yapilar igin ayrica “zemin etiidii” aranmaz. Bu alanlarda kalan resmi
vapilar ile organize ve kiigitk sanayi alanlarinda yapilacak yapilara ait zemin etiitleri, Jeolojik/jeofizik
ve jeoteknik etiit raporlarinda adanin bir kismu igin 6zel bir etit tirii onerilmemigse, imar adasi
biitiiniinde vapalir.

Birinci ve ikinci derece deprem bélgesinde kalan parsellerde jeolojik etiit fapomnda sahanin
kaya zemin ve homojen oldugu belirtilmis ise, iki kats gegen yapilarda imar adasi veya parsel bazinda,
sahanu toprak zemin oldugu durumlarda her parsel igin zemin etiidii istenecektir,
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Parsel, birinci ve ikinci dercce deprem bolgesi disinda olmakla birlikte, jeolojik etid
raporunda “onlemli alan olarak sinrlanan alanlarda” olup da gerekli énlemler alinmasi kaydi ile
vapilasmaya agilmug ise, ilgili idarece yap: sahibinden parsel bazinda zemin etiidii yaptinimas: ve
statik projelerin zemin etiidii sonuglarna gére hazirlanmasi istenir.

S6z konusu etiitlerie ilgili rapor, Bakanhigimizea yaymmlanan “Zemin ve Temel Etidi
Raporunun Hazirlanmasma Iliskin Esaslar” a uygun olarak diizenlenecektir.

Her kosulda, “Afet Bolgelerinde Yapll:icak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hitkiimlerine
uyulmast zorunludur. '

Aym sekilde Yonetmeligin 57nci Maddesinde getirilen degisiklik uyarnca; parselin kose
noktalarmin tespit edildigi belge temin edildikten sonra, yapinin, imar durumuna uygun olarak
projelendirilmesi amact ile, ilgili idare tarafindan aplikasyon krokisi diizenlenir.

Proje miellifi, bu kroki ve yénetmelikte sayilan diger veriler (yol kotu tutanag, kanal kotu
tutanag) ile birlikte harita miihendisi tarafindan dlgekli olarak hazirlanan ve yapuun oturacagl
noktalar: kesin olarak belirleyen aplikasyon belgesini esas alarak, Yonetmelikte ngorillen hususlar
cercevesinde, projesini hazirlamakla yiikimliidiir. Yapmn ingasina baglarken harita mithendisi,
diizenlenen aplikasyon belgesinin araziye dogru olarak uygulanmasini saglar. Ayrica, 6zelligi olan
yapilarda (kiiltiir merkezi, ticaret merkezi, saglik ve egitim tesisleri, toplu konut ve kooperatif yapilar
vb.) mimari projeye cklenen peyzaj projelerinin peyzaj mimarlar tarafindan hazirlanmasi zorunludur.

Projelerin teslimi sirasinda idareye verilecek biiro tescil belgesinin her iy igin ayri ayn
diizenlenmesi zorunlu olmayip, vilda bir kez diizenlenen biiro tescil belgesi drnefi yeterlidir. Bu
husus fenni mesuliyet uygulamalarinda her is igin ayn biiro tescil belgesi aranmast zorunlulugunu
ortadan kaldurmamaktadir.

Daha Once Yapilmis Miiracaatlar

imar Kanununun 29uncu Maddesinde, “baslanmig ingaatlarda miiktesep haklar saklidir”
hitkmii ver almaktadir. Bu hitkitm, 5 yillik ruhsat siiresi igerisinde tamamlanamamakla birlikte bu siire
dolmadan yenilenme ruhsati talebinde bulunulan yapilar igin gegerlidir. Dolayisiyla 2.9.1999
tarihinden énce, tiim projeler hazirlanarak rubsat almak tizere ilgili idareye teslim edilmig ancak, o
tarihtc rubsat diizenlenmemis ya da diizenlenmis olmakla birlikte 2 yil iginde yapiun insasina
baslanmanus ise, bu durumda yukaridaki hitkiimden yararlanmak mitmkiin degildir. Bu gibi hallerde,
projelerin yiriirlikteki plan, vonetmelik ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak yeniden
diizenlenmesi gerekmektedir.

Ruhsat Yenileme {slemleri

Imar Kanununun 3 linci Maddesi, insaatin bittigi ginin yapt kullanma izninin venldigi tarih
oldugunu 5 yil iginde bitirilemeyen yapilar igin ruhsat yenilemesi yapilmadigi takdirde ruhsatin
hitkimsiiz olacagmi, bu durumda yeniden ruhsat diizenlenmesi gerekecegini hikkme baglamustir.
Yapildig1 tarihte yiriirlikte bulunan plan ve mevzuat hitkiimlerine uygun olarak insaat ruhsatina
baglanmug ancak, rubsat siiresinde yapi kullanma izni alinmamig yapinin en az kaba ingaatimn 5 yillik
siire igerisinde ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlandifmmin kanitlanmas: balinde, ilgili idarece
vapinn yapildigs tarihteki mevzuat uyarinca, yeniden rubsat ve yapt kullanma izni diizenlenmesi
miimkindiir. Bu belge diizenlenmeden énce tapu miidiirlitklerinden “cins tashihi” yapilmasi istenir.
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Yapi Kullanma {zni

Yonetmeligin  64iincit maddesi ile, yapr kullanma izni diizenlenmeden once, proje
miielliflerinden yapinin projelerine, fen ve saghk kurallarma uygun olarak yapilip yapilmadigin
belirten rapor istenmektedir. Bu hikim ile, 5846/4110 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu
kapsanunda kalan projelerin, aslina uygun olarak inga edildiginin, proje miiellifi tarafindan da kontroli
amaglanmugtir.

Yap: kullanma izninin kismi olarak diizenlenebilecegi, Imar Kanunu hitkkmidiir. Yapinin
tamam veya tamamlanan kisimlar igin vapi kullanma izni diizenlenmesi sirasinda, sadece bagimsiz
boliime yapt kullanma izni diizenlenmesi s6z konusu olmadigi gibi, kullamima hazir hale gelmis
bagimsiz bolimlerle birlikte ortak kullanim alanlarinin da kullanima hazir hale gelmis olmasi
zorunludur. Yapinin ortak kullanim alanlan tamamlanarak kullanima hazir hale gelmeden, yapuun
tamaminin veya tamamlanan kisumlariun kullaniimast mimkiin degildir. Sadece bagimsiz bélimler
icin kullanma izni diizenlenmesi halinde, vapinmn ortak kullanum alanlanmn  kullanma  izni
olmadigindan, Imar Kanunu hitkiimlerine aykiri davranilmis olacak, Kanunun 29uncu Maddesi ile
ilgili uygulamalarda da siire agisindan agilamaz sorunlarla kargilagilacaktir. Zira, kismi kullanma izni
diizenlenmis olmasi, 29uncu maddedeki siireleri etkilememektedir. '

Daha 6nce kismi kullanma izni dizenlenmis olmasi, yapmnin tamaminin bitmesi sonrasmda
dizenlenmesi gereken ve yapuun tamamnin kullaniimasinda sakinca bulunmadigint belirleyen yapi
kullanma izninin ayrica diizenlenmesi zorunlulugunu ortadan kaldirmaz. Ancak daha énce kismi yapi
kullanma izni diizenlenen yapi bolumleri igin tekrar harg alinmaz.

Yapinin tamami veya bir bélimiinin ruhsat ve eklerine aykiri olarak inga edilmesi halinde, bu
kisimlar mevzuata uygun hale getirilmeden, uygun olan kisimlari i¢in de kullanma izni diizenlenemez.

Kamu Yapilar:

Imar Kanununun 26nc1 Maddesi, kamu kurum ve kuruluglarinca yaptlacak veya yaptutacak
yapilarin, imar planinda o maksada aynilmg olmak, plan ve mevzuata aykin olmamak iizere, mimari,
statik ve her tirlii fenni mesuliyeti ilgili kurum ve kurulusga iistlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi
kaydiyla avan projeye gore ruhsata baglanabilecegini hitkme baglamustir,

Buna gore, kamu kuruluglarmca yapilacak ya da vaptirilacak her tirlia yapi t¢in, imar plam
karart bulunmast zorunludur. Bu tiir yapilario fenni mesuliyetinin, yap: sahibi ilgili kurum tarafindan

tistlenilmesi ve bu sorumlulugu alacak kisilerin o kurum tarafindan istihdam edilmesi gerckir, Ancak, -

ilgili kurumda bu nitelikte eleman bulunmamas: halinde, yine kamu kurumu niteliginde olmak
kaydiyla bagka bir kurumdan da fenni mesul/mesuller temin edilmesi miimkiindiir.

Ancak, diger tiim yapilarda oldugu gibi, kamu yapilarinda da fenni mesuliyet istlenilmesi icin,
her tirli ibtisas konusu ile ilgili olarak, mimar, ingaat mithendisi, makine miihendisi, elektrik
mithendisi, harita mithendisi ve gerektiginde peyzaj mimari bulundurulmas: zorunludur.

Aynca, kamu yapilarmin insasinda, Baymndirlik isleri Kontrol Yénetmeligi esaslarma
uyulmasi zorunlu olup, bu yapilar igin  Yénetmeligin 2.9.1999 tarihinde yiiriirtitge giren Yonetmelikle
degisik 35. Maddesinde yer alan  “sirveyanhk hizmetleri” ile ilgili esaslara uyulmast da
gerekmektedir, '
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* Diger taraftan, Yonetmeligin degisik 59uncu Maddesinde dg kamu kurum veya kuruluslarinca
yapilacak veya yaptinlacak olan karayolu, demiryolu, tiinel, kopri, menfez, baraj, hidroelektrik
santralt, sulama ve su tasima hatlari, enerji nakil hatlan, boru hatlars (dogalgaz, petrol boru hatt vb.),
silo, rafineri gibi enerji, sulama, dogal kaynaklar, ulastrma hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin
miistemilati niteliginde olan kontrol kuliibesi, trafo, esanjor, elevatér, konveyor gibi yapilarn ingaat
ruhsatina tabi olmadig), bu tir tesislerin insasina baslanacaguun ilgili yatinmer kamu kurum ve
kurulusu tarafindan milkiyete iligkin bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye bildirilmesi gerektigi,
hitkme baglanmistir. Bu maddede sézii edilen “ulagtrma hizmetleri ile ilgili tesisler” ifadesi ile
karayolu, demiryolu, tinel, képrii vb. tesisler kastedilmekte olup madde hitkmii terminal, gar, otogar
ve benzeri tesisleri, maddede sayilan tesislerle baglantih da olsa lojman, sosyal tesis,ve benzeri
tesisleri kapsamamaktadir.

Konut Alanlarinda Yapilabilecek Giindelik Thtiyaglar Kapsamindaki Yapilar

Yonetmelizin 32. Maddesi ile, imar planinda konut alaninda kalmakla birlikte, belediyece
uygun goriilen yol giizergahlarinda, binalarm zemin katlaninda halkin giinliik zorunlu ihtiyaglanm
karsilamaya yonelik ticari kullamimlarn yer alabilecegi belirlenmigtir. Bu madde kapsaminda kalan
ticari kullamimlar bakkal, kasap, manav, kuafor, tuhafiyeci, eczane (iretim yapilmayan) olarak
sayilabilir. Bu hitkme dayanilarak, imar planinda konut alani olarak belirlenmis alanlarda bulunan tiim
vapilarm - zemin katlanmn ticari kullanima déniigtiriilmesi soz konusu olmadigi gibi, parsel
derinligince de yapt yapilamaz. Bu alanlarda Gayri Sthhi Miiesseseler Yonetmeligi kapsamnda kalan
ticari kullanimlara ve depolama faaliyetlerine izin verilmez. Ticari kullammlar nedeniyle binalarin
zemin katlaninda tasiyict unsurlarn etkileyen ve zayiflatan tadilatlara izin verilmez.

Su Depolar:

Su depolarinin bina bityiikliagime dayali olarak belirlenecek hacimde yapilmas: gerekmektedir.
Depolarin, binalanin bodrum katlarnda, ¢atida veya bahgede (yeraltinda veya yer iistiinde)
diizenlenmesi miimkindiir. :

C) DENETIM
f1gili Idarelerin Denetimi

Ilgili idareler ruhsat verilen yapilarm denetimlerini yapmakla yiikiimliidiirler. Bu amagla,
belirli dénemlerde yapimun kontrollerinin yapilmas: gerekmektedir. Bu kontroller, ingaata baslama ve
insaatm bitimine dair sirclerin agilarak yapilarin ruhsatsiz konuma diigmemesi igin de gereklidir,
Idare, ruhsat diizenledigi yapian, siire, mevzuata ve projelere uygunluk, Kanun ve Yonetmelikte
belirlenen ¢aligma yontemine uygunluk, Yap: defterlerinin tutulup tutulmadigl ve yapinin durumuna
dair incelemeler kapsammda yapmahdir.

Yapmmn fenni mesullerinin ve diger tekmik gérevlileri ile yapt sahibi ve miiteahhidin
sorumluluklari, ilgili idarenin kontrol sorumlulugunu ortadan kaldirmamaktadir.

Fenni Mesuliyet

3194 Sayili Imar Kanununun 38inci Maddesi; yapilarin mimari, statik ve her tiirlii plan, proje,
resim ve hesaplarimn hazirlanmasi ve bunlarm uygulanmast ile ilgili-fenni mesuliyetlerin, uzmanlik
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konularmna ve ilgili kanunlarina gore mihendisler, mimarlar ve gérev yetki ve sorumluluklan
vonetmelikle diizenlenecek olan ten adamlarinca deruhte edilecegini hikim altia almistir. Buna gore
mimari projelerin mimarlar. pevzaj projelerinin peyzaj mimarlan. statik projelerin ingaat mithendisleri,
tesisat projelerinin makine mithendisleri, clektrik projelerinin ve asansor vb. projelerin elektrik
mithendisleri ile vapinin ozelligine gore elektrik ve makine mithendislerince birlikte hazirlanmast.
projenin zemine aplikasvon agamasinda harita mithendisinin de bu konu ile ilgili sorumlulugu
iistlenmesi gerekmektedir. Fen adamlarmin fenni mesulivet iistlenmelerine dair kurallar. “Imar
Kanununun 38. Maddesinde Savilan Mithendisler. Mimarlar ve Sechir Plancilant disinda Kalan Fen
Adamiarnmin Yetki, Gérev ve Sorumluluklan Hakkmda Yénetmelik™ Hikimleri ile belirlenmistir,
Buna gore. mimar ve mithendis bulunmavan hallerde. fen adamlau Yénetmelikte belirlenen vetki
sintrlart ¢ergevesinde fenni mesufivet st lenebilmektedir.

Proje mielliflerinin, Yonetmeligin ilgili diger hitkimlerine uymak kosulu ile. vapmin ingas:
sasinda kendi uzmanhk konulart ite ilgili fenni mesulivetini de  istlenmeleri mimkiindiir. Ancak.
vapinin miltcahhidinin ayni vapida fenni mesulivet ve/veya siirvevanlik iistlenmesi miimkiin degildir.

Yonetmelikte avny anda istlenilecek fenni mesulivet sayist simrlandiritmig ve fenni mesulivet
iistlenilecek vapr savisina ayni anda 10 adetten fazla olamavacag: hilkme baglanmugtir. Yénetmeligin
vitriirliige girdigi tarihten 6nce alinnug fenni mesuliyet vitkiimlilaga hangi sayida olursa olsun devam
edebilecektir. Ancak, 2.9.1999 tarihinden sonra 10°dan fazla vapr ile ilgili fenmi mesuliyet devam
edivor ise. fenni mcsullyc,t savist 10 un altina disene kadar ilave fenni mesulivet alinmast miimkiin
olmavacaktir. Bu sayinin 10°dan az olmasi durumunda 10 savisim tamamlayacak miktarda fenni
mesulivet alinabilecektir. Bu savimin kontrolii. fenni mesuliveti dstlenilmek istenen yapilarn her birisi
icin abinacak biroe tescil belgesi ile ilgili meslek odas: tarafindan vapilacaktir,

Imar mevzuatina gore ingaat ruhsati tapu esas alinarak her bir parsel igin diizentendiginden. bir
parselde birden fazla sayida vapi bulunmast halinde parsel ilizerindeki vapilar tek vapt olarak
degerlendirilecektir.

Gerek idarelerden gerekse saluslardan intikal eden sorunlarm basinda fenni mesulivet
astlenccek  meslek  mensubu savisiin vetersizligy  gelmektedir, Kanunun  29uncu Maddesinde
belirienen vapima iligkin streler maksimum siireler oldugundan. bu sorunia ¢éziimlenebilmesi igin,
vapr sahibi ile fenni mesul arasinda vapilacak noter tasdikli sézlesme ile vapmun tirii ve biiviikligime
gore. olabilecek en kisa siirede tamamlanaca@s taahhat altina almabitir, Bu belgenin bir 6regi de ilgili

wareve verthr,

Yonetmelikle, vapmm belll asamalarnda fenni mesullerm bizzat ingaat mahallinde bulunmasi
zorunlu kilmmugtir. Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller. vapinmn insasimin belli asamalarinda
verinde bulunarak tespitlering vapr denetim defterine islemekie viitkimltdirler. Yapt denetim defteri.
TVIMOB rarafindan hazirlanacak ve fenni mesuller s6z konusu defren ilgili meslek odalarndan biiro
tesctl belgelert tle birlikte parselde bulunan her vapt i¢in bir adet olacak sekilde temin edeceklerdir. Bu
defter strekli santivede bulunacak. ruhsati diazenleven idare tarafindan belli arabklarla denetlenecekur,

C) CEZA
Bilindigt dzere, 3194 Sayvih Kanunun 42, Maddest uvannca. uvgnlanacak para cezalarimm
muktarlare. 7.12.1988 Tanh ve 3306 Savili Kanun ile 6.12.1989 Tarth ve 3391 Sayvili Kanuna wore

hesaplanmaktavken. 1.8.1999 arihli Resmi Gazetede vayimlanarak vorirhige giren 4421 Savilr Tirk
Ceza Kanunu ile Cezalann Infazi Hakkinda Kanunda Degigiklik Yapilmasina Dair Kanunun 4,
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Maddesinin 7 no’lu bendi ile. 9.1.1981 tarthinden 31.12.1987 tarihine kadar yiirilage girmis bulunan
kanunlardaki para cezalan ligviizdoksaniig (393) misline gikartuldigindan, 3306 Sayih Kanunun bu
maddelere iliskin hitkimieri virirlikten kalkmustir. Dolayisiyla, 3194 sayili Imar Kanununun 42.
Maddesindeki para cezalannmn artirumnda 500.000 TL. ve 25.000.000 TL. esas alnarak islem
vapilmasi gerekmektedir. Ancak 4421 Sayili Kanunun 5. Maddesi ile kanunlardaki para cezalarmin
her takvim viht basindan gegerli olmak tizere o vil icin 4.1.1961 Tarih ve 213 Sawibh Vergi Usul
Kanununun mitkerrer 298, Maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen “Yeniden Degerleme” orannda
artirlarak uvgulanacagn ifade edildiginden, 393 misli artuma ile belirlenen para cezalarmn 1.1.2000
tarihinden itibaren 1999 yili Aralik avinda ilan edilen veniden degerleme oranminda artirdacaktir,

Buna gore. 1.8.1999 tarihinden sonra gegerli para cezalart;
Alt limit: 300000 x393 =196 500 000 TL
Ust limit: 25 000 000 x 393 =9 825 000 000 TL olarak belirlenmektedir.

Belirlenen bu nuktarlar 2000 yihinda, 18.11.1999 tarih ve 23880 sayvih Resmi Gazetede
vayimianan teblig ile %52.1 olarak belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilarak uyvgulanacaktir.

Bilgilerinizi, gereginin bu dogrultuda verine getirilmesi igin. Genelgenin iliniz dahihindeki
beledivelere dusvurulmasini rica ederim. [
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