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DEVLET BAKANLIGI

SAYI :B.02.0.006/ 01-/22.9 77 1/{11999
KONU :Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

ILGI: a) 18.10.1999 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-7/627-2029/5484
sayili yaziniz.

Sivas Milletvekili Dog. Dr. Abdullatif SENER'in tarafimdan cevaplandiriimasi
tevcih edilen 7/645-1897 esas sayili soru énergesi incelenmisgtir.

Sivas ilinde 4331 Sayili Kanunla uygulanan toplam 387 kiraci mevcut olup,
bunlardan 208 adet kiraci kendi istek ve iradeleriyle Vakiflar Genel Mudurltgu ile
s6zlesme yapmislardir. Konuyla ilgili dava agilan kiraci sayisi ise 179'dur. 520 kiraci
ile davali olundugu dogru degildir. Zira Sivas ilinde 4331 Sayili Kanunla uygulanan
kiraci sayisi toplam 387'dir.

Sozlesme yapmayan 179 kisi hakkinda dava agilmig ve davalar devam
etmektedir. Sézlesme yapmayan kiracilarin isgalci olarak degerlendiriimesi Vakiflar
Genel MUdurlugd’'nin ortaya koydugu bir husus degildir. Ekte fotokopisi sunulan
Yargitay 1.Hukuk dairesinin 23.3.1999 tarih ve 1416 Esas, 2936 Karar sayili
kararinda "Agiklanan ilkeler gobzetildiginde iptal kararinin geriye yliriimesini
zorunlu kilan bir nedenden s6z etme olanagi yoktur. Aksinin kabuli
Anayasanin 153/5 nci maddesine ve kazanilmis hak kuralina ters diigen bir
sonug¢ ortaya ¢ikarir. Somut olayda davaliya yéntemine uygun bigimde gerekli
tebligat yapilmig davali siiresi icersinde yeni bir kira sdzlegsmesi yapmadigi
gibi, bir aylik siirede hilkkmen kira tespiti yoniinde dava agmigta degildir.
Bdylece taginmazda haksiz elatan(iggalci) durumuna diigmiigtiir." denilmektedir.

Vakiflar Genel Mudurltgunce, 27.4.1998 tarihinde sdzlesmesi sona erip, kira
sOzlesmesi yapmayarak 23.5.1998 tarihinden sonra fuzuli sagil durumu ortaya ¢ikan
eski kiracilar ile s6zlesme yapmak ve eski kiracilari magdur etmemek maksadiyla,
surekli duzenlemeler yaparak, sézlesme yapma suresi 01.11.1999 \tarinine kadar
uzatmistir. Idare olarak eski kiracilara strekli iyi niyetle yaklagiimistir. Ancak bir kisim
kisilerin kendi talepleri dogrultusunda islem yapiimasi diginda herhangi bir 6neriyi
kabul etmeyen uzlagmaz tutumlari, yanls yénlendiriimeleri nedeniyle konu abartili bir
bicimde glindeme getirilmektedir.

Mahkemelerin idare lehindeki kararlarina ragmen ve 1998 yllllndan bu glne
kadar Vakiflar Genel Mudurliugu olarak tam iyi niyet girisimleri yapilmis oldugundan,
bu agsamadan sonra yapilacak bir igslem bulunmamaktadir.



Yapilan kira tespitleri, 4331 Sayii Kanunun uygulanmasi sirasinda
Basmufettis veya Mufettisler bagkanligindan olusturulan komisyonlarca giniin emsal
ve rayiglerine gore tespit ve taktir edilmistir. Komisyonlarca tespit ve takdir edilen kira
bedelleri sUresi icerisinde yargi yolu agik olmak Uzere kiracilara teblig edilmistir. Yeni
kira tespit komisyonu kurulmasi hukuki yénden miumkdn bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Dr.Yiiksel YALOVA
Devlet Bakani

EKLER :
EK: 1 Yargitay Karari

DAGITIM :
Geredi ; Bilgi :
TBMM Bagkanligina Bagbakanliga
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Davact taratfindan, daovall nlayhxna "aqxﬁlannmenl miidaha e
ve ecrimisil davasynin yapilan yarg1lamanlnda.ﬁﬂahknmecn davani
*dddine dair verilen karar davaci vaeklli taraflndan “durusma ‘
wstemli temylz edilmekla: Durusma gUni olarakfsaptannn 23.al9ne
~Saly gunu igiln yapilan tebligat flzaerine tamylz%eden'vaklll
- Av.M.Serhat Yaner lla temyiz edilen Bahrl Snvrnn geldiler,
‘durusmays baslandi, slOresinde verildigl veikayttiolundugu:
anlagilan Lamyiz dilekgesinin kabulUna™ karnr*varfrdlkLan'sunrn
gelen vakil wve asilin sézll agitklamalary’ dlnlcndl ;durugmanxn

biteigi hitdirildi, j¢ karara bxraklldl. bilghnreg osyar
incelenerak gereil gorusulip d0qunuldu““w$§,* ﬂﬁﬁgw4M'
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Davact tdore vekill davasuindag avallnxn?mulkinF
idareye 3il Capunun /7 parsel numarasinda kay1t113VQ GCanakkala
Vakif fshany 1. kat 8 nolu dilkkanda kiraci” iken,‘4331 saytli yanna
geregl bir s6zlegmasinin 27.4.1998 tarihinde™sona* erdiqlni .vea :
davaliya 21.4.1998 tarih ve 505 sayily lhtarname‘ile emsal.-
kiralar, enflasyon, hak ve nesafaet ilkelerlnesgdre tesbit® ed;lnn
aylik 28. milyon lira kiro bedell’ teklit udilarak 88zlagme .
yapmaya davet edildigini, ancak kiract olan’ davalxn;n szlnfmﬂ
imzalamadiginy, dovaliya {anukkaie ‘1. Notarllginden rgonderllan
o .5.1998 tarihli ihtername 1la dilediii Lakdirdeﬂl ayllk‘sUro
i:erisinde s8zlesme yapabilecedinin b ldirtlml;“olmaqtn~§ radanoen
bu giine adﬂl midraciaatynin olmadiginy ilerd sﬂrmugave bu nadsea o
fuzuli ¢ngil olmast nedenlyle men'l ile’ tugtnmazxn bos olarux ’
teslimine, 28.4.19943 tartihinden Itiboren- 1qleyanray11k‘"d milye 1
Liradan toplam 126 milyon lira ac erlallln faLzLyla bxtiltrn :
tahsilini talep wtmigtir.
Mahkemece davanin raddine karar vnrllmtgtir.uﬁillndiﬁ
dzere; vakif taginmazlara {Jiskin kira cﬂzlnqmalerinn MU e
amaciyla Tabiil Afenlurden Zarar Gdran Ta$tnmazlar1n hlet Onee s
Kirscilaraina Kiracilik Holki: Taninmues  ve Devam' ‘whmakte 0larn
Kira Sdézlesmelarinin Sona Erdiritmesl {la’ llglli"olurak 6570
sayil1 Gayrimenkul Kiralari Hakkindo Kanuna 'Bk>Bir Geglal Modde
Eklenme:ine Dair 423310 say1le Kanun 23.1.1998°; tarlhindr ok ]
edilip ¢7.1.1998 tarihli resmi gazatede ynyxnlanarak visriag L
konulmug tir, R “*”f“f?f'
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S8z konusu kanunun 2.maddesiyle<6670msayal
kiralari hakkindakli' kanuna eklenen gw;lqi?Slmaﬂﬂenfnfﬁirlqci
fikrasinda "Vakitlar Genel MOdOrlGgtnon mazbutive'molhok i
vakiflara ait gayrimankulleie iilgkin-kirasdzlesmaloeri bu! :
« maddenin yirtrlik tarlhindeaen jtlbnrnn‘u;‘ayisontaﬁsonn:urer”huhmu",
getirilmak suretiyla meaveut kiro sdzloymelerine’son | 3
verilmistir.Bu agik hitkllinden anlagilacnyr-Ozare -kiras
sdzlegmelerinin belirtilan. Carthta sona ermeslihlg bir iarar
islemine veya her hangi bir kosula bngllﬂtutulmamxgtxr.Egugun
kanun koyucunun amaci davam adan kira sdzlegmelarin{ ortadan
T ¥ kaldirmak, taraflarin anlagmalary halinde yeniikira
I sézlesmolerinin yaptlimasainy sajlamaktan - ibarettlir.
! Maddenin daha sonrakdt tikralarinda¥iseiyeniden sapi’av b
! kira sdzlesmelerinin mnasal yapilmany geraktiﬁl%ygfyapblma'
: sireleri agiklanmis asyrica kanun garadi klreﬁsgzlesmulmrl s 0n
! bulan kiracilara Lldarece dnerllen kogullarxﬁva{klra beadalini
] - kabul ettikleri takdirde yeni kira sbxle@m&}nrggyapmnluﬂj oo
f @ncalil hakki tanminmiy,dngdrllaen ‘kosulardasiveistiradn yanf I+
' JeBzlegmoci yapmayan klracilarin da nn-;akilds?tahllyn
adilacel lari hikme boafjlonmistar. s A w
0 halde,goglel 6.maddenin btrlnglif&kgqsx‘huhmuylc bt
sbzlagmaeleri son bulan kiracilarin.sonra gelanifakralarda
belirtilen stirade va kosullarda yanl kira sdzlegmelari
yapmamalari halinde haksi1z elatan (Fuzulilsagdl) durumuaa
dismrceklerinde kugku yoktur.Daha avlk-b!rﬁﬂnlatxmla 3L gru
kanunun yurirlige givdlgl 27.1.1998 tarithindeniitibaren ug oy
icerisinde Vakiflar Genel Midilrl0gi) veya mitevellilarineca vl
yada emsal bedellern uygun olarak yoni kirasbedeli ve towiw' 1.0
Cesbit «dilip kendilorine teblig adilmesline’karsin g oy Lok oo
eden o“urs qiln iceriainde kira sbzlaymesi yapmayan eshi
kirncilarin oncehi kirg sdzlasgmelaring dayanarak . -hak (gdia
edemiyecakleri agiktar. . R T S
Ne varki.,d331 sayult Kanun Anayssa Maohkamge lnin ' R
W 20.5.1998 tarih 1Y9R/10 eaas laar/1g knrar’sayxlrvllum171}é Pt
edilmig; ayni zamanda tptal kmrnrlnln'rqqmifga;utnde<3 .
yayinlanacad:r giine kadar (1998 /3~2 kurar sayrsiile) yurdrdoijuem
durdural nasing karar verilmly: bu karur,20.5;1998ulptul*kgrurx
ise 12.)02.1998 tarjhli reeami ga:atadeuynyxmlanarakjinfazi;
edilebilir hale gelmistir. . = AL 2
Heman belictmek gearekirki,lptal edllen kanuis tidt'e
olugar koranmylmie hatJarin korunmasy; buna baﬂleolnruk hukuhm T
deviaete givenin saglanmast, hukuok devietinln en 6nemii =
amaglarindan olan husurlu ve ialtkraria blr?ortamzn‘yurntxlmuml
igin Anayasanin L53/5.maddasi ile Iptal knrnrlur;nxnfgeriye
yliriyemiyece§i kurali kabul pdi1mi$tir.Nltnkimfﬁdeﬁinilan‘bu
kural (keyFi tasarruflar: ve hahsyrz kaz«nglart?dn}amnk;fudatnt
ilkesini gergeklestlirmek gibi bazi istlsnalanfdx}xnda) Llm
Yiksak Mahkemelarce aynen kabul edilerek uygulana-gelmek adi,
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Yine uygulamada wve doktrinde;duvam edenﬁuyusmazllklur v
tamamlanmamiyg hukukl durumlora yenl yasa vayd'dUzenlaylci ‘Kuuralnn
derhal yiuriorlige glrme (L.affet inmediat delalk loi #novella) -
niteligl nedeniyle uygulanacafdl gordsi banimsenmls“olmaklaft
yukarida de@inilen 6.maddenin blrinci flktﬁSlxhﬁkmO.Vaklt SR
Laginmazlara aill kira sézlagmelaerini 2/7.4. 1998dtar1h1ndn s0Mna
ardirip i¢levini taomomlamis ve hukukl- aonucunu‘doﬁurmustur‘ﬂu
ttibarta bolirtilen tarihden sonra devam eden biréhukuki
minasebetin (kira lll‘kiwlniﬂ) veya Laraflur“aracxndnki
¢gnkigmenin varlidr kabul edilemez.bunun yan:ndaqklra‘%*“ .
sdzlegmelari, bir taraf ig¢leminl vaya kogpulp: gcrnktirmnkmlarn
kanun geraeii sona erdiklaerinden dncakl sdzle$melcr akkxnia
iahkemelere basvurma olanagd: da bulunmnmnktadxr.4331 sayrl
kanunun 6.maddesinin 2 ve 3 fikralarinds 8ngérllen’stiraler o

agilacak davalar ise Caomamen yanli yupllavak»kiraFBBZIQﬂmvlau1Hw

lliskin oldujundan son bulan kira sdzla$malurlno§altvblr
uynugmazlik olaralk dederlendirilemez.Ancak yasanxnﬁdngdrdUﬁu bir
aylik slire igerisinde brldlirilen de{ere Ltiraz$ odllml sve “hilkmun
kira bedellnin tesbitini igeren blr dava agzlmxygisa; agylon
dava, mahkemece balirlenenek bedel. J"ﬁrindenwsﬁzlcgmnxyepllscuql
iradesini tasiyacagindan davalinin fuzuli gagil@durumuna dids g
sdylenemes Mahkemece helirlenlp kasinlesen kiraibedaeline gdra
yeni bir kira stzlegmasi yapilmadiga takdirda&fuzullﬁ;agll
olgusunun ortaya gikacadr kuskusuzdur. , bl Eﬁﬁ%f,' 4 :
Aciklanan ilkeler gdzetlildiginde iptal: kararinin gertye
yurilmesini_zorunly kilan bir nedenden 86z etma: olanagyl .7
yoktur.Aksinin kabulu Anayasanin 153/5.maddeslne ve Kﬁtanxlmx;
Tk kuralina Levs dugen blr sonug orktaya 91kartr.ﬁywwuiaq, -,“
- Somnt volayda davalyyos ydntemine uygunsbigimde qgerakll
tebligat yaputlmis davals sQresl lgarislnde yenl“biggklra foh
sizlegmesi yapmadaiy gibi; bir aylik efireda:-hOkmen® klrnhuesbilﬁ
‘dninde dnvx acmysta degildir.Boylace ragxnmuzda?hakplz ﬂlulun
“tigsgalci)durumuna dismigtide, uu: 3 i !
Hal boyle olunea, dovanitn kabuline® kar ryverllmeﬁi
gerekirken,buna yonel ik ihtaqin reddedilmes iTieabetslzdir.Dovac:
ldare vekilinin temyiz itirazy yerindedlr. Kabulﬂne va hukming
aciklanan nedenlerden otiri HUMh'nun 428. maddesi’garagivcv
BOZULMASTINA,alinan pegin harcin temyiz edene ye iﬂvarJLm«L-nﬂ
23.3.1999 tarihinde oygokluguyla karar verildl
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