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GENEL GEREKCE

18/2/2000 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yuriirliige giren 4531 sayith Gayrimenkul
Kiralart Hakkinda Kanuna Bir Gegici Madde Eklenmesi Hakkinda Kanun ile, sozlesmelerde
kararlagtirilan kira paralarimin 2001 yilinda yillik % 10 oraninda artirilabilecegi hitkkme baglanmistir.

Ayni glin Resmi Gazetede yayimlanan 4532 sayili Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin Tegkilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ise Vakiflar
Genel Miidiirliigii ile temsil ve idare ettigi vakiflara ait gayrimenkullerin 2000 yilina ait kira bedelleri
igin % 25 oraninda artig yapilacagini hiikme baglamigtir. Bdylece vakif kiracilarimin 2001 yili kira

paralan sdzlesme hiikiimlerine gére tespit edilmis ve 2001 yili igin artis oram1 % 35 olarak kiracilara
teblig edilmistir.

Anayasa Mahkemesinin 26/3/1963 tarihli ve E.1963/3, K.1963/67 sayili Karari ile 6570 sayili
Gayrimenkul Kiralari Hakkinda Kanunun kira parasmimn artigina sinirlama getiren 2 ve 3 dincii
maddelerini iptal etmesi iizerine ortaya cikan hukuki bosluk Yargitayin degisik tarihli kararlar ile
Medeni Kanunun 1 inci maddesi uyarinca hakimin hukuk yaratmasi yoluyla doldurulmaya
caligilmistir. Ancak bu uygulama zaman icinde cesitli faktorlerin etkisiyle degisim gdstermis ve
d6nemler itibariyla farkli uygulama esaslarinin kabul edilmesi sonucunu do Surmustur.

Kira parasi, tasinmaz mala yatirilan sermayenin ancak bir béliimiini olusturmaktadir. Bundan
bagka, kiralayanlarin kontrolii disinda meydana gelen sosyal, ekonomik, yasal ve idari bircok etken
taginmaz malm degerini enflasyon hizinin iistiinde ve diger mallardan daha fazla oranda artirmaktadir.
Bu artigin da gelir olarak nitelendirilmesi gereklidir.

Bu nedenle, ekonomik géstergelerdeki degismelerin her zaman tam olarak kira parasina da
yansitilmasini gerektiren, ekonomi esaslarmin 6ngérdiigi bir zorunluluktan da soz edilemez. Bu
durum kargisinda kira parasmin tespitinde esas alinmak iizere bulunan ekonomik gostergelerdeki artig
oraninin kira parasina yansima derecesiyle birlikte bu oramin objektif bir veriye dayanmasi da
gereklidir.

Ayrica, son dénemlerdeki enflasyon hizinin diisiisiine karsilik ¢ogunlukla gegmisten gelen
aligkanlikla kira bedellerinin yiiksek oranlarda artirilmas: egilimleri stirdiiriilmeye ¢aligilmaktadir. Kira
bedellerindeki ekonominin genel durumundan farkl sekildeki artislanin ekonomik gostergelere de
olumsuz olarak yansimasi, ayni sekilde yine kira bedelindeki artislar1 olumsuz etkileyerek bir kisir
dongiiye neden olmaktadir.

Ekonomik gostergelerdeki artigin, ayni sekilde ¢alisanlarin gelirine yansidigint da ileri stirmek
miimkiin bulunmamaktadir. Ekonomi kurallarina gore hak ve nasafete uygun, makul bir kira parasinin
saptanmasinda kiracilarin durumu ve ekonomik giiglerinin de degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu degerlendirmeler sonucu, kira paralarida Hiikiimetlerin temel ekonomik hedeflerine bagl
olarak belirli oranda artig gdsterilmesi bu temel hedeflere ulagilmasint saglayacak ve gerek kentlere
yénelik yogun gé¢ gerekse son donemdeki dogal afetten kaynaklanan arz talep dengesizligi nedeniyle
kira paralarindaki artigin diger fiyatlari da yiikseltmesi 6nlenebilecektir. Bu gerekgelerle, 6570 sayilt
Gayrimenkul Kiralari Hakkinda Kanunda yapilan degisiklik nedeniyle tiim iilke genelinde % 10
oraminda olan 2001 yili kira artigr, sayilari yaklasik 21.000 civarinda olan vakif kiracilarina
uygulanmamis, onlara % 35 oramnda kira artis tebligat: yapilmustir. Bu ise Anayasal esitlik kurallari
zedeledii gibi hiikiimetin genel ekonomik politikasina da aykirilik teskil etmektedir.

Bu nedenle hazirlanan Tasan ile vatandaslar arasinda ortaya gikan esitsizligin giderilmesi ‘
yaninda Hiikiimetin genel ekonomik politikasina da paralellik saglanmasi amaglanmugtir. L0



MADDE GEREKCELERI

Madde 1- Madde ile Tiirkiye genelinde kiracilar ile vakif kiracilari arasinda meydana
gelen esitsizlik giderilmeye galigilmis, Hiikiimetin ekonomik politikasina uygun diizenleme

yapilmistir. Boylece, vakif kiracilan i¢in de 2001 yilinda kira bedellerinde % 10 oraninda artis
yapilacaktir.

Madde 2- Yiiriirlitkk maddesidir.,

Madde 3- Yiiriitme maddesidir,




VAKIFLAR GENEL MUDURLUGUNUN TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA
KANUN HUKMUNDE KARARNAMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN TASARISI

MADDE 1- 8/6/1984  tarihli ve 227 sayilh Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin Teskilat ve
Goérevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararnameye asagidaki gegici madde eklenmistir.

“Gegici Madde 7- Vakiflar Genel Miidiirliigii ile temsil ve idare ettigi vakiflara ve miilhak
vakiflara ait gayrimenkullerin 2001 yilina ait kira bedelleri, 2000 yili kira bedellerinin % 10
oraninda artirilmasi ile bulunan miktardir.”
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