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Ilgi yazmmza istinaden Ankara Milletvekili M.Zeki CELIK’in T.Emlak
Bankasi A.S. Genel Miidiirliigi’niin KEY hesaplariyla ilgili usulsiizlik iddialarma
iliskin olarak yazih soru &nergesine verilen cevap ekte sunulmugtur.
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Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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Soru-1) 29.12.1999 tarih 588 sayii KHK, Emlak Bankasma KEY
hesaplarinda tuttugu 387 Trilyon TL olarak hesaplanan borcu karsiigi miktari,
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (GYO) olmas: kararlagtirilan Emlak Konut A.S.
ne ayni sermaye koymasini emretmisti. Emlak Konut A.S. 27.04.2000 tarihli
Genel Kurulunda bu miktar1 Emlak Bankasmin pay: imis gibi Emlak Bankin
hesabina kaydettirdi. Bunu nasil izah edeceksiniz?

Cevap-1) 29.12.1999 Tarihinde yiiriirliige giren 588 sayili Kanun
Hilkmiinde Kararname’de KEY hak sahipleri adina Emlak Konut A.S. ne ayni
sermaye olarak devredilen sermayenin, hak sahipleri belli olana kadar kimin
tarafindan temsil edilecegine yonelik herhangi bir hiikiim yer almamustir.
Mevzuatta sermayedarlarin gergek veya tiizel kisi olmas1 sart1 nedeniyle (KEY
hak sahiplerinin adedinin ¢ok sayida olmasi ve ismen ve belirlenmemis olmasi
nedeniyle) devredilen ayni sermaye, T. Emlak Bankasi adna fakat ilgili 588
sayilli KHK geregi ve KEY hak sahipleri lehine yapildign belirtilmek suretiyle
tescil edilmigtir. Ancak daha sonra yiiriiriiliige giren 2.5.2000 tarih ve 2000/575

sayih Bakanlar Kurulu Karari ile, KEY hak sahiplerine hisse senedi teslim

edilinceye kadar gegen siirede, KEY hak sahiplerinin mali ve yonetsel haklarinin
Toplu Konut Idaresi tarafindan temsil edilecegi hiikmii yer almustir. S6z konusu
Bakanlar Kurulu Kararmin yiiriirliige girdigi tarihte tescil islemi daha 6nceden
yapilmis oldugundan Toplu Konut Idaresi adna tescil yapilamamigtir. Ayrica,
Bagbakanlik Hazine Miistesarligi'ndan gonderilen 24.10.2000 giin ve 84866
sayili yazida, Sermaye Piyasast Kanunu diizenlemeleri ¢ercevesinde yapilacak
yeniden degerleme islemleri tamamlanmadan mevcut nominal sermaye tutarina
gore ortakhik paylarmin belirlenmesi suretiyle gergeklestirilecek bir tescil
igleminin yasal dayanagimn bulunmayacagi ifade edilmis ve sirket rayig
bedelinin tespit islemlerinin tamamlanmasimi miiteakip ortaklik paylarinin tespit
edilerek tescil isleminin yapilmasi gerektigi belirtilmigtir. Dolayisiyla bu
asamada sirket rayi¢ bedelinin tespiti c¢aliymalarinin  tamamlanmast
beklenmektedir. Bu tamamlandiktan sonra Sirket sermayesinin dagilim
2000/575 sayih Bakanlar Kurulu Karara uygun hale getirilecektir.

Ayrica Emlak Konut A.S.nin Gayrimenkul Yatirm Ortakligma
doniistiirtilmesi ile ilgili faaliyetlerin tetkiki, tetkik sirasmda Qrgay%é‘glkacak sair
hususlar da dahil olmak iizere tiim iglemlerin gerekiyorsa S j';?hsﬁlfulmam ve
gereken tedbirlerin alinmasina yonelik olarak 31.07.2000 tarihinde Bakanlik
olarak talimat verilmis ve bu talimat dogrultusunda sermaye tescili dahil tiim
islemler miifettislerce sorusturulmustur. Bu sorusturma sonucunda, miifettislerce
sermaye tescilinin mevzuata aykin olarak yapildigma dair herhangi bir tespit
yapilmamgtir.

Soru-2) KEY hak sahiplerine borcu olan ve Emlak Bankasi, kendisine
ait olmayan s6z konusu 387 trilyon TL' yi kendi sermaye katkist imig gibi

T



Dr/g(;;),o

gostererek 2000 yil1 bilangosunu bu miktarda makyajlamig olmuyor mu? Yoksa
Emlak Bankast boyle makyajlarla rm kurtulmus gosterilecek. ?

Cevap-2) KEY hesaplar1 karsilig1 gayrimenkuller Emlak Konut A.S.ne
ayni sermaye olarak devredilirken Banka bilancosunda istirak payr olarak
gosterilmemis, dolayistyla iddia edildigi gibi bilangonun makyajlanmasi s6z
konusu degildir.

Soru-3) Emlak Konut A.S.nin 387 trilyon TL olarak devrettikleri
gayrimenkulim degerinin aslinda 295 trilyon TL bulunmasindan sonra bu
yanlishgl Olaganiisti Genel Kurul ile degistirecegiz beyanlarma ragmen
oyaladiklar1 dogru mu?

Cevap-3) 588 sayih KHK'nin uygulanmasina iligkin 2.5.2000 tarih ve
2000/575 sayih Bakanlar Kurulu Karar’min 3 iincii maddesi; KEY hak
sahiplerine paylar1 oraninda nominal degerleri iizerinden verilecek hisse
miktarlariin 2499 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuat
hitkiimleri ¢ercevesinde yapilacak degerleme esas almarak tespit edilmesi
hitkmiinii icermektedir. Bu nedenle, Sermaye Piyasasi mevzuati uyarinca Emlak
Konut A.S.nin degerinin bagimsiz bir ekspertiz sirketince tespit edilmesi
gerekmektedir. Bu sirketge hazirlanan Taslak Rapor 2001 yil1 baginda bankaya
ulagmugtir. Ancak, yapilan degerleme caligmasi taslaginda ilgili ekspertiz
sirketince Emlak Konut A.S.ne ayni sermaye olarak verilen baz
gayrimenkullerin degerlerinin aradan belli bir siire gegmis olmasmna kargin
yetkili Mahkemelerce belirlenen degerlerinin altinda tespit edildigi goriilmiistiir.
S6z konusu taslak rapor Bankanmn biinyesinde olusturulan bir komisyon
tarafindan incelenmis, deger diisiikliiklerine iligkin tespit ve degerlendirmeler
Emlak Konut A.S.ne bildirilerek degerleme ¢aligmasini yiiriiten sirkete iletilmesi
istenmigtir.

Birinci soruya verilen cevapta da yer aldig1 gibi, Bankanin ayni sermaye
devri miifettislerce incelenmis ve hazirlanan Raporda tescil isleminin o tarihte
2000/575 sayili Bakanlar Kurulu Karari’nin heniiz yaymlanmamis olmasi ve
mevcut mevzuatta KEY hak sahiplerinin temsiline iligkin herhangi bir yasal
diizenleme bulunmamas:i nedeniyle yapilan uygulamada her hangi bir
usulsiizliiglin bulunmadig1 ifade edilmistir. Bakanlar Kurulu Kararindan sonra
TOKI adina tescil isleminin gecikmesi ise, sirketin degerinin ekspertiz sonucu
ortaya ¢ikacak olmasi ve ekspertiz sonuglanmadan tescil isleminin yapilmamasi
yoniinde Hazine Miistesarhgr tarafindan bankaya goénderilen yazidan
kaynaklanmustir.

Ekspertiz sonucu ortaya cikabilecek deger farklhiliklari géz oniine
almarak, s6z konusu deger farkliliklarma iliskin sorunun giderilmesi amaciyla
Emlak Konut A.$.ne devredilen gayrimenkullerin mahkeme deger tespitlerinin,
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregince yapilan ekspertiz degerlerinden
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daha disiik olmast halinde, T. Emlak Bankas1 A.S.nin aradaki fark kadar ilave
gayrimenkulii veya Emlak Konut A.S.ndeki hissesini KEY hesabina devretmesi
yoniinde 2000/575 sayili Bakanlar Kurulu Kararina bir fikra eklenmesi yoniinde
bir Bakanlar Kurulu Karan taslag diizenlenerek imzaya acilmustir. Imzalar
tamamlanmak iizere olup, s6z konusu kararin yiiriirle girmesini miiteakip sorun
¢oziimlenmis olacaktir.

Soru-4) Emlak Konut A.$.nin 4603 sayili Kanun geregi 25 Subat 2001
tarihine kadar yapmasi gereken Olaganiistii Genel Kurulunda KEY hesaplar1
karsihigy 387 Trilyon TL KEY temsilcisi TOKI iizerinde mi, yoksa yine Emlak
Bankasi tizerinde mi gosterilecektir?

Cevap-4) 4603 sayili Kanun hiikiimleri dogrultusunda T.Emlak Bankasi
A.S. Genel Kurul Toplantist 23.02.2001 tarihinde yapilmigtir. Anilan Kanun
hiikiimleri geregi Emlak Konut A.S.nin 4603 sayih Kanuna uygun Ana
Statiisiiniin Genel Kurulda onaylanmasi igin, Bankanm 23.02.2001 tarihinde
yapilan Genel Kurul Toplantisinda yeni Yénetim Kurulu Uyelerinin atanmast
beklenmistir. Emlak Konut A.S.nin 4603 sayih Kanuna uygun olarak hazirlanan
yeni Ana Sézlesmesi Bankanin ilk Yonetim Kurulu Toplantisinda onaylanarak
Emlak Konut A.S.ne gonderilmis ve Emlak Konut A.S. Genel Kurulu
yapilmstir.

Yeni Ana Sozlesmede KEY hak sahipleri adina yapilan sermaye artirim
tutar1 ayrica belirtilmis olup, 1. ve 3. sorulara verilen cevaplarimizda da
belirtildigi iizere, KEY hak sahipleri adma hisse senetleri kesin devrinin
yapilabilmesi igin ekspertiz raporunun kesinlesmesi gerekmekte olup, imzaya
agilan Bakanlar Kurulu Kararmm yayimlanmasindan sonra hisse senetleri hak
sahiplerine teslim edilinceye kadar gegen siirede KEY hesaplan kargiligmin
TOKI tarafindan temsil edilmesi saglanacaktir.

Soru-5) Eger bu miimkiinse ni¢in Ziraat ve Halk Bankasmm bagh
oldugu Bakanlar da bu usullerle Bankalar: zarardan kurtarmiyorlar?

Cevap-5) T. Emlak Bankasi A.S. 588 sayih Kanun Hikmiinde
Kararname hiikiimlerini yerine getirmis olup, Bankanm usulsiiz islemlerle
zarardan kurtariliyor gosterilmesi s6z konusu degildir.
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