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Kayseri Milletvekili Sayin Sadik YAKUT’un Sorularina lliskin Agiklamalar:
1- Toplu Konut idaresi Bagkanhg

SORU 1. Toplu Konut idaresi Bagkanligi’nca yaptirilan Ankara Eryaman V. Etap
konutlarindaki maliyet hangi kriterlere gére hesaplanmigtir?

ACIKLAMA 1. Eryaman 5. Etap Projesi ihalesine 1998 yilinda ¢ikilmis ve anilan
yilda Toplu Konut Idaresi ile konut alicilari arasinda imzalanan Gayrimenkul Satig
Sozlesmesi cercevesinde satis islemi gergeklestiriimistir.  Satig  fiyatlarinin
belirlenmesinde yeterli talep yaratabilmek amaciyla, insaat agsamasinda olugabilecek
ek maliyetler yeterince dikkate alinmayarak, sézkonusu maliyet farklarinin teslim
asamasinda konut alicilarindan ayrica talep edilecegi Gayrimenkul Satig
Soézlesmesinde hilkkme baglanmistir.

Bu cercevede, gerek Gayrimenkul Satis Sozlesmesi gerekse Satis Brosirlerinde
nihai satis fiyatinin maliyet farklari ve serefiyeler de dikkate alinarak konutlarin teslimi
asamasinda ortaya ¢ikacagi ifade edilmistir.

S6éz konusu proje kapsamindaki konutlar 2001 yili Temmuz-Eylul aylarinda hak
sahiplerine teslim edilmis olup, teslim asamasinda anilan Gayrimenkul Satis
Sdzlesmesi hukimleri dogrultusunda hesaplanan maliyet farklari ile serefiye bedelleri
alicilarin borg bakiyelerine ilave edilerek yeni taksit tutarlari hesaplanmigtir.

Hesaplanan maliyet farklari ingaat agamasinda olugsan m2 artigi, resmi harg bedelleri, is artisi,
malzeme fiyat farki, sozlesme fiyat farki, miisavirlik hizmetleri ve altyapt pay:
harcamalarinda ortaya ¢ikan farktan kaynaklanmaktadir.

Toplu Konut Idaresinin mevcut finansman kaynaklan ile vyiiriitebilecegi islerin
Uizerinde bir taahhtide girmesi , idarenin 1999 yilindan itibaren finansman sikintisiyla
karsilasmasina ve buna bagl olarak kredi ve insaat hakedislerini gecikmeli olarak
ddeyebilir duruma gelmesine yolagmis, bu itibarla Bakanligim déneminde Idarenin
tim finansman kaynaklarl Eryaman 5. Etap Projesi dahil olmak Uzere daha onceki
dénemlerde baslayan projelere tahsis edilmistir.

Ancak, tum finansman kaynaklarinin anilan projelere tahsis edilmesine ragmen,
Idarenin iginde bulundugu finansman sikintisinin kisa dénemde giderilememesi
nedeniyle, sdzkonusu proje baslangigta éngdrilen sireden yaklasik olarak 12 aylk
bir gecikme ile hak sahiplerine teslim edilebilmistir. Konut alicilarinin magduriyetleri
dikkate alinarak, anilan gecikme dénemine iliskin maliyet farklari hak sahiplerine
yansitimamis ve bu cercevede gecikilen dénemlere ait maliyetler Idarece
yuklenilmistir.

Sonug olarak, teslim asamasinda konut sahiplerinin borg bakiyelerine ilave edilen
maliyet farklari, Toplu Konut Idaresi ile konut alicilari arasinda 1998 yilinda
imzalanan “Gayrimenkul Satis Sézlesmesi” hilkkiimleri gergevesinde gergeklesmistir.

Diger taraftan, s6zkonusu proje ve bu proje ile ayni anda yapimina baslanan Istanbul
Halkal 1ll. Etap, Samsun ve Kars projeleri kapsamindaki konut alicilarindan, maliyet
farklariyla ilgili olarak gelen sikayetlerin artmasi sebebiyle talimatim gergervesinde
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anilan projelerin ihalesinden teslimine kadar gecen silregte yapilan butln
uygulamalar ve maliyet hesaplamalariyla ilgili olarak Toplu Konut Idaresi nezdinde
kapsamli bir galisma yaptiriimaktadir. Bu g¢alisma neticesinde, konut alicilarinin dile
getirdikleri sikayetler konusunda gergekten bir magduriyetleri oldugu tespit edilirse,
s6z konusu magduriyetlerin telafisi cihetine gidilecektir.

SORU 2. V. Etap yoneticileri Kamu gorevlisimidir? Kamu gorevlisi iseler 750.000.000
TL yonetici maas1 almaktamidirlar? Bu konudan haberiniz olmusmudur?

AGIKLAMA 2. Bilindigi tzere, Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi, 1990 yilindan bu
yana, Toplu Konut Kanunu ve Uygulama Ydnetmelikleri ¢cergevesinde, mulkiyetindeki
arsalar {lizerinde Toplu Konut Insaatlan yapmaktadir. Anilan konutlar satis
sozlesmeleri ile satilmakta ancak tapu devir islemi 6édemeler tamamlandiktan sonra
gerceklestirimektedir. Bu itibarla, teslim asamasinda tapu devir iglemlerinin
tamamlanmamis olmasi nedeniyle, konut alicilarinca yetkili organlar olusturuncaya
kadar gegecek slre zarfinda, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunun verdigi her turlu yetki,
satici ve kat maliki sifatiyla Toplu Konut Idaresi Baskanhginca kullaniimaktadir. TOKI
Bagkanligi anilan yetkiyi 1990 yilindan bu yana yaptirdigi konutlarda kendi
personelinden olusturdugu Toplu Yapi Gegici Yonetimi vasitasiyla kullanmaktadir.

Anilan Gegici Yénetim, TOKI personelinden olusmakla birlikte, yénetimce yapilan
islemler 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu gergevesinde yurutiilmekte ve kendilerine
isletme bitgesinden huzur hakki 6demesi yapilmaktadir.

Bu c¢ergevede olusturulan, Ankara Eryaman V. Etap Toplu Yapi Gegici Yonetimi'nde
dort TOKI personeli bulunmaktadir. Anilan personele isletme bitgesinden 450 milyon
TL huzur hakki 6denmekte olup, Gegici Yonetimin 2002 yili Mayis ayi itibariyle
gorevini konut sahiplerinin kendi aralarindan segecegdi bir ydnetime devretmesi
ongorilmektedir.

SORU 3. Basinda yer alan yine TOKI Halkali ihalesi sonu¢lanmismidir? Yatirilan
gecici teminat nakde ¢evrilmigsmidir. Bu ihale ni¢in bu kadar siiriimcemede kalmistir.
Sorumlular hakkinda geregi yapilmigsmidir?

ACIKLAMA 3. Toplu Konut Idaresi Baskanhgi’nca Istanbul Halkali 2000 konutlar:
ingaat1 ve satig1 isi, “Hasilat Paylagim1” esasina goére ihale edilmis ve yapilan ihaleyi Eltes-
Sutek-Ozer Ortak Girisim Grubu kazanmustir. Daha sonra 10,5 Milyon ABD dolar
tutarindaki gecici teminat mektubunun kesin teminat mektubuna doniistiiriilmesi ve
sozlesme imzalanmasi igin 20.12.2000 tarihine kadar siire verilmis olmasina ragmen, Ortak
Girigim Grubu bu siire zarfinda gegici teminat mektuplarini Kesin Teminat Mektubuna
doniigtiirememis ve isin “Uluslararas: Ihale” oldugu ve ekonomik krizden olumsuz y6nde
etkilendikleri iddiastyla uyusmazlik ¢ikarmustir. Muhtelif yargi mercilerinde Toplu Konut
Idaresi aleyhine agilan davalarda ihtiyat-i tedbir karar1 alinnustir.

Alinan ihtiyat-i tedbir kararinin Toplu Konut Idaresi Bagkanlhig: tarafindan yapilan itiraz
dogrultusunda mahkeme tarafindan kaldirilmast lizerine, gegici teminat mektuplarinin nakte
¢evrilmesi amaciyla ilgili bankalara resmi tebligat yapilmig, ancak Ortak Girisim Grubu
mahkemelerden gecici teminat mektubunun paraya gevrilmesini engeller nitelikte tekrar
tedbir karart aldirmugtir.
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Aym sekilde, Toplu Konut Idaresi Bagkanlifi’nca yapilan itiraz iizerine ihtiyat-i tedbir
kararinin kaldirilmasim miiteakip en son 28.12.2001 tarihinde gegici teminat mektuplarinin
nakte ¢evrilmesi amaciyla ilgili Bankalara tebligat yapilmig olup, ilgili Bankalarca tebligata
ragmen nakte ¢cevirme igleminin yapilmamasi nedeniyle Ankara Cumhuriyet Savciligina sug
duyurusunda bulunulmus ve ilgili Bankalarin mevzuata aykiri bu tutumu Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu’na bildirilerek bu konuda inceleme yapilmas: talep
edilmistir.

Ote yandan, devlet yonetiminde seffaflik ve hesap verebilirlik ilkeleri dikkate alinarak
konunun bir defa da Basgbakanlik Teftis Kurulu Bagkanlhigi tarafindan incelenmesi
17.10.2001 tarihli yazimizla talep edilmis olup, konuya iliskin inceleme halen devam
etmektedir.

SORU 4. Yine basinda sik sik giindeme gelen T.Emlak Bankasi Anonim Sirketi’nin
mal varkilann TOKI’ye devredilmismidir? Devredilmemisse sebebleri nedir?
Devralmadiginiz yéniindeki haberler dogrumudur? Saym Kemal Dervis bu konuda
zorluk ¢ikarmaktamidir?

ACIKLLAMA 4. 03 Nisan 2001 tarihli ve 24362 sayili Resmi Gazetede yayimlanmig olan
2001/2202 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile T. Emlak Bankasi Anonim Sirketi’nin
bankacilik faaliyetleri diginda kalan mal varliklarinin ve bu konuda faaliyet gosteren
istiraklerindeki hisse paylarinin ve ticari gayrimenkuller ile ihtiya¢ fazlasi gayrimenkullerin
Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na devredilmesi kararlastirimugtir.

Bu ger¢evede, Bakanlar Kurulu Karar1 geregi devredilmesi 6ngoriilen varliklarin devir
islemine iliskin Toplu Konut Idaresi Bagkanligi ile Tasfiye Halinde T. Emlak Bankasi A.S.
arasinda imzalanmas: gereken protokol, Banka’nin protokolu imzalamaktan imtina etmesi
sebebiyle gecikmeli olarak ancak 14.12.2001 tarihinde imzalanabilmis ve anilan varliklarin
Toplu Konut Idaresi’ne devrine fiilen baglanilmstir.

2- Bagbakanlik Proje Uygulama Birimi

SORU 5. Yine Sorumlulugunuzda olan P.U.B. (Bagbakanlik Proje Birimi ) da 2000
dolar maag alan personel varmidir? Bu maaslar nereden 6denmektedir.

ACIKLAMA 5. Ulkemizin maruz kaldig1 afetlerin yol actipn kayiplarin giderilmesi
icin Devletimizin, 1999 yilinda Diinya Bankasi ve Avrupa Yatinm Bankastyla
imzalanmig oldugu kanun hikmiindeki ikraz anlagmalarn kapsamindaki projelerin
yuriitilmesinden sorumlu olan Proje Uygulama Birimi (PUB) elemanlari {icretlerini
Tiirk Lirasi1 olarak almaktadirlar.

Ayrica s6z konusu personel icretleri Diinya Bankas: ile Hazine Miistesarlift
arasinda 1999 yilinda yapilmis olan Ikraz Anlasmasi eklerinde PUB personeli igin
belirtilen iicretlerin onemli &lglide altinda olup bu ficretler Ikraz Anlasmalan
geregince dis krediden karsilanmaktadir.

MEER Projesi ikraz Anlagsmasinda belirtilmis olan (Ek 1) {icret rakamlarinin
olduk¢a altinda olan ticretler Ek 2 de belirtilmistir.



GOREVLERE GORE UCRET DAGILIMI
(Aralik 2001 itibariyle)

GOREV

Direktor 3.756.000.000
Direktdr Yardimcist 3.147.000.000
Finans Mudiirii - 2.703.000.000
Teknik Miidiir/Bolge Miidiirii 2.703.000.000
Miihendis(deneyimli) 1.274.000.000
Miihendis 1.174.000.000
[Finansal Analist 1.825.000.000
Muhasebeci 1.013.000.000
Cevre Uzman 2.434.000.000
1.653.000.000
660.000.000

| Biiro Hizmetlisi _ 487.000.000
505.000.000

TOTARL P.B4
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Table 6
PIU AND LOCAL OFFICES - STAFF AND SALARIES

Number |MONTHL |[MONTHL | ANNUAL TOTAL
of Y RATE |Y TOTAL
Positions
Director ' 1 4,500 4 500 54,000
Deputy Directors 1 3,400 3,400 40,800
Public Affairs Officer | 1 2,800 2,800 33,600
Team Leaders/Managers 7 2,800 19,600 235,200
Specialists 28 2,200 61,600] 739,200}
Accountants 1 .1,800 1,800 21,600
Technicians 8 1,100 | 8,800 105,600
Archivist/Administrator 2 1,100 2,200 26,400
Assistants 7 1,000 7,000 84,000
Office Clerks& Helpers 6 550 3,300 39,600
Drivers 5 700 3,500 42,000
Sub-total 66 114,000 1,422,000
Overtime, per diem (15% of salaries) 17,100 213,300
TOTA 131,100] 1,635,300

Meer Projesi Ikraz Anlagmasinda verilen Personel {icret Tablosu



