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Bagbakanlik Toplu Konut [daresince yapimina baslanilan ve
vatandasglarimizin yillarin birikimi tasarruflariyla dahil olduklan 3444 konutun
bulundugu Eryaman 5.Etap sakinlerl gerek taksit ve aidatlarin agiri arttiriimasi,
gerekse okul, saglik ocagy, aligveris merkezi gibi sosyal donati yapilarinin
yapimina baglanmamasindan dolayi gehir merkezinden uzakta yagsamanin
bilyiik sikinti ve olumsuzluklarint yagamaktadir.

Soru 1 : 5.Etap sakinleri gogu dar gelirli is¢ci, memur ve emekli
oldugu dikkate alinarak, yiiklenici firmalarin gecikmelerinden do@an maliyet
artiglarinin taksitlere yansitimasini dogru buluyor musunuz? Ayrica ¢ok
yiiksek belirlendigi belirtilen ayhk taksit ve serefiye bedelleri neye gore
belirlenmistir? Bu konularda yeni bir diizenleme yaparak 6édemelerin makul bir
diizeye ¢ekilmesini diiglinliyor musunuz?

Aciklama 1 : Bilindigi iizere, Eryaman 5. Etap Konutlar ihalesine 1998
yilinda ¢ikilmig ve anilan yilda Toplu Konut idaresi ile konut alicilari arasinda
imzalanan ekte bir 6rnegi yeralan Gayrimenkul Satig S6zlesmesi gergevesinde
satig islemi gergeklestirilmigtir. . '

Bu itibarla, maliyet farklarinin taksitlere yansitiilmasi sézkonusu
dénemde imzalanan sézlesmelerden kaynaklanmaktadir. Nitekim, Gayrimenkul
Satis Sozlegmesinin 2.3.2 maddesinde insaat agamasinda olugsan m2 artisi, resmi
harg bedelleri, is artisi, malzeme fiyat farki, s6zlesme fiyat farki, miisavirlik hizmetleri
ve altyapi payr harcamalarinda ortaya gikan farkin konutlarin teslimi agsamasinda hak
sahiplerinin borg bakiyelerine eklenecegi agikga hilkme baglanmistir.

Toplu Konut idaresinin 1998 yilindan itibaren finansman sikintisina
girmesi ve buna bagh olarak idarenin kredi ve ingaat hakedislerini gecikmeli
olarak édeyebilir duruma gelmesi nedeniyle, Bakanhigim doneminde idarenin
tiim finansman kaynaklari Eryaman 5. Etap Konutlan dahil olmak iizere daha
onceki dénemlerde baglayan projelere tahsis edilmistir.

Ancak, tim finansman kaynaklarinin anilan projelere tahsis ediimesine
ragmen, Idarenin iginde bulundugu finansman sikintisinin  kisa dénemde
giderilememesi nedeniyle, sézkonusu proje baslangigta éngérilen siireden yaklasik
12 aylik bir gecikme ile tamamlanabilmistir.

Konut alicilarinin magduriyetleri dikkate alinarak, anilan gecikme dénemine
iliskin maliyet artiglan hak sahiplerine yansitiimamis ve bu gergevede gecikme
dénemine ait maliyetler Idarece yiiklenilmistir.

Diger taraftan, ldare uygulamalarinda, konut alicilart konutlarini tiim ingaatlar
bittikten sonra segebilmekte olup, segim asamasina kadar ayni konut tipini secmis
olan konut sahipleri ayni miktarda taksit édemektedirler. Insaatlar tamamlandiktan
sonra yon, manzara, derinlik, otoparka yakinlik, sosyal merkezlere yakinlik, giiriilti
kaynagina yakinlik, kat kotu, cephe faktérii gibi kriterler esas alinarak her bir konutun
kriter puanlar bulunmakta ve bu puanlara gére serefiye bedelleri hesaplanmaktadir.
Yukarida siralanan kriterlerden en azindan bir veya birkagi her konut tipi icin gegerli



F/5t67F

olmakta ve béylece butiin konutlardan serefiye puanina uygun olarak az veya ¢ok bir
serefiye bedeli alinmasi geregdi dogmaktadir. Konutlar, noter huzurunda diizenlenen
"Segme Onceligi Kurasi” ile belirlenen sira onceligine gore, serefiye puan ve bedelleri
bilinerek konut alicilan tarafindan segilmektedir. Serefiye bedeli de, maliyet artigi
gibi Gayrimenkul Satig Sézlesmesinin 2-3-2. maddesi geregi teslim asamasinda
borg bakiyesine eklenmis bulunmaktadir.

Sonug olarak, teslim agamasinda konut sahiplerinin borg bakiyelerine
ilave edilen maliyet farklan ve serefiye bedelleri, Toplu Konut idaresi ile konut
alicilart arasinda 1998 yilinda imzalanan “Satig Sézlesmesi” geregi olup, Toplu
Konut Idaresinin bu konuda hakli bir neden olmaksizin herhangi bir insiyatif
kullanmasi imkan dahilinde bulunmamaktadir.

Buna ragmen, sézkonusu proje ve bu proje ile ayni anda yapimina baglanan
Istanbul Halkali Ill. Etap, Samsun ve Kars projeleri icin de, ayni nitelikte surekli
sikayet dilekgeleri alinmasi (izerine, Bakanlijimca anilan projelerin ihalesinden
teslimine kadar gegen siirecte yapilan bitin uygulamalar ve maliyet
hesaplamalariyla ilgili olarak Toplu Konut ldaresi nezdinde kapsamli bir calisma
yaptiriimasina karar verilmisgtir.

Bu galisma neticesinde, konut alicilarinin dile getirdikleri sikayetler konusunda
gergekten bir magduriyetleri oldugu tespit edilirse, s6z konusu magduriyetlerin telafisi
cihetine gidilecektir.

Diger taraftan, Eryaman 5.Etap Projesi icin, yonetim tarafindan belirlenen
bitce kalemlerinde tasarruf saglanmasi ve yakitin birinci el olan Petrol Ofisi Genel
Mudurlagtinden daha ucuza temin edilmesi neticesinde, aylik aidat tutarlari ortalama
%22 oraninda dusurilimustar.

Soru 2 : Konut satis fiyatlarina dahil edilmis olan okul, aligveris merkezi
gibi sosyal tesislerin yapimi bugiine kadar neden geciktirilmistir? Bu konudaki
magduriyetlerin giderilmesi igin herhangi bir ¢alismaniz var midir? Varsa
bunlar nelerdir?

Soru 3 : 2002 yili Yatinm Programinda 5.Etap i¢in basta okul ve saghk
ocagi olmak lizere sosyal tesislerin yapimina ne kadar édenek planlanmigtir?
Bu sosyal tesislerin yapimimi ne kadar zamanda tamamlamayi
diigiiniiyorsunuz? '

Aciklama 2-3 : Eryaman 5. Etap konut satis fiyatlarina sosyal donati bedelleri
dahil edilmemistir. S6z konusu sosyal donatilarin yapimi hususu, Idarenin 2001 yili
Yatinm Programinda yer almasina ragmen, ldarenin icinde bulundugu finansman
sikintisi nedeniyle bugiine kadar gergeklestiriememistir. Buna ragmen, bir adet
temel ilkégretim okulu ile bir adet lisenin yapiimasi konusunda Milli Egitim Bakanligr
nezdinde girisimlerimiz devam etmekte olup, bu girisimlerden bir sonu¢ alinamamasi
halinde, bu okullar da dahil olmak {izere bir kisim zorunlu sosyal donatinin idarenin
2002 yii Yatnm Programina alinmasi ve vyil iginde insaatina baslanmasi
hususundaki caligmalar devam etmektedir.

P
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Diger taraftan, Toplu Konut Idaresi Ozel Bitgeli bir kamu kurulusu olmasi
nedeniyle, yil icindeki muhtelif harcama kalemleri igin baslangigta kesin &denek
tahsisi yapamamakta olup, mevcut 6demelerini kaynaklari elverdigi élciide éncelik
durumuna gore gergeklestirmektedir.
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GAYRIMENKUL SATIS SOZLESMESI

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi- Ankara (Sdézlesmede “|IDARE" olarak anilacaktr)
VEKIHE venvevrecreememnmnmnene Genel Mudurdtgd (Stzlesmede < .......BANK" veya "BANKA’
olarak anilacaktir) ile e

adresinde oturan
(szlesmede “ALICI® olarak anilacaktir) arasinda sartian asagldabelnmlenbursatng,
sdzlegmesi yapimistir. ldare'nin insa euigiy ettirdigi ve satisa sundugu projelerdeki

konuvigyer ve milkiyetinde bulundugu arsalar bu sBzlesmede TASINMAZ olarak
adlandirilacaktir.

1-) SOZLESMENIN KONUSU

T.C. Basbakanlik Toplu Konut |daresi'nin insa ettigi/ ettirdigi ve satisa sundugu projelerdeki
bagimsiz bolamlerin ve miilkiyetinde bulundugu arsalarn satist, isbu sdzlesme hitkimleri
gerefiince yurititar.

SHzZlegmMenin KONUSU ...ooroeerrrom e Toplu Konut uygulamasina yer alan ve asagida
szellikleri belittilen konut/igyeri/arsanin bu sozlesmede Bngorilen sartlarla aliciya satisidir.

Konutfisyeri/arsa:

NITELIGI :

BULUNDUGU BOLGE :

PARSEL NO :

ADA NO

BLOK NO :

DAIRE NO : - N
KAT NO :

ALAN(M2)

DEPO ALAN (M2)

TiP

Taginmaziarin yapiml sirasinda gerek genel planiarda gerekse taginmaz planiarinda ve
projelerinde teknik ve yonetimsel nedenlere gerekli gbrecegi her tard degisiklikleri yapmak
jdare’nin yOkimlGiaga ve yetkisi altinda oldugundan, zorunlu gdrilen plan ve proje
degisiklikleri gergevesinde satin ahinan taginmaz metrekaresinde degigiklik yapilabilir.
2) SATIS BEDELI VE ODEME SEKLI
2-1)  TASINMAZIN BEDELL (cfeed 1990 oo
2-2) PESIN ODENEN BEDEL(TOPIAM PESINGL): .. ooowovrivsniesen e

2-2-4) YATIRILAN BASVURU BEDELI :

2-2-2) PESINATIN iKiNCI BOLUMU
(............tadhine kadar ddenecek tutar)

Pesin bedelin 6demesi disinda pesinatin %.... Oranindaki banka komisyonu alicidan

alinacaktir, Bununia birlikte alicidan alinacak her taksit ¢demesinde de %..... oranindaki
Banka komisyonu Banka tarafindan tahsil edilecekir.

i e e
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2-3)  TAKSITLENDIRILEN BORG BAKIYESI, VADE, TAKSIT MIKTARI BELIRLENME
ESASLARI

2-3-1) INSAAT SURESINCE
TAKSITLENDIRILEN BORG BAKIYESI e TL
(Taginmaz bedelinden Toplam pesinatin disilmesi ile bulunur) -

o

2-3-1-1) VADE
INSAAT SURESI ..ovevvvee. AY
Insaat siiresince taksitiendirilen borg ' bakiyesi olan

o iie....TUnin agagida yazihi usul ile belidenen bélamind, yine
asafida belirtildigi sekilde faizi de ihtiva edecek olan aylik taksitler halinde

ve yukarda belirtilen ...........ay boyunca édemeyi kabul ve taahhit eder.

Birinci taksit ........199..."in 20. Gunune (Dahil) kadar ve miteakip taksitlerde

ait oldukian aymn 20. Gunlne kadar ldare'nin ... Banka'sqz i a‘c(".wvéé._
............... Subesi nezdindeki ilgili hesabina yatirihr. /ANici taksitlenn i d
sderosinde gaciligh takdide gaciktizi hargiln icin temerriit tarihinde 7 oA
Banka'nmin kisa vadeli kredilere uyguladidn faizin beg puan fazlasi ile (Fon ve i'*"" G

vergilerde ilave edilerek) temerriit faiz ve giderierini odemeyi kabul ve
taahhit eder.

2-3-1-2) TAKSIT MIKTARI VE BORG BAKIYES] BELIRLEME ESASLARI

Baslangig taksidi olan e TL, tasinmaz bedelinin pesin
ddenen bedelin toplam bedelden disilmesi  ile  bulunan borg
bakiyesi........ ...TUnin taksit sayisina (....... ) bélinmesiyle

bulunur. Ayhik taksitler, iginde bulunulan alti ayhk dénem sonuna kadar sabit
kalir.Insaat siresi iginde her alti aylik dénemin baginda o donemde gegerli
olacak_,'c_l_yhk taksit miktarl ve borg bakiyesi, her Ocak ve Temmuz ayinda Bir
snceki Altt Aylik Memur Maag Artig Oranlanoa gore tesbit edilerek Banka'ya
bildirilen' taksit artig orant kullanilarak her donem icin yeniden hesaplanir ve
Banka tarafindan Alic'ya bildirilir.

Alti ayhk artis dénemlerinin sonlannda, dénem boyunca yaptlan 6demeler
dénem bagindaki borg bakiyesinden disilir. Kalan miktar, ldare’ce bildirilen
bor¢ bakiyesi artig oranina gbre artinlmak suretiyle yeni ddnem basindaki
borg bakiyesi bulunur ve Alic'ya bildirilir.

Memur Maaslarinin Ocak veya Temmuz aylan disinda bagka aylarda da
artirimasi halinde yapitan bu artigin alti aylik artig donemleri olan 1 Ocak-
30 Haziran ve 1 Temmuz- 31 Arahik donemlerine etki eden kismi ayrica
dikkate alimir.

2-3-2) iNsAAT.SURESi BITIMi BORG BAKIYESI . ~ . - . . .
(SEREFIYE PAY] DAHIL KESIN BORG) -

Insaat siiresince, Ocak- Haziran ve Temmuz- Aralik aylarindan olusan 6 (alt) ayhk
artis dénemlernin sonlarinda, donem boyunca yapilan sdemeler, donem basindaki
bor¢ bakiyesinden dustilir. Kalan miktara sz konusu insaatlar igin maliyet artisi da
ldare'ce eklenmek suretiyle yeni donem basindaki borg bakiyesi bulunur. Bu sekilde
yaptlan hesaplama sonucunda, ingaat stresi bitimine kadar kalan borca her
tasinmazin 6zel konumu ile belifenen gserefiye paylanda eklenerek anahtar
teslimindeki borg bakiyesi ( Kesin Borg) bulunur.




2.3-2-1) VADE (Toplam vadeden insaat siiresinin gikartiimasiyla bulunan siire)
GAYRIMENKULUN TESLIMINDEN SONRA t...vviiiniieeines AY

Alici teslim tarihinde 2-3-2 maddede belintildigi gibi hesaplanan borg
bakiyesine karsitk gelen borcunu agagidaki, usuile belidenecek faizi de ihtiva
edecek olan aylik taksitler halinde ve yukarida belittilen ........... ay boyunca
8demeyi kabul ve taahhit eder.

2.3-2-2) TAKSIT MIKTARI VE BORG BAKIYESI BELIRLEME ESASLARI

Anahtar tesliminden sonra 2-3-2 madde de belittilen esaslara gdre belirlenen
taksitiendirilecek borg bakiyesinin, anahtar tesliminden sonra belirienen taksit
sayisina bglunmesiyle bulunur.

Aylik taksitler, icinde bulunulan aiti aylk dénem sonuna kadar sabit
kalir. Takip eden her alti aylik ddnemin basinda o ddnemde gegedi olacak
aylik taksit miktan ve borg bakiyesi, her Ocak ve Temmuz ayinda Bir onceki
Al Ayhik . Memur Maag Artis Oranlanina gdre lesbit edilerek Banka'ya
Rilchialan taksit artis orans kullaniarak her dénem icin yeniden hesaplamr ve
Banka tarafindan Alict'ya bildirilir.

Alli ayhik artig dénemlerinin sonlarinda, dénem boyunca yapilan Cdemelar
donem basindaki borg bakiyesinden dusulir. Kalan miktar, ldare'ce bildirilen
borg basiyesi arug aranina gbre artinimak suretiyle yeni dénem basindaki
borg bakiyesi bulunur ve Alici'ya bildirilir.

Memur Maaslarmin Ocak veya Temmuz aylan disinda baska aylarda da
artirimast halinde yapilan bu artisin alti aylik artis dénemleri olan 1 Ocak-
30 Haziran ve 1 Temmuz- 31 Aralik donemlerine elki eden kismt ayrica
dikkate ahnir.

2-4) Banka, bu sézlesme konusu ile ilgili olarak Alcr'ya her tarli bildirimi sézlesmedeki
adresine Tebligat kanunu hitkimlerine gbre yapar. Alict bildirimi almadigini iddia ederek
bildirim konusu yikiimidliikleri yerine getirmekten imtina edemez.

2-5) ANGI ............... Bankasi gsubeleri haricinde PTT velveya diger banka subeleri
aracihigiyla borcuna mahsup edilmek lizere gondenrdigi taksit pedellerini ldare'nin hesaplarina
gec intikali dolayisiyla borcuna mahsup isleminin gecikmesinden Banka ve ldare’nin sorumiu
olmayacagini simdiden kabul ve taahhiit eder.

2-6)  Borglanma ile ilgili her tinld islemlerin gerektirdigi tescil, onay, diger islemlere ait her
irla gider, rasim ve rarglar, damge vergisi ve resimleri ile haberlesme giderleri,
borglarindan dogan idare ve kazai kovusturmalardan yapilacak her turli gider ve vekailet
islemleri Ahcr tarafindan \dare'nin ................ Bankasindaki hesaplarina yatinr. S0z
konusu taginmazin KDV, Emlak vergisi, her \irli vergi, resim, ipotek harct ve benzeri harglar
Alicv'lar larafindan &denir. : :

3 Mart 1998 tarih ve 23275 sayili resmi Gazete'de yayinlanan Katma deger Vergisi Genel
Tebligi (Seri No :66) Madde lil'de “Katma Deger Vergisi Kanununun 20 nci maddesinde,
teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu istlemlerin kargihgini teskil eden bedel oldugu,
bedel deyiminin de mah teslim alan veya hizmet yapilaniardan bu islemler karsihginda her
ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borglanitan para, mal ve diger surelierde
saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerer toplamint ifade ettig
hukme baglanmistir.” Buna gdre Anantar Tesliminge KOV o tarihte olugan loplam
konutisyer bedelinden pesin olarak Ahci tarafindan ddenir.
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Yukarida yazii hususlar, gider ve demeler simri olmayip ¢mek olarak gdsterilmistir. ldare
ve Banka, borglanma iglemlennin ve isin gerektirdigi diger biitin ddemeleri ve giderieri her
zaman borgludan talep edebilir. .

2-7) Alict bu sdzlegme konusu borglanmaya ve ddemeye iliskin her tidu hesap veya
anlagsmazliklarda Banka'nmin kayitlan ve deflederinin yegane delil olacagint kayitsiz sartsiz
kabul eder.

2-8) Alict borcuna mahsuben yatiracagi en az miklarlar igin bu sdzlesmedeki taksit
tutadari ite bagh olup, vadeden Once borcunu tamamen Odemek, ya da bakiyenin
%20'sinden az olmamak kaydiyla ara sdeme yapmak yetkisine sahiptir. Vadeden &nce
borcun tamami ve ara Ydemeler sb6zlesme boyunca Alici tarafindan istenildigi tarihte
ddenebilir.

Vadeden 6nce borcunu tamamen ddemek isteyen Alici, dénem basinda bildirilen borg
bakiyesine ilave olarak, icinde bulundugu ddnemin baglangig tarihinden borcunu kapatmak
istedigi tarihe kadar tahakkuk ettirilecek faizi 6demekle yiikimlidir. Ara §deme durumunda
ise borg bakiyesinin hesaplanmasi iginde bulunulan donemin baslangicindan ara 6deme
tarihing kadar dénem icinde vapilan 6demelerin eski bakiyeden disiimesi ve kalan meblaga
faiz uygulanmasi yoluyla yapilir. Faizin hesaplanmasinda, idare'ce tesbit edilen ve o doriem
basinda uygulanan oran kullanihir

2-9) Bu maddede yazili taksitlerden herhangi birisi vadesinde tam olarak sdenmedigi
takairce: Idare dilerse tOm borcu muaccel kilabilir veya herhangi bir hildirime gerek

olmaksizin bu sozlesme idare tarafindan fesh edilebilir.

Borg muaccel.kllmdlgmda Alici, Banka'ya, Banka'nin temerrit tarihinde kisa vadeli kredilere

uyguladi§i faizin bes puan fazlasi ile (Fon ve vergilerde ilave edilerek) temerrQt faizi -

6demeyi kabul ve taahhiit eder.

Sozlesmenin idare'ce fQShi halinde bu s6zlesmenin 9.2 maddesi uygulanir.

3-) TASINMAZIN TESLIM VE KULLANILMASI

Tasinmaz, Aliciya Banka tarafindan insaatlanin bitiminde gegici kabuli miteakip bir teslim
tutana@i ile ldare'ce ¥nceden bildirlmis olan programa gore fiilen teslim edileceklir.
Taginmazlarin yapimi sirasinda gerek genel planlarda gerekse tasinmaz planlarinda ve
s6zlesmelerinde, teknik ve yonetimsel nedenlerle gerekli gérecedi her turi degisiklikieri
yapmak [dare'nini ylkimlilGga ve yetkisi altindadir.

Alict, teslim tutana@inda belirtilen hususlar disinda tasinmaz: mevcut durumuyla kabul etmis
s2yihr ve bagskaca herhangi bir dedisiklik ve ilave istevemez veya hak ve alacak talebinde
bulunamaz. Alict tasinmazi leslim almaktan imtina ederse herhangi bir bildirime gerek
olmaksizin bu sdzlesme ldare tarafindan fesh edilir. Sézlesmenin idare'ce feshi halinde,
idare fesih tarihine kadar Alici larafindan yapilan ddemeleri aliciya iade eder ve tasinmaz
Idare stoguna cekilir. Alici'nin sézlesmesinin feshi tarhine kadar yaptigr 6demeler igin faiz
tahakkuk ettirilmez. Alicrya iade edilecek miktar tasinmazin yeniden satiginin
gercekleslirildigi tarihi takip eden 15 (onbes) glin iginde Banka tarafindan Alict'ya odenir.

Alici, kendisine teslim edilen tasinmazin malik hak ve yetkileriyle kullanir. Alict bu kullanma
karsiiinda Idare'ye (vergi ve diger giderer harig) herhangi bir édemede bulunmaz. Ahci

isterse tasinmaz! kendi hesabina ve kendi sorumlulugunda kiraya verebilir veya baskasina
kullandirabilir,

4-)  MULKIYETIN ALICIYA DEVREDILMESI

Idare taginmazin miilkiyetini Idare'ce ilgili mevzuat c;ert;evesinde kat mulkiyetine gegis
igicmiennin tamamlanmasin miteckip Tirk Medeni Yanurs'nun ilgii hivimier wy2nroe2
Alici'ya devredecektir.
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Miikiyetin devrinde, Alicinin pu stzlesme konusu borcuna karsihik, 70k Medeni Kanunu'nun
iigiti hikimien cergevesinde, ldare adina Banka ile Alici arasinda ipotek stzlesmesi
yapilacaktir. Satisa konu taginmazin lapuca ferag aninda borg bakiyesinin Banka'ca
pelidenecek orandaki fazlasi {zerinden Banka ve |dare tehine masraflan Alicr'ya ait olmak
uzere 1. Derece ve sirada fek'l Banka'ca bildirilinceye kadar ipotek tesis edilecek ve
borglanma sozlesmesi imzalanacaktir. Tapu Ve ipotek islemleri Idare tarafindan
baslatldiginda Ahc bu islemi yapmaktan imtina edemez. AlcCi Banka tarafindan davet
edildigi halde tapu devir, ferag ve ipotek velveya Vefa Hakki tesisi islemlierini yapmaktan
imtina ederse, idare aliciain tahsis hakkini tek tarafli olarak iptal edip sdzlesmeyi
feshedebilir.

Banka, gerekli gormesi halinde, teminat miktarnin artiniimasina iliskin olarak ek ipotek
sozlesmeler yapabileceklir.

sgzlesme konusu borg tamamen kapaliimadan, kismen dahi olsa millkiyet Gzerindeki ipotek
kaldirdmayacaklir.

5-) ALICININ DEViK YETRIS]

Anct, ovu sbzlegme vyannce sohip oldugu bek ve yi,'lkijml.i'nihklerir\i Anahtar Teslim tarihinden
itibaren 1 (bir) yil sonrasina kadar Gguncl kisilere devir ve temlik edemez. Alict vu sure
icarisinde taginmazi idare'ye iade edebilir.Bu taktirde Banka komisyonu hari¢ yapmis oldugu
gcemeler yazili bildirimi yapligi tarihten 30 (otuz) gtin sonra faizsiz olarak kendisine iade
edilir. Tasinmaz teslim edilmis ise iade tarinine kadar igleyebilecek emsal kira ve varsa
tahribat karsih@! bedel dagallr.

Devir alan tgiincli $ahis, devir edenin sahip oldugdu ve bu sézlesmede yer alan hak ve
yukumltlikleri de devralir. Devir alan kiginin, s6z konusu tasinmaz konut ise; “Satin Alma
Talep ve Yuklenim Belgesinde™ belirtilen zellikleri tagimast (kendisine, esine ve velayeti
alundaki gocuklara ait baska bir konutu olmayan ve daha dnce bu kisilerce Toplu Konut
kredisi kullamimamis olan vb.) gerekmektedir. . ~

Yaptlacak devir igleminden Banka, bakiye borg tizerinden binde bes oraninda devir edenden,
binde bes oraninda da devir alandan komisyon (Banka ve Sigorta Muamelelen Vergisi ile
birlikte) tahsil eder. Ancak taginmazin miras yolu ile devri nallerinde komisyon alinmaz.

ldare kat miilkiyetine gegis islemlerinin tamamlanmasini miteakip, tapu islemleri Ahci adina
gergeklesginceye kadar, Gicincii sahislara yapilacak devir islemierini durdurabilir.

Devir talebi degerlendirilip neliceleninceye kadar devir atmek isteyen Alici Satig sézlesmesi
ve Borglanma sézlesmesinden dogan yukimluliklerini yerine getirmeye devam edecektir.
Devrin onayina kadar taginmazl devir elmiek isieyen Alsnin devirden vazgecmesi halinde
alinmis olan komisyon faizsiz olarak vergiler harig iade olunur ve devir almak isteyen
Banka'dan hicbir hak ve talepte bulunamaz. ldare ve Banka devir islemini onaylayip
onaylamamakta serbesttir. Devir islemlerinde devir protokolu taraflarca noter ve banka
huzurunda imzalanacaktir.

6-) YONETIM VE ORTAK GIDERLER

Kat milkiyeli kanununa (KMK) gdre gerekli organiar oluguncaya ve yonelim planinda
éngorilen gegis doneminde taginmazin bulundugu yapt ve sitedeki ortak yer ve tesisler idare

tarafindan yonetilebileceqi gibi, yoénetimi bir veya daha fazla sayida gergek veya tizel kistye
de davredebilir.

Alici KMK'nunda o6ngdriten ortak gidererden bu sozlesmeye konu bagimsiz bolumMe
(Tasinmaz) isabet eden miklariar, toplu yapi alanindaki ortak ve tesislere iliskin gider pay!
e risits toglim edildigi aydan gecerli olmak Uzere her ay toplu yapi yonetiming sdemey!
kabul ve taahhit eder.
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Alict, sdemede geciktigi ginler icin ayhk %10 hesabt ile gecikme'faizi 'bdemekie yukimlodar.
Orak giderlere ve zamaninda yapiimayan 8demelere iliskin olarak KMK yer alan hukim,
yaplinm ve yasal yollar, bu syzlesmeden dogan ylikimitlikler igin de aynen gegerlidir.

Alict, sézlesmeye konu bagimsiz bslimden (tasinmazdan) ve yapinin veya sitenin ortak
yerlerinden KMK'nun bu konudaki hikiimierine gdre yaradanir.

Alict, tasinmazi kullanirken KMK'nun hitkiimlerine uymakia yikimiudor.

Satim konusu tasinmazin miulkiyet hakkinin (itifak) kapsam ve simn bu bolime ait tapu
kaydi ile, onun ayriimaz pargasi sayian yonetim planinda gdsterildigi gibidir. Alic, tapu kayd
ile ydnetim ptaninda gosterilen haklar disinda higbir mahal, ortak yer, yesil alan, park, bahge,
gdl, golet, taginmaz mallar, idari, sosyal ve teknik hizmet yapiar, tesisleri, taginmaziar,
kurum ve kuruluglan tizerinde higbir hakki bulunmadigini, bu konuda ileride bir talep ve
iddiada bulunmayacagini pesinen kabul ve taahhiit eder.

Adlarina tasinmaz tahsis edilen Alicilar ileride alt yapt ve peyzaj ¢aligmalarnin
gecikmesinden dolay herhangi bir hak ve istekte bulunmayacaklarint pesinen kabul ederler.

Aliciar i$bu soziesmeyi imzaiamakla proje e ilgil taniim kampanyadiannca isimieinin
wuliairasin onaylamis sayslacakir.

7-) ELEKTRIK VE SU BAGLANMAS!

Tagin:naza su, eleklirk, dogalgaz, telefon v.s. baglanmasina iliskin tesis, abonman ve diger
baglama giderleri Alicr'ya ailtic. Ahct bu giderler talep Uzerine idare'ye pesin olarak
sdemekle yukimiidir. Bu tesislerin kullamm giderleri (ortak giderlerden ddenenler harig)
Alict'ya aitlir.

8-) TASINMAZIN SIGORTA ETTIRILMESI, VERGI, HARG VE DIGER GIDERLER

idare milkiyet Alici'yd devredilinceye kadar taginmazi rayic bedel tzerinden Idare'nin onay!
alinarak Banka tarafindan, Bankanin uygun gorecegi sigorta sirketine Bankaca belirlenecek
miktar Gzerinden “rehin ‘hakk: sahibi ve alacakli® sifatiyla yangin, deprem, ingaal sigortast
yaptiniacaklir. Sigorta giderleri Ahici'ya aitlir. ‘

ipotek edilen taginmaz hasara ugradigi takdirde, sigorta sdzlesmesi hukiimleri uyarnnca
tazminatin tahsili icin kanunen ve usulen gerekli her tirdl islemi Alici’'nin bulunmasina veya
kendisinden izin ainmasina gerek olmaksizin yapmaya ve tazminat miktarini tespit ve tahsil
ve Alic'min zimmetindeki biitiin alacaklarint sigorta bedelinden aimaya Banka kayisiz sansiz

olarak izinli ve yetkilidir.

Sigorla sozlegmesinden dogan tazminat Banka'ya ddenir. Banka ile sigortacinin
kararlastirdiklan azminal tutanna Ahci itiraz eligi takdirde, kendisine verilecex bir sure
icinde Alict tazminat tutanni Banka'ya 8der ise, sigorta poligesinden dogan haklar Banka'ca

Alicr'ya devredilir. Aksi halde, Banka tazminat tutarnini sigora sirketinden tahsil etmeye
yetkilidir.

Alici sigorta sirketi ile tazminat konusunda ¢ikacak anlagmazhklar nedeniyle Banka'ca
agilacak dava ve lakip masraflanmin timanin  kendisine  ait oldugunu ve aynca
anlasmazhgin Banka aleyhine sonuglanmasi halinde de Banka'dan herhangi bir istekde
bulunmayacagini kabul've taahhit eder.

Alic, borcu tamamen tasfiye edene kadar, ipotekli taginmaz sigortasini her y!l
yeaileyecegini, yenileme nedeniyle yalirimasi gercken prim, dcret ve diger her tird
giderer, mevcut sigorta sirelerinin biliminden dnceki son taksit ile birlikte tdeyeceqini, aksi
takdirde Banka'ca 6denerek, ddeme tarihini takip eden ilk taksit ile birikte 2.9 madde de
belitilen temerrit faizi ile birlikte deyecegini, sdenmemesi halinde, yine 2.9 maddeye gore.
Bt in hareun meaesal klinahilecedini kabul ve taahhiit eder.
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Tasinmazlarin satigi ile ilgili her tirll sdzlegme gider, resim ve harglan ile ipotek harci  Alici
larafindan ddenecektir. Tanu islemlerine ait Damga resmi, dier vergi resim ve harglar
kanunen ait oldugu tarafca ddenecektir. :

Tasinmazin tesliminden sonra emlak vergisi beyannamesi, emiak vergisi, ¢op vergisi gibi kat
miilkiyetine dayah her tidi kanuni ylkimlilik Ahci'ya aittir. Ahcr'nin bu ylikimlitiklerini
yerine getirmemesinden kaynaklanan ldare'nin her tird zarar ziyanmini Alict édemekle
sorumludur.

9-)  SOZLESMENIN FESHEDILMESI

9-1) Alict, sézlesmeden veya yasalardan dogan yukumlGliklerini yerine gelirmezse ve ,.7
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|[dare'nin yazih ihtarina ragmen ihtar tarihinden itibaren 20 (yirmi) gin igerisinde yerine .
getirmemekte direnirse veya yikiimluliklerine uymadi§i icin bir takvim yili iginde idare'nin iki

hakli ihtarina sebep olursa idare bu sézlesmeyi fesh edebilir.
o.M S@zlesmenin [dere'ce feshi halinde, |dare fesih tarihine kadar alicr tarafindan yapilan
odemeleri (daha once devir yapimigsa devir komisyon tcretleri ve Banka Komisyonu narig)
einsal kira ve varsa tahribal karsih§im diiserek, Alici'ya iade eder. Alici'min sdzlesmenin
reshi taritune xadar yapug) bdemeier in {aiz tahak<uk ethrimez.

2.7) Satin alinan tasinmazin konut olmasi haline; Sozlesmenin ylrirlikle oldugu siice
igerisinde, Satin Alma Talep ve Yiklenim Belgesinin imzalanmasi larihi itibariyle Alici'nin
kendisine, esine veya velayeti altindaki gocuklarina ait bagimsiz bir konutun yada sozi
edilen kisilerce ortaklasa sahip olunan bir konutun bulundugunun, yada bu kisilerce Toplu
Konut Kredisi kullantlmis oldugunun tespit edilmesi halinde herhangi bir bildirime gerek
olmaksizin bu sézlesme ldare tarafindan feshedilir.

9-4) Alict Sozlesmenin feshi halinde tasinmazini 15 (onbes) gin iginde lahliye ederek
|dare'ye teslim ile yikiimiadur. .

Alict yukarnidaki fikra uyarninca laginmazini 15 (onbes) gun igerisinde tahliye etmemis yahut
tasinmazi kiraya vermis veya kullanimini baskalarina birakmig ise, Alicnin kiracilannin
veya Alici adina lasinmazi isgal edenlerin meskir 15 (onbes) glin igerisinde taginmazi

tahliye etmemeleri durumunda, fesih larihi ile tahliye tarihi arasinda isleyecek em_sﬂa_lkg_a

bedelide Alici tarafindan yapilan é6demelerden ayrica tenzil edilir.

Yukanda sz edilen tenziller yapildiklan sonra Alici'ya iade edilecek miktar, taginmazin

yeniden satisinin gerceklestirildigi tarihi takip eden 15 (onbes) giin igerisinde faiz tahakkuk
ettiiimeden Banka tarafindan Alict'ya édenir.

10-)  SON HUKUMLER

10-1) Ahci tarafindan imzalanmis bulunan “Satin Alma Talep ve Yiklenim Belgesi ve
daha sonra imzalanacak olan borglanma sézlesmesi bu sdzlesmenin ayriimaz bir pargasidir.

10-2)  Alict “Satin Alma Talep ve Yiiklenim Belgesi” veya satis ile ilgili diger pe!ge, brosiir,
ilan ve duyurularda idare'nin yikiimlenmis bulundugu hususiar dolayisiyla idare'den bu
sozlesmede Gngorilen husustar disinda herhangi bir hak, alacak veya tazminal talebinde
bulunmayacagini tio degismesi, tasinmaz blyukluginde farkhlasma teslim tarihine ydnelik
idare'nin herhangi bir taahidiniin bulunmadigini, satis ile ilgili belge,brosur itan ve
duyurulardan dogdugu iddia ve talep edilebilecek her turd hak. alacak veya tazminat
lalepierinin gegersiz oldugunu beyan xabul ve taahhit eder.

10-3) Alici bu sdzlesmede 8ngdrilen satis kosullarini inceledigini, sdzlesme hikamlerini
6zenle okudugunu ve anladigini pesinen beyan, kabul ve taahht eder.
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104) Alcr'nin bu stzlesmedeki adresini ldare yasal ikametgah olarak kabul eder. Al

. adres degisikligin yazili olarak bildirmedik¢e bu adrese yapilacak tebligat Alici'ya yapimis
saythr ve Airci'yi baglar. -

10-5) Bu sézlegsmenin giderler Alici'ya aittir.

-

10-6) Idare ile Alici arasindaki anlasmaziiklarda Ankara Mahkeme ve lcra daireleri
yetkilidir.

10-7) Bu sdzlesme taraflar arasinda 2(iki) niisha olarak veeend o]0 Tarihinde
imzalanarak yiririge girer.
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