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KONU : Sn. Azmi ATES'in
Yazili Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA
(Kanunlar ve Kararlar Dairesi Bagkanhgi)

ILGi: TBMM’nin 22.10.2001 tarih ve A.01.0.GNS.0.10.00.02-7/4907-11778/28302
sayill yazist

iigi yazi ekinde alinan lIstanbul Milletvekili Sayin Azmi ATES$'in “Orman
arazilerinin turizm amach kullanimi ve satigi ile ilgili iddialara iligkin” 7/4907 esas
sayil yazili soru énergesi Bakanliimizca incelenmis olup, cevabi yazimiz iligikte
gonderilmektedir.

Arz ederim.

=
Prof.Dr. Na AGAN

Bakan
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iSTANBUL MILLETVEKILI SAYIN AZMi ATES’ IN
ORMAN ARAZILERININ TURIZM AMAGCLI
KULLANIMI VE SATISI iLE iLGILi IDDIALARINA iLiSKIN
714907 ESAS SAYILI YAZILI SORU ONERGESI HAKKINDA
ORMAN BAKANLIGININ CEVABI

1- istanbul ili, Kemerburgaz iigesi, Gokturk Beldesi hudutiar dahilindeki 206,8
hektarlik ormanlik sahada 18 delikli golf sahasi ve 670 yataki golf kuliibt yapimi igin
eski Orman Bakani Sayin Dog. Dr. Mustafa KALEMLI'nin 18.11.1991 tarih ve 983
sayill olurlar ile Kemer Yapi ve Turizm A.S. adina 49 yil muddetle kesin izin
verilmistir.

Eski Orman Bakani Sayin Halit DAGLI'min 27.12.1996 tarih ve 681 sayili
olurlari ile yatak sayisi 670 den 1270’e cikarnimistir. Orman Genel Muduritgundn
15.07.1997 tarih ve 3585-3586 sayili yazilari ile Turizm Bakanliginin 09.07.1997 tarih
ve 2313 sayil yazilan ekindeki Belgelendirme Komisyonu Kararina istinaden yatak
sayisi 1270°'den 1455’ e yikseltilmistir.

Yukarida belirtilen tesisler icin 09.09.1997 tarihinde normal itifak hakki tesis
edilmistir.

Séz konusu izin sahasi ile ilgili olarak TMMOB Orman Muhendisleri Odasi
Yénetim Kurulu adina Prof. Dr. Kadir ERDIN ve Kanal D Haber Ozel Genel Yayin
vénetmeni Mehmet Ali ONEL’in ihbar dilekgelerindeki hususlarin incelenmesi igin
Orman Genel Mudirlugu Basmifettisi 1zzet OKYAY gorevlendirilmistir. Konunun
incelenmesi sonucunda 25.10.2000 tarih ve 7 sayill rapor ,duzenlenmigtir. So6z
konusu raporun Tespitler ve Idarece Alinmasi Gereken Onlemler béluminde;

Turizm amacina yonelik izin verilen, ancak yapilan uygulamalarda kullp
tiyelerine hizmet eder hale getirilen, genel anlamda i¢ ve dis turizme hizmet etmeyen,
umuma agik olmayan tesislerin turizm amacina uygun olarak kullaniimasinin
saglanmasi yolunda ilgili sirketin taahhitname hukimleri geregince uyariimasi,
bungolow tipi villalarin kenarlannin kafes tel cit ve ahsap citle gevrilerek ozel
parselasyona tabi tutuldugu, proje dis hobi evi, kapall garaj, pergole, depo, trafo,
jenerator, LPG tanki gibi tesislerin bulundugu belirtilerek bunlarin izinli hale
getirilmesi yénunde éneride bulunulmustur.

Duizenlenen miffettis raporuna gére yapilacak isler Bakanligimizca olusturulan
bir kurul tarafindan degerlendirilmis ve firmanin bir kisim uygulamalarinin tahsis
amacina aykiri oldugu belirlenmistir.

iigili sirketten bu hususlarla ilgili bilgi ve belge istenmis, ancak verilen stre
icerisinde istenen bilgi ve belgeler idaremize teslim edilmediginden s6z konusu izin
Bakanhgimizin 11.01.2001 tarib _'olu,ru ile bungolowlarin bulundugu bélime
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Iptal Uzerine, ilgili firma mifettis raporunda ve Degerlendirme Komisyonu
Kararinda, iptale neden olan tim eksiklikleri giderecegine dair 27.02.2001 tarih ve
8183 sayili noter onayl ek taahhiitname vermistir.

Turizm Bakanhdina 30.01.2001 tarih ve 563 sayili yazi yazilarak, 2634 sayil
Turizmi Tesvik Kanununun 8 inci madde (b) bendine gére Turizm Alan ve Merkezi
ilan edilen Devlet Ormanlarinda turizme yoénelik verilen izinlerde, Kemer Yapi ve
Turizm A.S.nin intifa senedine uygun bir uygulamanin yapilip yapilimadigi, intifa
senedi ile faydalanma sgeklinin bir turizm faaliyeti olarak degderlendirilip
degerlendirimeyecegi, bu tarz bir uygulamanin olup olmadigi, Bakanliklarinca Turizm
Yatinm Belgesi verilmesi agamasinda alt yapiya ait tesislerin Turkiye Kalkinma
Bankasinca belirlenen yatak basi maliyetler icinde yer alip almadigi yontnde gorls
sorulmustur.

Turizm Bakanhg Isletmeler Genel Mudurltgtnin 15.02.2001 tarih ve 4702
saylll yazilari ile yatirimiar Genel Midurlugtnun 14.02.2001 tarih ve 588 sayili cevabi
yazilarinda,

Sirketlerde hisse devirlerinin yatinm asamalarinin kademelerine gore
Bakanliklarinca yurirlikte bulunan Arazi Tahsis Yonetmeligi ve Bakanlik Makami
olurlari ile yapilmakta oldugu, bunun diginda ayrica Bakanliklarinin uygun gorusu ile
Sermaye Piyasas! Kurulunca halka arz seklinde uygulamalar yapildigi, golf tesisinin
alanlari daraltmamak ve kapasite ile uyumlu olmak kosulu ile golf Gnitesini
destekleyici Gnitelerin yapilmasinda yarar géruldiga, alt yap: tesislerinin Tarkiye
Kalkinma Bankasinca yatinm maliyetleri hesaplanirken ingaat, tesisat, tefrig ve
techizat kalemleri ayri ayri hesaplanmakta ve bunlarin yatak basi maliyetleri icinde
yer almakta oldugu yonunde goris belirtiimistir.

Turizm Bakanligindan alinan yukarida belirtilen gérusler ile izin hak sahibi
Kemer Yapi Turizm A.S. tarafindan 27,02.2001 tarih ve 8183 noter yevmiye nolu ek
taahhitname verilmesi Uzerine kismi olarak iptal edilen izin Sirketge verilen Ek
Taahhiithamedeki hususlarin yerine getiriimesi kaydiyla Bakanhgimizin 01.03.2001
tarih ve 97 sayili oluru ile ihya edilmistir.

Kemer Yapi ve Turizm A.S.’ce yapllan tesislerden faydalanmak isteyen
kisilerle yapmig oldugu Faydalanma Hakki ve Hizmet Sézlesmeleri taahhit edilen
stre icerisinde feshedilmigtir. Turizm Projesi kapsaminda yapilmis veya yapilacak
tim bugalow ve diger konaklama birimleri yatirimlarina finansman saglamayi kabul
eden gercek veya tiizel Kisiler izin sahibi sirketin intifa senedine sahip olarak projeye
dahil edilmektedirler. Séz konusu sirket ile misterileri arasindaki mali konular
Bakanli§imiz ilgi alam digindadir.

2- Tesislerin kamuya agik olarak isletimesinin devami amaciyla yillik ve streli
kombine tiyelik sistemine ek olarak gunubirlik girig bedeli karsilg! isletiimesi amaciyla
alinan 20 Mart 2001 tarih ve 10377 noter yevmiye nolu Yénetim Kurulu Kararinda;
guntbirlik giris ve kullanim igin aile ve sahis igin ayri ayri “Gegcici Uyelik” statuleri
olusturuimasi, aile guinluk gegici Uyelik tim aileye “Gold Uyelik” statustinde, sahis
gunlilk gegici tyelik igin ise tek kigilik *Sosyal Uye “ statlistinde 24 saat kullanim
saglanacag karar altina alinmi ,Bf?éigglle stz konusu tesisler amacina uygun
olarak kamuya agik hale getiri - e 3

- 2-
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3- Finansman katilimini saglayarak, intifa senedine hak kazanmis olanlarin
adina diizenlenmis intifa senetleri stiresi iginde idaremize ibraz edilmistir.

intifa Senedinin verilme nedeni; sirketin turistik tesis yatinm projesine
finansman saglanmasini teminen senet sahibinin sirkete verdigi finansman katilim
payl avansidir. Sirket tarafindan intifa senedi sahibine, vermis oldugu finansman
katlim payt avansi karsiidinda, finansman katilim pay!r avansinin itfasinin
konaklama Unitesinin yaratacad! net hasilattan belli bir oranda pay verilmesi ve
anlagmali uluslararasi degisim programiarinda , rezervasyon ve faydalanma onceligi
taninmasidir.

S6z konusu tesislerin amaci dogrultusunda yapilacak faaliyetlerin
finansmanina herkes katilabilmektedir. Burada bir defada &denecek bedel
karsiliginda belirlenen donem ve sirelerde faydalanma esas olmaktadir.

Ayrica, bu tesislerin finansmanina katilan Kisilerin disindakilerin de tesislerden
faydalanmasi mimkin olup, Projede ongorulen ve Turizm Bakanliginca verilen
Turizm Kismi Deneme Isletme Belgesinde de belirtilen; 15 oda + 12 suit + 182 Unite
apart + 90 adet villa = 1455 yatakh golf ve country klop (2), 65 kisilik Japon
Lokantas!, 65 kisilik Italyan Lokantasl, 65 kisilik Fransiz Lokantasi, 220 kisilik yemek
teras!, satrang- bilardo salonu, 100 kisilik bar, dinlenme salonlari, jimnastik salonu,
recavel ball, souch, salna, jakuzi, kis bahgesi, kapall ylizme havuzu, acik tenis kortu,
modern ahir, futbol sahasi, ¢arsi, su sporlari rekreasyon binasi (acik yizme havuzlu
lokanta, boat ekipman binasi), kapall manej, kullp binasi (ath spor kultibu), kapali
tenis kortu 18 delikli golf sahasi, antrenman sahasi, golf kulubu tesisleri (3 adet cafe-
bar, spor salonu, sinema, agik ylizme havuzu), suni g6l (su sporlari ve sulama suyu
toplama havuzu), padok, geleneksel ahir, modern ahir, dag bisikleti ve rekreasyon
kulib(l, 8 adet tenis kortu, mini futbol sahasi, gocuk parki gibi tesislerin kamuya agik
olarak isletilmesinin devami amaciyla yilik ve sureli kombine uyelik sistemine ek
olarak turistik tesislerin gunubirlik girig bedeli karsiiginda isletiimesi hususunda
anilan sirketge 2. sorunun cevabinda belirtilen yénetim kurulu karar alinmig ve
uygulamaya konmustur.

4- 27.02.2001 tarihinde verilen Noter Taahhitnamesinde, yukarida
belirtilenlerin yaninda;

Tasdikli projede bulunmayan ve ana birimlerin disinda yer alan veya yer
almasi planlanan hobi evi, arag pergolesi, depo, LPG, su ve mazot tanklari, trafolar,
aydinlatma direkleri, panolar, git ve benzeri peyzaj yapilar ve alt yap! 6geleri igin
mevzuatina gore izin verilerek bedellerin tahsil edilmesi ile ilgili taahhit ilgili firmaca
stresi icinde yerine getirilmigtir. Bu tesisler igin [stanbul Orman Boélge Mudurligi'nce
bedelli izin raporu tanzim edilerek Orman Genel Mudurlagt'ne génderilmis olup, izin
isleri degerlendirilmektedir.

Taahhutnamede yer alan hususlarla ilgili olarak istanbul Orman Bolge
Mudirlagumiz elemanlarinca buroda yg..mahallinde yapilan inceleme sonucunda
duzenlenen 12.10.2001 tarihli TutanaveﬁyiT P
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1- Fiilen Isletmeye agilan tesisler igin yonetmelik ve taahhitname hukumleri
dogrultusunda % 2 gelir payi alinmasi hususunda 15.01.2000 tarihli tutanak ile % 2
gelir pay1 baslama tarihinin 15.01.2000 olarak belirlendigi,

2- Sonradan ingaa edilen hobi evi, garaj, pergula, depo, jenerator, LPG, su ve
mazot tanki, trafo sihhi tesislerin bedelli izin raporlari dlizenlendig,

3-

Tesislerin isletmeciliginin Kemer Golf ve Turizm Isletmeciligi Yapi

San.Tic.A.S. tarafindan isletimesinin takip igleminin ilgili Isletme Muddrlugu ve Bolge
Mudurlagunce gergeklestirildigi,

4- ingaatlarin tamaminin tamamlanmasi igin 3 yillik stire uzatimi verilmis olup,
27.02.2001 tarih ve 8183 Noter Yevmiye Nolu ek taahhiitnamedeki 90 giin iginde
fesh edilen faydalanma hakki ve hizmet s6zlesmeleri ile ilgili olarak;

a)

b)

d)

e)

Bungalow dan faydalanma hakki ve sézlesmesinin 120 adedi ve buna
iliskin fesihnamelerin Bélge Mudurlagiine verildigi,

Kemer Yapi A.S. ce finansman saglamayi kabul eden kigilere verilecek
yeni intifa senetlerinin (89 adet) Bélge Mudurligune iletildigi, uygulama
devam ettikce yeni intifa senetlerinin de Bélge Midurlagiine iletilecedi,

Bungalow cevresindeki sabit tel ihatasinin tamaminin kaldirildigi, yerine
iplikten yapilmis aglara sarmasik vb. dikilerek canl it olusturmaya

calisildigl,

Tesislerin kamuya acik olarak igletiimesinin devami amaci ile yillik ve streli
kombine Uyelik sistemine ek olarak ginabirlik girig bedeli karsihg
isletimesi amaci ile 20 Mart 2001 tarih ve 10377 Noter Yevmiye nolu
Yénetim Kurulu Karan Tutanadr'nin Bélge Mudirligine ve Orman Genel
Muadurlugtne arz edildigi,

Tesislerin turizm yatirim belgesindeki 18 delikli golf sahasi 15 oda + 12 suit
oda+ 182 unite apart 90 adet villadan ibaret 1455 yatak sayisinin
gecirimemesi konusunda proje ve projeye iligkin galismalarin ilgili
birimlerce takip edilmekte oldugu ve yatak kapasitesinin artirimayacag,

f) Mevcut konaklama biriminden faydalanma hakki ve hizmet sézlesmelerinin
hangilerinin iptal edilip edilmediginin takibi amaci ile onayh suretlerinin Bolge
Muadurltglne ibraz edildigi,

g) Fesh edilen faydalanma hakki ve hizmet sézlesmeleri ile ayni nitelikli uzun
stireli sézlesmelerle turistik tesislerin kullaniminin 3 Gnct kigilere devir
konusunda higbir igslem olmayip, bu konunun takip edildigi,

) Arazi ve biiroda yapilan inceleme sonucunda, idarenin kontrolu disinda
agac kesilmedigi, olaganustii hasilat raporunun ldarece onay sonrasinda

isaretlenen ve kesilen agaglar o,ldl,{?ll,
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belirtilmis olup, taahhiitnamede yer almasina ragmen yerine getirimeyen her hangi
bir husus bulunmamaktadir.

5- Turizm isletme Belgesinde yer alan ve bugin itibariyle ingaati tamamlanmis
olan bungalow (182 apart + 90 villa) sayisi 14 adet villa, 55 adet apart olmak tzere
69 adettir. Devam etmekte olan bungalow (182 apart + 90 villa) sayisi ise 20 adet
villa, 17 adet apart olmak Uzere 37 adettir.

S6z konusu tesislerin Turizm Bakanhig Belgelendirme Komisyonu'nun
27.06.1997 tarih ve 547 sayili Karari geregince dizenlenen Turizm Yatinm
Belgesindeki ve bu yatinm belgesinin diizenlenmesinde esas alinan tasdikli projedeki
18 delikli golf sahasi, 15 oda+12 suit+182 Unite apart +90 adet villa'dan ibaret 1455
yatak sayisini ve diger tesisleri gegmeyecek sekilde ingaatlarinin tamamilanarak
isletmeye agiimasi Bakanliimizca uygun gorulerek taahhiit altina alinmistir.Yatirim
Belgesinde yer alanlarin diginda her hangi bir ingaat yapimi s6z konusu degildir.

6- Soz konusu firmaya 2068 déniimlikk sahada 18.11.1991 tarihinden itibaren
49 yil sureli izin verilmistir.

ilgili firmadan her yil deflator katsayisi oraninda artirilarak arazi tahsis bedeli
alinmaktadir. 2001 yili icin belirlenen arazi tahsis bedeli 54.933.525.000 TL. olup,
anilan sirketten tahsil edilmistir.

Orman Arazilerinin Tahsisi Hakkinda Yénetmeligin 52 nci maddesine gore
turizm izinlerinde tesisin isletmeye agildigi yil ile takip eden birinci takvim yili igin
muafiyet taninmistir. Tesisin isletmeye acilis yili 15.01.2000 tarihi olarak
belirlenmistir. Tahsis olunan arazi lizerinde kurulan isletmelere ait gayri safi yillik
gelirin % 2’si 15.01.2002 tarihinden itibaren alinacaktir.

7- llgili firma tahhit senedinde yer alan hususlar dogrultusunda faaliyetierini
strdirmektedir. Bu konuda Bakanligimiza her hangi bir sikayet intikal etmemistir.

8- Kemer Yap! ve Turizm A.S.nin hissedarlari; Ahmet Seci EDIN, Osman
Tibet EDIN, Mehmet Alev ATAKAN, Emin Leyla AKTAY, Rasim Esat EDIN, Ara
KUYUMCUYAN, Metin Necmettin MANSUR, Ali MANSUR, Ahmet Akin UMUR, Jak
KORNFILT, ibrahim Rifat EDIN, Silviyo SAYAH, Erdogan BERI, Hulki Selim EDIN,
Mehmet Nazif EDIN, Edin Holding A.S., Edin Emlak Yapi Turizm ve Ticaret A.S. ve
Rasim Esat EDIN olarak belirtilmistir.

Kemer Country and Golf Club’un hissedarlari; Kemer Yapi ve Turizm A.$.,
Ahmet Seci EDIN, Osman Tibet EDIN, Mehmet Alev ATAKAN, Rasim Esat EDIN
olarak belirtilmistir.

Vergi konusunun Maliye Bakanligindan sorulmasi gerekmqkféﬁf&i‘c,
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