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TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSi BASKANLIGINA

ILGI :22.03.2002 tarih ve A.01.0.GNS.0.10.00.2.-7/6508-14162/33432 saylll yaziniz.
Ilgi yazimz ekinde génderilen Istanbul Milletvekili Irfan GUNDUZ iin Toplu Konut

Idaresi Eryaman 5. Etap ve Istanbul-Halkali konutlarina iliskin olarak, Yazili Soru Onergesine

Bakanligim bagh kurulusu Toplu Konut idares Baskanlig1 tarafindan hazirlanan cevabi yazl
ekte sunulmustur.
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ISTANBUL MILLETVEKILI SAYIN IRFAN GUNDUZ’UN 7/6508 ESAS
NOLU YAZILI SORU ONERGESI:

SORU : Eryaman’da Toplu Konut idaresi tarafindan yapilan 5. Etap maliyetleri
ve aidatlar1 hangi Kriterlere gore belirlenmistir? Toplu Konut Idaresi tarafindan
yapilan Istanbul Halkah ihalesi nicin sonuclandirlmamigtir? Gegici teminat neden
nakte cevrilmemistir.

ACIKLAMA : Eryaman 5. Etap Projesi ihalesine 1998 yilinda ¢ikilmig ve anilan
yilda Toplu Konut Idaresi ile konut alicilari arasinda imzalanan Gayrimenkul Satis
Sozlesmesi ¢ercevesinde satis islemleri gergeklestirilmistir. Satis fiyatlari, yapilan ihaleler
dikkate almarak baglangicta tahmini olarak belirlenmistir. Gerek Gayrimenkul Satig
Soézlesmesi gerekse Satig Brosiirlerinde bu husus agikea belirtilmis olup, nihai satis fiyatinin
maliyet farklan ve gerefiyeler de dikkate alinarak konutlarin teslimi asamasinda ortaya
¢ikacag hitkme baglanmistir. S6z konusu proje kapsamindaki konutlar 2001 yili Temmuz-
Eyliil aylarinda hak sahiplerine teslim edilmis olup, teslim asamasinda anilan Gayrimenkul
Satig Sozlesmesi hiikiimleri dogrultusunda hesaplanan maliyet farklar ile serefiye bedelleri
alicilarin borg bakiyelerine ilave edilerek yeni taksit tutarlar hesaplanmustir.

Hesaplanan maliyet farklari ingaat asamasinda olugan m2 artigi, resmi harg bedelleri, is
artig1, malzeme fiyat farki, sozlesme fiyat farki, miisavirlik hizmetleri ve altyapt payr
harcamalarinda ortaya ¢ikan farktan kaynaklanmaktadir.

Toplu Konut Idaresinin 1998 yilindan itibaren finansman sikintisina girmesi ve buna
bagh olarak Idarenin konut kredisi ve ingaat hakedislerini gecikmeli olarak édeyebilir duruma
gelmesi nedeniyle, Bakanhgim déneminde Idarenin tim finansman kaynaklari Eryaman 5.
Etap Projesi dahil olmak iizere daha énceki dénemlerde baslayan projelere tahsis edilmistir.

Ancak, tiim finansman kaynaklannin amilan projelere tahsis edilmesine ragmen,
Idarenin iginde bulundugu finansman sikintisimn kisa dénemde giderilememesi nedeniyle,
sozkonusu proje baslangigta &ngoriilen siireden yaklagik olarak 12 aylik bir gecikme ile hak
sahiplerine teslim edilebilmigtir. Konut alicilarimn magduriyetleri dikkate alinarak, anilan
gecikme dénemine iliskin maliyet farklan hak sahiplerine yansitilmamis ve bu cergevede
gecikilen donemlere ait maliyetler Idarece yiiklenilmistir.

Sonug olarak, teslim agamasinda konut sahiplerinin borg bakiyelerine ilave edilen
maliyet farklari, Toplu Konut Idaresi ile konut alicilart arasmda 1998 yilinda imzalanan
“Gayrimenkul Satis Sozlesmesi” hiikiimleri gercevesinde gergeklesmistir. Bununla birlikte,
sozkonusu proje ve bu proje ile aym anda yapimina baglanan Istanbul Halkali III. Etap,
Samsun ve Kars projeleri kapsamundaki konut alicilarindan, maliyet farklariyla ilgili olarak
siirekli sikayetlere maruz kalmmasi iizerine, Bakanhigimm talimatiyla Konut Miistesarligi
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Teftis Kurulu Bagkanliginca konu hakkinda kapsamli bir inceleme baslatiimigtir. Bu inceleme
neticesinde, konut alicilarimin dile getirdikleri gikayetler konusunda gergekten bir
magduriyetleri oldugu tespit edilirse, s6z konusu magduriyetlerin telafisi cihetine gidilecektir.
Diger taraftan, Toplu Konut Idaresi Bagkanhigi’nca “Hasilat Paylasimi” esasina gore ihale
edilmis olan Istanbul Halkali 2000 konutlar insaati ve satist igini Eltes-Sutek-Ozer Ortak
Girisgim Grubu kazanmustir. Thale sonrasinda 10,5 Milyon ABD dolan tutarindaki gegici
teminat mektubunun kesin teminat mektubuna déniistiiriilmesi ve s6zlesme imzalanmasi igin
20.12.2000 tarihine kadar siire verilmis olmasina ragmen, Ortak Girisim Grubu bu siire
zarfinda gecici teminat mektuplarim Kesin Teminat Mektubuna doniistiirememis ve igin
“Uluslararas: Thale” oldugu iddiasiyla yarg: yoluna bagvurmugtur. Muhtelif yarg1 mercilerinde
Toplu Konut Idaresi aleyhine agilan davalarda ihtiyat-i tedbir karar1 alinmstur.

Alinan ihtiyat-i tedbir kararmm Toplu Konut Idaresi Baskanlig tarafindan yapilan
itiraz dogrultusunda mahkeme tarafindan kaldirilmas: lizerine, gegici teminat mektuplarimn
nakte ¢evrilmesi amaciyla ilgili bankalara resmi tebligat yapilmistir. Ancak, Ortak Girigim
Grubu degisik mahkemelerden gegici teminat mektubunun paraya g¢evrilmesini engeller
nitelikte tekrar tedbir kararlan aldirtmus olup, davalar halen devam etmektedir.

Bu arada, Teminat Mektuplarimin iadesi istemini reddeden Idare isleminin iptali
istemiyle Ortak Girisim Grubu tarafindan Idare Mahkemesinde agilmig olan davanin Toplu
Konut Idaresi lehine sonuclanmasi fizerine, Ortak Girisim Grubu, Yiiriitmeyi Durdurma
talepli olarak amlan makeme kararmi temyiz etmis ve Damistay tarafindan Yiiriitmeyi
Durdurma karart verilmistir. Toplu Konut Idaresi tarafindan siiresi igerisinde Yiiriitmeyi
Durdurma kararina itiraz edilmis olup ayrica kararin agiklanmasi istenmistir.

Bununla birlikte, Toplu Konut Idaresi Bagkanhigi’nca yapilan itiraz iizerine ihtiyat-i
tedbir kararimin kaldirilmasim miiteakip en son 28.12.2001 tarthinde gecici teminat
mektuplarmin nakte g¢evrilmesi amactyla ilgili Bankalara tebligat yapilmis olup, ilgili
Bankalarca tebligata ragmen nakte g¢evirme isleminin yapilmamasi nedeniyle Ankara
Cumbhuriyet Saveiligina su¢ duyurusunda bulunulmus, ancakkonu hakkinda takipsizlik karari
verilmigtir. Bankalarin mevzuata aykiri bu tutumu Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurumu’na da bildirilerek bu konuda inceleme yapilmasi talep edilmistir. Bunun iizerine
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu, s6z konusu ihtilafin 6zel hukuk hiikiimleri
cercevesinde ¢ziime kavusturulmas: gerektigini seklinde cevap vermistir. Bu baglamda, konu
6zel hukuk ve idare hukuku baglaminda yargiya intikal ettirilmis oldugundan, mahkemeler
tarafindan verilen karar dogrultusunda Idarece islem tesis edilmektedir.

Ote yandan, devlet yonetiminde seffaflik ve hesap verebilirlik prensipleri dikkate
aliarak konunun bir defa da Bagbakanlik Teftis Kurulu Bagkanhig tarafindan incelenmesi

17.10.2001 tarihli yazimizla talep edilmis olup, konuya iligkin inceleme halen devam
etmektedir.



