ICISLERI BAKANLIGI
Mahalli Idareler Genel Mudurlugu

SAYl :B.05.0.MAH.0.65.00.002/ ge22F 2.4/3/2003
KONU : Yazili Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

iLGl: TBMM Baskanhginin 07.03.2003 tarihli ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02/

7/193-699/3083 sayili yazisi.

ligi yaz! ekinde alinan istanbul Milletvekili Sayin Kemal KILIQDAROGLU’nun “KIPTA$ konutlarinin
hak sahiplerine ne zaman teslim edilecegine iligkin” yazili soru onergesi ile ilgili olarak; istanbul Buyuksehir
Belediye Baskanhginin 12.03.2003 tarih ve 136 sayill yazisi ekinde alinan; KIPTAS'In 12 Mart 2003 tarih ve
303/7002-592-02 saylll yazisinda,

istanbul Bily Gksehir Belediyesi'nin istiraki olan sirketin insanlara ucuz ve yasanilir mekanlar uretmek
amaclyla kuruldugu, 1995 yilindan bugtne kadar Basak & Hilal Toplu Konutlar projelerini gergeklestirmekte
olduklart,

Sirketce inga edilen konutlarin, hak sahibi tyeler ile girket arasinda akdedilen “Gayrimenkul Satis
Vaadi Sozlesmesi’ ile satildidi, konutiarin teslim suresi ve mahal listesine iligkin hususlarin sozlesmede
duzenlendigi,

Sirketin buglne kadar inga ettigi tum konutlar suresi icerisinde teslim ettigi, ingas devam eden
konutlarin ise sozlesmelerde kararlastiriian teslim sresinin heniiz dolmadigi,

Belirtiimektedir

Anilan sirket tarafindan yapilan ve yapimi devam eden konut projelerine iligkin liste ekte
sunuimustur.

Bilgilerinize arz ederim.

dilkadir AKSU
Bakan

EK:-Sirketin, uretilen Toplu Konut Projelerine
iliskin tablo,
- Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesme sureti

DAGITIM

Geredi : Bilgi
TBMM Baskanhgina Basgbakaniiga
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- 5,3, Taksitlerin zamarinda bdenmermesi halinde Gyeden 8yF

iSTANBUL BOYOKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI : o
PENDIK AYDOS HI§LAI. KONUTLAR! ViLLA GAYRIMENKUL SATI§ VAADL SOZLESMESI o
Madde 1) Taraflar _ o ot e '- R S K‘onuti r Plan Tur. UL
1.1. isbu sdzlesme, bir tarafta istanbul Buyuksehir Belediyes {Belediye gfa% aniacakur) - KIPTAS lsta;w?ylo o /:&35

i i i : ) dogumiu
i ar ile diger tarafta ... sl ogiu/kiz -.. £ &7 .0k 3 .
San. ve ;‘Téﬁﬁ,ﬂgﬂﬁ olarak amlac.éilif.‘FBT.?.h ........................................ ilcesi nafusuna kgylg_amdu?u
:SEsJim ?g..a.”(‘fp,.) ............................................. (“Hak Sahibi” olarak anilacakur) arasinda B YA w 78

tarihinde asagidaki sartiarda akdedilmistir. . L _ o ] L ictiraki
1.2. Hak S?ah?bi‘ bu i?jziesme ile yuklendigi edimlerini, istanbul Blrydksehir Belediyesinin Topiu Konut hizmetlerini d%r;gt: efnﬁ?elcsgktir.
KIPTAS IstanbulKonut imar Plan Tur. Ul San. vé Tic. ASne karsi ifa edecek ve Gyeliie ilgil tm isternterini KIPTAS nez by

} inin Tebligat Adresi. - . YA -
g?dzé)ﬁgiﬂgnin{:ﬁgiseucuﬁpf.H.LwT(—\L\JSré. ..... NQ&Z/S .

....... WADEC ) -

2.2, Bu adreste bir deg;;isid?l; oldugu takdirde, Hak Sahibi bu degisikligL, KIPTAS a yazil olarak biictirecektir. Aksi takdirde, DU sozlesme

evesinde Hak Sahibine yukandaki adrese ya iacak tebligat gecerii kabul edilecektr, . . - N L
t:zefs; Ge(ig‘dde?'iterawkih;nlwame zb her tarid teblig)a/atlgr, Hak Sahibinin adresinde buiunamamast sebebiyle kendisine ulasmaasal?‘l?i ra%sxtggi
verilis tarihinden itibaren 7 gun sonra teblig edilmis sayitacakur. Hak Sahibi bu tebligata hicbir iirazda buiunmayacad

taahhUt eder.

Madde 3) Sozlesme Konusu ' . o ' ,' i .
Belediye ti,lraflnd n PdFNDiK' AYDOS HiLAL KONUTLARI Bolgesinde KIPT, ASk‘manfenyle yaptiniacak ofan bir adet Brit ....c.ooeoe-
W53 bolgeS! ~39 .. no'lu villanin, Hak Sahibime satisinin vaadi, bu gozlesmenm konusudur.

- Madde. 4] Villa Bedeli, Taksitiendirlimesi ve Taksit Miktarmnn Belirlenmesi

4.1. Satsi vaad edilen villanin bedeli ve édeme sekli ek “Odéme Plani'nda gosterildigi gibidir. T -
4.2 Half Sahibi, bakiye taksiterini pesin olarak ddemek isterse; KIPTAS, Hak Sahibi'nin toplam borcunu hesgpl}?}ga%qggr. Ha;lligaghézls
KIFTAS'In belirledigi toplam borg miktannt kabul ederek pesine ges isterni yapip yapmamakia ser%esmr. ah ah ; nl Pg?r e
isleminin yeni bir anlagma oldugunt ,__,islyj' ni yapmakia toplam Bor¢ miktanm, kabul ettigiy. dafla sonra herhang
bulunmayacagini kabulvetaahhme%;“. - - ;

‘a4 oa benpivirge g SR S Jreti i < olaraksit ve diger tam odemeler; Her

4:3. Sozlesme tarinindeki piyasa rayigen z Gnande bq!undurulmak surep_)de befirflenmis olarr ksit ve

aln ayda bir‘istanbul T»carejcD gea:lasrm};wﬁ Kadig), toptan‘esya fiyatlag endeksi i malzemeleri grixbu arts orani bﬂé 3’g?maak ‘I?:CZ‘;'(

orana genel idari gider pay! clarak en fazla.3 puan. éxlemgek _sucr;_; e K'!FTQ?:,;‘: en aruril Hak Sghib alu {6) ayda bir yap

artis oranint pesinen kabul etris olup; Buna itiraz etmenT mdiden taahhuteder.™ o At o

4.4. Hak SaFﬁ%i, ademelerine her alt (6] ayda bir'yapllac?k olan artslari; ilgili banka §ubesinden veya KIPTAS@an agrenecekur.
' it A T T N R R A ’ .

Madde 5} Taksitlerin: Odenme Bigimi
5.1. Hak Sahibi tarafindan:od nmesi gereke
her ayin ..., nci gind mesai saeti bitimine:

denmek Gzere,
alacak olan dzef bir hesalfa nakden BdeneceiiriHak Sahibi,
5.2, Bir dnceki ayd ifiskin taksit ddenmeksizin, Bir sonraki 2yx

ayiar icin taksidin %12 OlaCaKLr.. ., .
5.4, Ayhk taksitlerin:ugdiger Ademelerin (g ayEst ste,yapiimamas
halinde. hic bir ihtasiya tebligata izkrg olgrak esme,

Fesih karan ilgiliye tebiig edilir. * 7 v N TR SO -

5.5. Sézlesrrgzezin fést?edilmesi hali ta"jlebi'azerine ddemis oldugu bedeller, kendisine Turk Lirasi olarak iade edilr..

5.6. Sozlesmenin; feshedildigi tarihte vitla Kisiye. tesiim -edilmis.ise; KIiPTAS tarafindan potgg_ggtgpfeﬂype kxsiyg;,gqudgrllecgk 1htamra“me .

ile; tebelliq tarinindeyitbaren en gec 2 {iki}; ay iginde konutubosaitip ISJ%ERS a teslim gtmesi, veriten sure zapfinda villanin tahiiye.

ediimemesi- hall“hiié,%f’g\ahkeme karatr aranmaksfzin, tZabii, Eparifenyfg erhal tahliye edilecegi bildiriir.
t Foe B‘l’ ¥sr LT S 5 ey s 'l g i g .

b A 3, } S5
. E .

W

. R R G R %}‘.’:» A’ o "" ; .

Madde 6] \"MINTJS"’HI siiresi, Tarzi ve Kullanmy Jekdl: -~ ~ " * ST _ i -

&.1. Villanin Hak Sahibi'ne testim stresi, soziesme tarihinden itibaren 24 aydir. Bu stre KIPTAS t_arangdqn;y'aﬁr_)sy.kaq_a_r daha resen
Uraniabilir. Hak Sahibi buna itiraz etmemeyi simdiden.kabuk eder. Mdcbir ?ﬁbeplerden kaynakianan gecikmeter bu strefere aynca
ilave ediir, | AR IR . S , ;

6.2. Hak Sahibi, objektif bakimdan oturmaya enge! olmayacak nitLliktg;eiGikve kusurlannin varhgni ileri sarerek villay teslim almaktan
imtina edemez. Bu eksik ve kusuriar teslim sirasinda miisterek bir tutanakla tespit ediiir. Tutanakla sabit eksik ve kusuriar KIP’Q/’\S ca
bedelsiz gideriir. - : ) } o I ;
6.3. Villanin teslim yeri insaat mahallidir. Villalar, teslim alma yakamitiaga Hak Sahibine aittir. Hak Sahibi, viliasini suresinde teslim
almak icin KIPTAS'a maracaat edecektir. Villayr teslim atmak icin basvurd yapmayan Hak Sahibi, temerrat, geg teslim vo. iddialarda

bulunamayacak ve tazminat talep edemeyecektr. intilaf halinde, ayri bolgede ik tesiim ediler villanin teslim tarihi “KIPTAS 1N villalart: .

teslime hazr hale getirdigji tarih” olarak kabul edilecektir. Hak Sanibi teslim tarininden itibaren bir ay icerisinde villasini testim almak
icin KIPTAS'a miracaat etmezse, temerrdde dusmos sayilacagine ve villasini teslim-almasa bile Site Yonetimi tarafindan tahakkuk
ettiritecek ortak giderlere katlacagini kabul ve taahh(t eder. ) . o
6.4. Villalann testimi fle birlikee BX. anlaminda hasar ve yarar Hak Sahibi'ne geger. Villanin teslime hazir hale getirilmesinden itibaren
bir ay ic;gfinde Hak Sahibi KIPTAS'a mUracaat ederek villayr teslim almasa bile yarar ve hasann kendisine gectigini simdiden kabul
ve taahhut eder. '

6.5. Villa, Hak Sahibine su, elektrik, dogaigaz v.s. hizmetlerden yararlanmaya masait sekilde testim edilecek ancak ilgili kurum ve
kurulusiann bu hizmetierde gecikmesi veya bu hizmetleri verememesi nedeniyle KIPTAS sorumlu olmayacaktr. Ayrica sayac, saat,
kombi vb. kuflarima yonelik araclar takimayacak ve abonelikle ilgifi isiemler yapimayacaktr. igilt kurum ve xurulusiardan kaynaklanan
gecikme ve aksaklikiar teslim <Oresini etkilemez ve Hak Sahibi bunlar 6ne strerek villasin teslim .almaktan imdna edemez.
&.6. Hak Sahibi zilyetliginde bulunan villada, tapuda kendi Gzerine tescit ettirilinceye kadar onaylanmis ve uygulanmis projeye aykir
hichir tadilat, exlent, degjisiklik vs. yaptramaz. L - , :

6.7. Hak Sahibi, zilyetiginde buiunan villayi Kat Maikiyet hﬁkﬂmi;hdé'yer aldigy sekilde mesken disinda kullanamaz veya
deancd isilere kullandiramaz. Aksi taktirde is bu soziesme Ricoit intf ve tebligata 1izum kalmaksizin KIPTAS tarafindan tek tarafli ofarak
feshedilir. Bu durumda Hak Sahibinin ddedigi bedeller Tark Liras: olarak jade edilir. Villa Hak Sahibi'ne teslim edilmis ise 5. maddenin
6. bendi uygulanir, : N . S

Madde 7) Tapu ve Masraflar

e T T & ve iskan rubsatlan alindikizn sonraitéputarih Biak'Sahipjerineveriime tarinleri KIPTAS tarafindan belirlenecektir.

Half <anibi bu hususu bastan kabul etmis olup buna itiraz edemez ve villanin bedelinin tamamini ddernis dahi olsa KIPTAS't tescile
zorlayamaz.




A S ;

; et vardrickteki i . in i i nierde yasal mevzuat
: i, yarariGkteki mevzuat geredi tahakkuk gden veya sézlesmenin imzalanmasindan sonraki dénem

= i gﬁgﬂ,ﬁ e)gjecek olan vergi (KDV vs.} resim, har, tapu ve iskan raporu masrafian vb. bilumum resmi makamiardan kaynakianar

" yukumiGlOklerden aynca sorumiudur. y o : S - ,
};uj;:n\%lh; tgksit veagcgemeierin twima yerine getirilerek, KIPTAS'a hichir borcu kalmadiktan ve Hak Sahibi tarafindan KDV dahit bilumum
vergi, tapu, iskan raporu, resim, har¢ ve sair tdm masraflann 6denmesinden sonra Hak Sahibi adina fapuda tescil edilir.
7.4, Hak Sahibi, 1. ve 2. Bentte belirtilen borcun tamamint édeyip masraf ve yakGmitlGklerini yerine getirmedigi muddetge villanin
tapuda kendi undesine tescil ediimesini talep edemez. S
7.p5; Tapu ve ruhsat islemieri icin édenme?i gereken giderler hak sahibine bildirilir. Hak Sahibi bildirilen stre igerisinde masraflart
deyerek villay tapuda kendi adina tescil ettirmesi gerekir. Tapu ve ruhsat iskan icin gerekli olan gerekli olan harg ve ma}sraﬁ;rg
bdemeyen villalar icin KIPTAS sozlesmeyi tek tarafh olarak feshetme hak ve yetkisini sakli tutar. Bu takdirde Hak Sahibi'ne ¢dedigi

s

. bedeller 5. maddedeki htikimier cercevesinde iade ediiir. . e 2

Madde 8) KiPTAS’m Projeyi Belirleme ve Degisikiik Yapma Hakla . o . . . I
KIFTAS Pendik Aydos Hilal Konutlan Toplu Yaps Alaninda yapilacak olan konut, villa, bick, isyeri; ticaret merkezi, sosyal V?-;iﬂ-_!.lltwe’
tesisler, spor alanian, yesl! alan, cocuk parklarn ve benzeri yapilacak tam tesislerin' sayilanni, yerierini ve metrekarelerini -behr'.:wmeye,_
buniar Gzerinde teknik zoruniulukiar veya uygulama ve pazarlamadan dogan ihtiyaca binaen imar planina uygun degisi: ‘iklert

. yapmaya, yeni ilave veya cikartmalar yapmaya, bloklarin yerterini, yonierini ve sayllarini degistirmeye, Vaziyet planinda, . 'mart
projelerde, blok icierinde, imalat cinslerinde v.s. degisiklik yapmaya, saos aninda mevcut proje ve planlar tasiak mahryennde-.r. lup
nihai projeyi belilemeye, birden fazla satis kampanyasi dlzenlemeye, bu kampanyalara katilan Gyelerin kuralarini birfikte vey’ fiyn
gruplar halinde cekmeye, blokiardan bir veya birkacini kura drst tutarak kamu kurum veya kuruluslan ile 6ze! sahis, sirket veya gri.- ara
satmaya, bunlann mahal listeleri ile saus fiyatlanini belirlemeye, uygulamaya, proje harici ve arazinin yapisi geregi kot farki.nec:: yle
ortaya cikacak birtakim konutiar ve villalan nokta satist yontemiyle haricen pazarlamaya, birtakim bloklan yapmamaya, artirmayz. -eya
eksittmeye yetkilidir. ‘ S ‘ ‘ :

Madde 9) Mahal Listesi v .
9.1. Saust vaad edilen viila; ‘ekli "Mahal Listesi"nde ver alan &zellik ve nitelikte olacaktir.. o . L ‘
" 9.2. Villa, "Mahal Listesi'nde yer alan &zeflik ve niteliklerden daha dasiik kalitede yapiimasthalinde KIPTAS bu imalan dlzeftme::- ve
mahal listesine uydurmay! taahhut eder. z‘ C o e ‘ )
9.3. Bu sézlesmenin yapiimasindan sonra KIPTAS tarafindan “Mahal Listesi"nde iyilestirici veya tekn zoruniuluklar nedeniyle de:
.veya illaveler yapiabillr. Villalar icin yapids:bu degjisikii-veya ilavéierin gerekiFkidigi ziyade-harcapialar Hak Sahiplerinden aynca *.7sll
edilir. Hak Sahibi buna-itiraz etm ipi"kabul ve taahhut eder. : R A : :

Madde 10} Elektrik,, Su, Dogaigaz ve TeleforiAbone-Giderieri -  “§ % . A N
Elektrik, Su,.Dogaigaz; Telefon v.i Vvillantn: kullamimmiga liskin gbone islemiefi ile bu islergiere:ak, giderler, kauhm paylarr, abeiwdik

* bedelleri ve sair masrafiar Hak Sahibine aittirsligill KoraitTlarda yapilacak islemler nedeniyie’Gecen’ en ve dogacak problemier: ien
* KIPTAS sorumiu. degiidir; - o 3 CoE _ S " o
) ' ot B ,“;" . »,.‘ 2 1. - l ; ' [
‘Madde 11} Yénetim. ve Isletme Giderler| ° P e e : R
Villialann tesliminden. itibaren, Kat Malkivetikanunigha-gore gerekli ydnetim organlan alusur "V etim ve isletinesi
KIFTAS tarafindary yaggirilegektr. KIPTAS:safip oldtigu yonetim ve isletge yetkisini bizzat kuilandbilece¢iigjbi bir veya birkac gercek

Ulkiyetine gegilmemis oisa bile Kag:Mulkiyeti Kanunu'nun
projesinin uygulamaya konulmasi rafnda gegecek sare . -
.onaylanmts isletme projesine uyacagmbelirienecek aidat.

- veya tlizel Kislye-dexgedebilir. Hak SahibEBeina itiraz etméyicedini, KAty
tam hukdmieripe:@ayet edecegini, konatiann iskana agpagsr e isie

icerisinde kullanifriak dzere belirenece ok gider avansitgSdeyecel)

Odemederini dlzenji ve zamanigda yapacaduni, isbu sdziesmede kararlasanisn tesim taa‘hinﬂr ay sogra kendighmali neticesinde
villasini teslim almgris olmasa. blle bu maddede belirtlien ortak gideriere istirak edecegini, zamzaninda: Gdens idatlar icin ayfik -
%10 gecikme.geza: ogleyecegmi;imdl; erpkabui ve taahinde e/gen““ SR e ] : ,
Madde 12} Hak Sahipligi Statisiinan. Dérri', Hak Sahipligi StatiisindemFerag
12.T. Hak Sahibijbu.soziesme ile sahip-oldugu haklannt devretmek Istediginde, bun|

T KIPTAS tarafisdangamitacak bu muvafakat icin . - - #FR Sl
£2.1.5. O dew'ilk basvuru esnasinda dranan sastlara, devralaniit haiz of

12.1.2. Devit islémiigh maracaat tarihine kadar batlrr borclann KIPTASa"adenmesi v S i :
- 12.1.3. Devir esnasinda villanin rayic bedeli, izerinden en fazia % 4 orarinda devir komisyonunun KIiPTAS'a2 8denmest gereir. Devir
- tarhindeki rayic bedel KIPTAS tarafindan befirtenir. Hak Sahibi rayi¢ bedele ve bu bedel Gzerinden alinagak devir komisyon Gcretine
- itiraz etmemeyi simdiden kabui eder. T L rw T R A
12.2. Hak sahipligi statistnin devri, satist vaad edifernvillamni tapuda kendi adina tescil istleminin baslangicl antna kadar mumkand(ir..
12.3. Devir alan, devir eden tarafindan kabul edilen satis sartiar, Saty'Vaadi Sézlesmesi ile ekiefinde verilen taahhatleri aynen
kabul etmis sayiiir. o A ' . -
12.4. Kisi, hak sahipligi-statdstinden istedigi zaman vazgecebilir, bu durumda, Hak Sahibinin taiebi Gzerine Gdemis oldugu bedeller
kendisine Turk Lirasi olarak iade ediiir. : " . ’ '

- Madde 13} Sézlesmenin Ekleri - - T ' . _ '
Hak Sahibi tarafindan imzalanacak olan *Mlracaat Formu, "Oderne Planr”, “Manal fistesi”, “Genel Izahat” "ve bu sdziesme imzalanmadan
once veya sonra villalaria ilgili olarak taraflar arasinda imzaianan taahhutname, protokol, tutanak ve sair tim evraklar bu sozlesmenin
eki ve aynimaz bir parcasidir. Sdzlesme ile ekleri, tanitici brostirler, ilantar, reklamiar, kampanyada kullaniian sair tim evraklar arasinda
celiski oimasi halinde dncefikle isbu saziesme hUKOmleri uygulanacaktr. B ‘

Madde 14} Sozlesmenin Feshi

14.1. Bu sdzlesme yOrariOkte oldugu sure icinde, Hak Sahibi tarafindan imzalanmis buiunan tam evrakiardaki beyanlarinin dogru
o@magrgl tespit edildigi takdirde: bu sdzlesme KIPTAS tarafindan feshedilir. Sézlesmenin feshi halinde Hak Sahibinin adresine fesih
Dildirimi yapiir ve talebi Gzerir.e ddemis ofdugu bedeiler kendisine Turk Lirast olarak iade edilir. ' '
14.2. Sézlesmeye aykiniik hailerinde KIPTAS isbu sézlesmii_bigbir bildirim ve stre vermeksizin tek tarfli olarak feshetme hakkina

sahiptir. Bu takdirde ddenen bedeller Tark Lirast cinsinde fade edili..

14.3. Bu sézlesmenin diger maddelerinde belirtilen fesj 2 iidili ha er-sakiidir.
B peoatrsmsa” ' T
Madde 15) iade Garantisi ve Taahhiit Y 7 "

15.1. KIPTAS; villalari isbu séziesmenin 6. 1. maddesinde dUzenlene‘rgv‘sekiiyie suresinde tamamlayarak teslim etmeyi, villay! herhangi

bir hukuki sebep ofmaksizin yapmamasi halinde; odenmis olan tim bedelieri talebi halinde yasal faizi ile birlikte iade etmeyi veya

villarun tesliminde geciktigi her ay icin rayic kira bedeli GdenTegi kablrve taghhdt eder. :

15.2. Bu taahhut ve garant sadece "villanin hukuki bir sebep olmaksizin yapilmamasi ile tesliminde gecikme ofmast hallerine”
» minhasir otup sdzlesmenin diger madelerine tesmil ed[lem,ej. Flak Sahibi'ninadlay iade etmesi veya sair nedenlerte sézlesmenin feshi

halinde ayrica bir d(zenleme yapimams ise busbzlesmenin 12. madaesinin 4~ bendi uygulanir,



Madde 16) KiPTAS In Yetkisi: _ _
isbu sézlesme bUnyesinde Belediye've terettip eden yezkiler istanbul BlyUksehir Belediyesi
Istiraki, Istanbul Konut imar Plan Tur. Ul. Sanayi ve ticarez Anonim Sirketi (KIPTAS) tarafindan
kullaniacak, Belediye'nin Gstiendigi egimierde KIPTAS tarafindan ifa edilecekiir. Isbu sdziesmé
ile Hak Sahibi.tarafindan Ustlenilen yukimidiiklerde KIPTAS a kars: ifa edilecektir. Bu sdzlesme
kapsaminda Hak Sahibine terettip ecen yGkOmiGldklerin yerine getirilmemesi halinde yarg:
yoluna basvurulmasi geregi hasi olursa; dava dogrudan KiPTAS tarafindan acilacakur. Hak
Sahibi, Belediye ile KIPTAS arasindaki alacak-bor¢ devrini kabul ettigini ve KIPTAS tarafindan
- yargi yoluna basvurulmasi halinde, buna husumet yénunden itiraz etmeyecegini simdiden
kabuf ve taahhit eder. o o ’

. Madde 17) Diger Hikiimler: ) _ o X . o
17.1. KIPTAS ile Hak Sahibi arasinda vuku buacak ihtilafiann hallinde istanbul Mahkemeleri
ve icra Daireleri yetkilidir.

17.2. Bu séziesmede yer almayan hususiar genel hukuk hakumleri veya objektif iyi niyet.
kurailan cercevesinde karsiikli olarak cozimlenecektir.

17.3. Hak Sahibi, bu sdzlesmedeki bttin hukimieri okuyarak kabu! etmistir.

17.4. Bu sdzlesme, taraflar arasinda iki ntsha olarak imza ve teati edilmistir.

KIiPTAS .
ISTANBUL KONUT iMAR PLAN
TURiZM ULASIM SAN. VE TiC. A.§.

HAK SAHiBI
- [ADI 7 SOYADI 7 iMZASI)..
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI BASAKSEHIR IKITELLI 4. ET H
KISIM VILLA SATIS VAADI SOZLESMESI : : :

Madde 1) Taraflar: o : o ) . ; T
1.1. fsb’u sdziesme, bir tarafta Istanbul BlyUksehir Belediyesi istiraki olan KIPTAS istanbul Konut imar Plan San. ve Tic.

i i i /03%/1961 dogumiu
-3 nilacaktir) ile diger tarafta ....ALIRI2A........ oglu/lez .04
A S( KIPTAS ..,?gcrxaésf:.;....so&)a.u ...... g .......................... {"Hak Sahibi” olarak aniacaktr) arasinda ..e4../ o}./ geof
. tarihinde asagidaki sartlarda akdedilmistir. oo . , .
1.2.  Hak gSla'hibi bu sozlesme lle yuklendigi edimierini, Istanbul Blyuksenir Belediyesi'nin Toplu Konut hl'zrfgfnc;:rﬂi?“i
deruhte eden istiraki KIPTAS Istanbul Konut.mar Plan San. ve Tic. A.S'ne karsr ifa edecek. ve Uyelikle ilgili tam isterr )
KIPTAS nezdinde yUr(tecektir. ‘ '

Madde 2} Hak Sahibinin Tebligat Adresi: . - o - _ .
2.1 .......... HENBELL..AAD.... L./ 16 ... Bﬁ.s—.{.q,eL;.;;ut..g.&..../...l.arr.,.c.!.r.r. .......... R S URUPOR
2.2. BU adreste bir degisikiik oldugu takdirde, Hak Sahibi bu degisikligi, KIPTAS'a yazih olarak bildirecextir. Ak51d glalédr:gj?,
bu sdzlesme cercevesinde Hak Sahibine yukaridaki adrese yapilacak' tim tebligatiar gegerh kabul e ra ek Sa.
2.3. Gonderilen ihtamame vb. her tirtd tebligatiar, Hak Sahibinin adresinde bulunamamasl sebebiyle kendisine §mada
bile postaya verilis tarihinden itibaren 7 gan sonra teblig edilmis sayiiacakur. Hak Sahibi bu tebligata hicbir itiraz
bulunmayacagin simdiden taahhut eder. ' ‘

Madde 3} Soziesme Konusu: ' : . _ .
Belediye tz?raﬁnda: Basaksehir IKITELLI 4. ETAP 2. Kisim Toplu Konut Boigesinde KIPTAS tarafindan yapurilacak olan bir
- adet brit ...40%.. m2 Villanin, Hak Sahibine satisinin vaadi, bu sdzlesmenin konusudur. — ~ ,
A-o ‘ R : . : : - .
Madde 4) thé‘rramzr”Bedeg:i’:’Tak'ﬂtleMriWS' Ve ﬁﬂsl”i@g;mlfﬂﬁylgnmg;i- L
4.1. Sausi yaad edflen villamin befiéli-ve: @deXTe “seMli ek fOdemé Plari"hdd - gosterildigi glb:gé'r. o
4.2, Hak Sahibi, bakiye taksitlérini pesin ofrak. §demekisterse; KIPTAS, Hak.Sahibinin toplamy borcunugtiesaplayaca rk
Hak Sahibi, KIRTAS Iy belirledigi topiaim: bor¢ miktarnni kabuk ederekpesing gecis.istemni yapip yapmamakia serbesttir. Ha
Sahibi; Pesine gegig istleminin yleni bir-anlasr@a.oldugu - islerni.ydpmakia toplam berc m‘:ktanri; kabul-ettigini, daha sonra
her hangi bir itirazda bulunmayacagini kabul ve taahhat eder. : R : . ‘ L
4.3. Sozlesme tarihindeki piyasa rayicleri géz énlinde bulundurulmak suretiyle befirtlenimis olan taksit ve diger tum
ddemeler;. Her altr ayda bir istanbul Ticaret Odasipin.agikiadig, toptan esya fiyatlan endeksi insaat ma'lzeme!envgruli')u
artis oran baz alinma ve bu orana genel Edgqi.jgfde@ggy%a akgen fazla 3 puan eklemek suretiyle KIPTAS'ca resen arurilir.
Hak Sahibi alu {6} ayda bir yapilacak arts @na_lg T éﬁe;n Ten kabulletmis olupfbuna jtraz etmemey ;lmdlden taahhat e’der. ,
4.4, Hak Sahibi, bdemelerine her altr (b} g Edaifm VE dﬁ”@ <olantartsiar,. ilgili banka subesinden veya KIPTAStan -
Ogrenecekdr. - Eal o . - _ ,

Madde 5) Taksitlerin Odenm snme Bi?t;hi’m[iwe e ,M dﬁ:;ﬁ'u ulcj;"ggnu’g;’ia?;

8/.2004. tarihinée odenmek - .

© B.T..Hak Sahibi tarafindan odeninesi-gérekerk takaitier. Bénetsiz st sisteriibiciaksit SEACS 2004, 2
Gzere, her ayin f?nugﬂn‘&mesars?inb@rﬁn J€ kifﬁaﬁ Hak;a'?l;ﬁb,g ag 1 \z ’ s "4 ) iw m.'.hbesi nezd;nde a(;uac;ak ola_n L
626l bir hesaba nakden AdenecektirHak Sahibi, Burozel banka hessbini sadece taksitlerini yatinmia gayesiyle kullanabilecektir. -

5.2. Bir dnceki aya iliskin taksit ddenmeksizin, biSonraki ayin taksid denemez.” .. o o o
5.3. Taksitlerin zamaninda 6denmemesi. halinde-uyeden aynca gecikme cezasytahisil edilir. Bu ceza ilk ay taksidin %10'u
takip eden aylar icin taksidin %12'si olaca ' T i e :

%

" 5.4, Aylik taksitlerin ve diger ddemelerirgEc agglistarrey ’_,pnmﬁ_ 1 veyéﬁz’ﬁi‘iamaMarda da olsa ayni yil jqi_n;?e, bes
defa gecikmesi halinde, hic bir intar veya:tebligaz 10zeim: dimaksizirr.soztesme:, KIPTAS farafindan tek tarafl olarak bildirimsiz
intarsiz feshedilebilecektr. Fesin kararrilgilte teBlig ediiiry. 43 i %

. 5.5. Sézlesmenin feshedilmesi halinde, ilgiiinin tlebi dzérine Gdemnis oldugu:bedelier, ?kendisine TUrk Lirasi olarak iade edilir.

.5.6.. Sdzlesmenin feshedildigi tarinte Vil Kisiyeteslitediimis ise; KIPTAS tarafindansnoter marifetiyle kisiye gonderilecek
intamame ile; t8b€”0g tarthinden IUbarEn‘enl ge{fz {lk& a}/'l(;lndevma}’i bO§a‘t|P K]E‘[‘AS’a teslim etmesi, verilen Surezarﬁnda .
konutun tahiiye edilmemesi halinde, mahlé_er}géﬁikarggr aranmaksizin, zabita marifetiyle derhal tahliye edilecegi bildirilir.

Madde &) Villanin Teslim Siiresi, Tarzi ve Kulfanins Sekilz .~ .= 7% . . '
6.1. Villanin Hak Sahibine teslim s(iresi, sézlesme tarihinden itibaren 24 aydir. Bu sare KIPTAS tarafindan yarsi kadar
daha resen uzatlabilir. Hak Sahibi buna itiraz etmemeyi simdiden kabul eder. MUcbir sebeplerden kaynaklanan gecikmeler
ile isin inale edilmesine kadar gegecek sUre bu surelere ayrica ilave edilir. : .
6.2. Hak Sahibi, objektif bakimdan oturmaya engel clmayacak nitelikte eksik ve kusurlarnin varligint ileri strerek villay:
teslim almaktan imtina edemez. Bu eksik ve kusuriar teslim sirasinda musterek bir tutanakla tespit edilir. Tutanakia sabit
eksik ve kusurlar KIPTAS ca bedelsiz giderilir.. ‘
6.3. Villanin teslim yeri insaat mahailidir. Villays, teslim alma yGkimiGiGga Hak Sahibine aittir. Hak Sahibi, villayr stresinde
teslim almak icin KIFTAS'a muaracaat edecektir. Villay: teslim almak icin basvuru yapmayan Hak Sahibi, temerrut, geg testim
vb. iddialarda bulunamayacak ve tazminat talep edemeyecektir. ihtilaf halinde, ayni bolgede ik teslim edilen villanin tarihi
_"KH_’TAS’m villay teslime hazir hale getirdigi tarih” olarak kabul edilecektir. Hak Sahibi testim tarihinden itibaren bir ay
icerisinde villasini teslim almak icin KIPTAS'a mUracaat etmezse, temerrtde ddsmds sayllacagini ve villasini teslim almasa
- bile Site Yonetimi tarafindan tahakkuk ettirilecek ortak giderlere katilacagini kabul ve taahhUt eder.
6.4. Villanin teslimi ile birfikee B.K. anlaminda hasar ve yarar Hak Sahibine gecer. Villanin tesiime hazir hale getiriimesinden
lt_Ibaren bir ay icerisinde Hak Sahibi KIPTAS'a mUracaat ederek villasini teslim almasa bile hagar ve yarann kendisine gectigini
simdiden kabul ve taahhut eder.
6.5. Villa, Hak Sahibine su, elektrik, dogalgaz v.s. hizmetlerden yararianmaya hazir sekilde teslim edilecek ancak sayac,
saat, kombi v.b kullanima yonelik aragiar takimayacak ve abonelikle iigili isiemier yapiimayacaktir. ligiii kurum ve kuruluslardan

kaynaklanan gecikme ve aksakliklar teslim stresini etkilemez ve Hak Szhibi buniarn éne stirerek konutu:-teslim aimaktan
imtina edemez. o ‘ : .




-
!

6.6. Hak Sahibi zilyetliginde bulunan villada, tapuda kendi Uzerine tescil ettirilinceye kadar onaylanmis ve uygulanmis
projeye aykint hicbir tadilat, eklenti vs. yaptiramaz. ‘ '
6.7. Hak Sahibi, zilyetliginde bulunan villay mesken disinda emiakei, baro muayenehane vb. is yeri olarak kullanamaz
veya Uclincl kisilere kullandiramaz. Aksi taktirde is bu sdzlesme hicbir intar ve tebligata l{izum kalmaksizin KIPTAS tarafindar
feshedilir. Bu durumda hak sahibinin ddedigi bedeller Turk Lirasi olarak iade edilir: Villa Hak Sahibine testim ediimig ise
5. maddenin 6. bendi uygulanir. ' v

Madde 7) Tapu ve Masraflar: , L :

7.1. Tapularin Hak Sahiplerine verilme tarihieri KIFTAS tarafindan belirlenecektir. Hak Sahibi, yarlritiktexi mevzuat geregi
tahakkuk eden veya sdzlesmenin imzaianmasindan sonraki donemierde yasal mevzuat-geregi tanakkuk edecek olan vergi .
[KDV vs.), resim, harg, tapu ve iskan raporu masraflari- v, bilumum resmi makamiardan kaynaklanan yakumitiakierden
ayrica sorumiudur. .

- 7.2. Villa; Taksit ve ddemelerin tmi yerine getirilerek, KIPTAS'a hicbir borcu kalmadiktan ve Hak Sahibi tarafindan Katma
- Deger Vergisi dahil bilumum vergi, tapu, iskan raporu, resim, harg ve sair tim masraflarin édenmesinden sonra Hak
Sahibi adina tapuda tescil edilir. '

7.3. Hak Sahibi, 1. ve 2. bentte belirtilen bercun tamarmini ddeyip masraf ve yakimiditklerini yerine getirmedigi middetge
villanin tapuda kendi uhdesine tescil ediimesini talep edemez. -

Madde 8) KiPTASfm Projeyi Belirleme ve Degisiklik Yapma Hakki: _
KIPTAS, BASAKSEHIR ikitelli IV. Etap Toplu Konut alaninda yapilacak olan konut, blok, villa, isyeri, ticaret merkezi, sosyaf
. ve kulttrel tesisler, spor alaniar, yesit alan; cocuk parklart ve benzeri yapilacak tam tesislerin sayilar ile metrekareferini
belirlemeye, bunlar Gzerinde teknik zorunlulukiar veya uygulama ve pazariamadan dogan intiyaca binaen imar planina -
uygun degisiklikleri yapmaya, yeni ilave veya ¢ikartmalar yapmaya, blok ve villalann yerierini, yonlerini ve say#anni
degistirmeye, vaziyet pianinda, mimari projelerde, biok ve villa iclerinde, imalat cinslerinde v.g. degjisikiik yapmaya, irden
.fazla satis kampanyasi dizenlemeye, bu kampanyalara katilan (yelerin kuralarini birlikte veyaiayn gruplar haiinde ¢cekeaey=,
- bloklardan ireya birkaesm kura gist tUtarak-kamekur veygaruluskarile Sael sakis, giFket kaya-gruplara satmayz,
- bunlann mahal listeled ile saus fiyatiarnt Belirlemeye, uyg tamaya, projé harici ve arazinin yapisi geregi kot farki nedeniyie
© oraya cikagak firtaki koputlart nokta Y

atst yontemiyie haricen pazarlamaya, ibfrtg im bipklan yapwiamaya, artmnaya
veya eksiltnpeyeyelkilidir.” [) . '{ &F b r) S B ! ( i R
Madde 9} Mahal Eistest: ' b s b

9.1. Saust vaad edilen villa; ekﬁ'/"Mahal Listesi"nde yer alan a%ellik ve nitelikte olacaktr. R _

9.2, Villa, mahal listesinde yer alan 6zellik ve niteliklerden daha disuk kalitede yapiimasi halinde KIPTAS bu imalat

dizeitmeyi ve mahal listesine uydurmaij.aahhitir edery g &5 5% % o o ' s

9.3. Bu séziesmenin yapimasindan. sonsKiRTAS, tarafindangtnahak listesinde” lyilestirici veya teknik zoruniuluklar nedeniyle
' ‘ %{ap‘ilan: bu dedisikiik veya ilavelerin gerekli kidigr ziyade

At Ak tardiricar
dedjisikiik veya ilaveler {jenarator, vb.§ yadiabillr. .-Ml[al_éng 1B ve )

harcamalar Hak Sahipierinden ayrica tahsihédilir. Hak SakibbiRa itiraz etmeyecegini kabul ve taahhut eder.
GRSy

Madde 10} Elektrik, Sui;‘Do jaz've Felefon: Aboi : P
' del ) § % , ere ait giderler, kauim paylan,
abonelik bedelleri ve sai]

Elekerik, Su, Dogalgaz, Telefoh v.5i kondtir Kulldririna skia: boridigénienti =y i "
-THastafiar Hakd Salibine. aittir. lgilt L rutug%ﬁaiag[a@“ 1 gnlﬁ_er nedeniye gegen stireden ve -
dogacak problemierden doraykKIPTAS sqrymﬂf‘dégildin Ak GOAR L o g v

|,

A

3

Madde 11) Yonetim ve Isletme Giderleri: , o o L o

Villalarin tesliminden itibaren, KatMt*kaygﬁKaE"Bwrnaggére gerekli yonetinrdrganian olusuncaya kadar villalann yonetim -
' Ecaig KIPRAS sahip oidtd yonelimpe sfetme yetkisini bizzat kullanabileceg gibi

7Sy waceqini, Kat Mulkiyeting gegilmemis olsa

ve isletmesi KIPTAS. tarafindan yuratul cektit ) s{ufe]
bir veya birkac gercek veya tize! kigf é@’%urggeblvﬁ Hak SahiBEbeina itirgz:

bile Kat Mlikiyeti Kanunuun tim Aakdmierine riayet edecegini. kountanm: iskaha cimast lle isletme projesinin Uygulamaya

“konuimas: arasinda gececek stre icerisinde ‘uamrmak aizere belirienecekiplari ortak gider avansint ddeyecegini, onaylanmis
isletme projesine uyacagin, belirlenecek aidat ddemelerini dizeniiive zamaninda yapacagini, isbu soziesmede karariastinian
teslim tarihinden bir ay sonra kendt inmali néticesinde konuttinu:testim:aimamis olmasa bile bu maddede belirtilen ortak
giderlere istirak edecedini, zamanindaddenimeyen aidatlar icin:aylik % rofgécikme cezasi odeyecegini simdiden kabul
ve taahhitt eder. S B R .

o ¥
3 .

Madde 12) Hak Sahipligi Statdsiinin Devri, Sahipligi Statisinden Ferag:
12.1. Hak Sahibi, bu sozlesme iie sahip oldugu haklanni devretmek istediginde, bunu ancak KIPTAS'In muvafakatiyle
yapabilecektir. KIPTAS tarafindan yapilacak bu - muvafakat igin; - ’ : .
12.1.1. Devir aninda, ilk basvuru esnasinda aranan sartiara, devralanin haiz olmasi,

12.1.2. Devir islemi icin mdracaat tarihine kadar batan borglann KIPTASa ddenmesi ve _

12.1.3. Devir esnasinda villanin rayic bedei Uzerinden en fazla %4 oraninda devir komisyorun KIPTAS'a 6denmesi gerekir.
Devir tarihindeki rayic bedel KIPTAS tarafindan belirlenir. Hak Sahibi rayic bedele ve bu bedel Gzerinden alinacak olan
devir komisyon ucretine itiraz etmemeyi simdiden kabul eder.

12.2. Hak Sahipiigi statistndn devri, saust vaad edilen villanin tapuda kendi adina tescil isleminin baslangict anina kadar
mumkanddar, .

12.3. Devir alan, devir eden tarafindan kabu! edilen satis sartlanni, Satis Vaadi Sézlesmesi ile eklerinde veriien taahhdtleri
aynen kabul etmis sayiir. . .

12.4. Kisi, Hak Sahipligi statisiinden istedigi zaman vazgegebilir, bu durumda, Hak Sahibinin talebi Gzerine 6demis
oldugu bedeller kendisine TUrk Liras! olarak iade edilir.

Madde 13} Sézlesmenin Ekleri: 5 ]

Hak Sahibi tarafindan imzalanacak olan “MUracaat Formu”, “Odeme Plani”, “Mahal Listesi”, “Genel [zahat” ve bu sbzlesme
iImzalanmadan once veya sonra villalarla ilgili olarak taraflar arasinda imzalanan taahhdtname, protokol, tutanak ve sair
tim evraklar bu sézlesmenin eki ve ayrilmaz bir parcasicir. Sdziesme ile ekleri, tanitict brostrter, ilanlar, reklamiar,
kampanyada kuilaniian sair tim evrakiar arasinda ¢eliski olmasi hatinde isbu sdzlesme hikamieri dncelikie uyguianacaktr,



e

Madde 14} Sozlesmenin Feshi:.
14.1. Bu sGzlesme yUrlritkte oldugu stre icinde, Hak Sahibi tarafindan imzalanmis
bulunan tam evraklardaki beyaniarinin dogru olmadig tespit edildigi takdirde;

~ bu soziesme KIPTAS tarafindan feshedilir.
14.2, S6zlesmenin feshi halinde Hak Sahibinin adresine fesih bildirimi yapilir ve
talebi-Uzerine ddemis oldugu bedetfler kendisine Turk Lirasi olarak iade edilir.
1 4.3. Bu sézle$menin diger maddelerinde befirtilen fesihle ilgili hikamler sakharr.

Madde 15) Dlger Hikimier:

15.1.. KIPTAS ile Hak Sahibi arasinda vuku bulacak intilafiann haillnde istanbul
Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir. _

15.2. Hak Sahibi, bu sézlesmedeki bittin hakdmieri okuyarak kabul etmistir.
15.3. Bu sézlesme, tarafiar arasinda iki ntisha olarak imza ve teati edilmistir.

o S KIPTA$
HAKSAHIBEI = .. = ISTANBUL KONUTIMAR
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- 51-Figle Sahibi tarafin

.83 Kontitiann tes)
testim almak icin Ki
iddialarda buwnamayacak Ve tazminat talep edemeyecektir. intilaf halin

Madde 1) Tarafiar

. D . [ N R, ;.‘..;.',,@,__.'__';
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BAS _ LT R
PENDIK AYDOS HILAL KONUTLARI KONUT GAYRIMENKUL SATIS VAADI SOZLESMEST .

ansig

1.1. Isbu séziesme, bir tarafta Istanbul Buyuksehir Belediyesi (Bejagliga sjarak anilacakur) - KIPTAS istanbul Konut {ryzg Plan Tur. U,
san. ve Tic. AS. (KIPTAS olarak aniacaktir ile diger ‘tarafta ... /
]

..... ADEMUMUR'

tarihinde asagidaki sartiarda akdedilmistir.

e 08Uz L YATSTEY SO dogumiu
................... ilcesi nafusung kaysy obdig

e ("Hak Sahibi” alarak anacakurj arasinda .......... YO AN

1.2, Hak Sahibi bu sGzlesme ile yiklendigi edimierini, isanbut Blydksehir Belediyesi'nin Toplu Konut hizmetierini deruhte edéri istiraki
I Konut imar Pla '

KIPTAS istanbut K n Tur. UL San. ve Tic. ASne karst if3 ececek ve ayelikle iigilt tm islerierini KIPTAS nezdinde yUrGtecektir.
- zﬂ'ﬁmmsmeutemmmm NO:24/4 CERRAHPASA IST

2.2. Bu adreste bir degisiklik oldugu takdird

cercevesinde Hak Sahibine yukandaki adrese yapilacak tim tebligatlar gecerli kabul edilecektir.
- 2.3, Génderilen thtarname vb. her nir tebligatiar,, Hak Sahibi'nin adresinde bu

Madde 3}. Soziesme Konusu -

.I
-
1

Belediye tarafindan PENIDIK AYDOS HiLAL KONUTEAR! Bolgesinde KIPTAS
Konutun, Hak Sahibine satrsinin vaadi, bu s6zlesmenin ~konusudur.’,.

. P p .
Madde 4) Konut Bedeli, Taksitlendirilmesi ve Taksit Miktarinin
4.1..Sany vaad edilen konutun bedeli ve ddeme sekii ek “Odeme Plani'nda 05

4.2. Hak Sahibi, bakiye taksitierini pesin oiarak;éderqek i

KIPTAS iy befirledigi topl
isleminin yen; bir-anla
_byjunmayacag:m Kabuyl
4.3, S6zlesme tari
altt ayda bir ista

Madde 5} Ta

mesi halinde, il

im ‘
PTAS'a mq

erin Ui :
igatd 120N olfnak nsaziesme,

didi tarinte konutBisiye tes ,
'fgsren en gec 2 (ikikay icinde konug, ba
Bnahkeme kar’_ar‘;,x; ar‘,‘a{vmav -,

-

s, byglunduru

-fiyatlag. end
su S

. KIPT, T@rafir
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ilimity. GlebF Gzerind édemis

saltip
#zabu’H
12 ig
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st Usteyapimamasdva farky z,a‘rﬁr%nlard y ayr
ndan tek tarafl o Fak DIdirimsiz

im ediimitise; KIPTAS tarafindan n tEer tiarifetiyle kisiye: gol

it ve diger tﬁm &demeler; Her
1 artis.oran:baz alinmak ve bu,

) ayda:bir' yapua_caqq |

%

ugu-bedellef, kendisine Tark ¢

453 teslim et esl, verilen sire za
%ifetiyf 3dp.'r!'pal. tahliye.
g £ Pl
4 L. :

e,

yeri insaat mahallidir. Konutlar, tesiim aima j/akammmga Hak Sahibine aittir. Hak Sahibi, konutunu stresinde’ ... .
racaat edecektir. Konuty

tesfim almak icin basvury yapmayan Hak Sahibi, temerrit,. geq tesfim vb..

de, aynt bolgéde ik teslim edilen konutun tesiim tarih;

KIPTAS iIn konutJan"res:!'me hazir hale getirdityi tarih” olarak kabul edilecektir. Hak Sahibi teslim tarihinden itibaren bir ay icerisinde
mak icin KIPTAS'a mdracaa

onutunu teslim aj

kabut ve @ahhtt eder.

6.5. Konut, Hak Sahibine sy, Eelektrik, dogalgaz v.s. hizmetlerden yara
rUlusiann bu hizmetieri veremernes; nedeniyle KIPTAS sorumiu olmay

6.4, Konuﬂarjn teslimi ile birlikte B.K. anlamind

L etmezse, temerriide dlsmus sayilacagim ve konutunu teslim almasa bile Site Yanetimi
katlacaginr kabui ve taahhut eder.

Daren b = e Nda hasar ve yarar Hak Sahibine gecer. Konutann teslime hazir hale getirilmesinden
wbaren bir ay icerisinge Hak Sahibi KIPTAS'a miracaat ederek konutunu tesiim aimasa bile hasar ve yarann kendisine gectgini simdiden

rlanmaya masait sekilde teslim edilecek ancak iigili kurum ve
acakor, Ayrica sayac, saat, kombi vb. kullarima yonelik araclar

Lakimayacak ve abonefikle ilgili islemier Yyapitmayacaktrr. iigii kurum rvrewkumlu;lardan ynaklanan gecikme ve aksaklikiar teslim sCiresini

etkilemez ve qu Sahlbl bunian dne sorerek konutu testim al

Rq edemez.

u{eye kadar onaylanmis ve uyguianmis projeye aykin

sme hichir ihtar vétebligata iGzum kaimaksizin KIPTAS tarafindan feshedilir. By

6.7. Hak Sahibi, Zilyetliginde bulunan konutu Kat »Mﬂlkf\’Eﬁ'aum!thﬂmlenﬁBe Ver aldidi sekitde mesken disinda kullanamaz veya

uygulanr,

Madde 7) Kura Caxirlsi ve Sereflye

ark Liras olarak ia k eqih'l\Konu

Suresi iceris

2. Kuralann cekilis giina, hak sahibine, posta marifeti Veya gazete jlany

t Hak Sahibine teslim edilmis ise 5. maddenin 6. bendi

G

7.1. Hak Sahiplerine isabet eden konutlar; tes

Mde-yapilacak noter cekilisi lle belirlenecektir”
yoluyla duyurulacaknr, KIPTAS gazete ilari veya posta -

\




R AT

t

G seiiaknet b Lo > . itic At 1 Hak Sahipleri
arifetiyle teblig yollarindan herhangi birini secmekte serbestir. Konut kuralannin: cekilis ganande hazir bulunmayan Hak . :
a?dtn%ra'cegligini noter yapacak%r. Kura cekilis neticesi, Hak Sahipieri tarafindan KIPTAS veya noterden Sgr»eguegéligil:ftz

7.3. Hak Sahibi noter huzurunda yapilacak olan kura cekilisine itiraz etmemeyi ve kura cekilisinde kendisine lsa edec ‘
Henmeyi simdiden taahh(t eder. i e
,;%?IL.' ggnu?;r?n insaatl tamamiandiktan sonra, “art serefiye” veya “eksi serefiye” 0denecek konutar ile bu serefiyelerin ma.ktaerciigrrl,
ortalama konutun serefiye bedeli “siir” ve art! serefiye iled eksi se;eﬁyefegn toplamt esit oimak Gzere KIPTAS tarafindar resen tayin edilir.
Sahibi, bu konuda itirazda buiunmayacagni simdiden taahhut eder. i L .
l;la; Kgra cekilisi sonucunda Hak Sahibige "agu serefiyeli” bir daire isabet et{nesi halinde, oqgme sekli KIPTAS ;a(aﬁndan begrlfr;gek_
ilgiliye tebiig edilecektir. Hak Sahibi KIPTAS tarafindan belirlenecek serefiye Gdeme planina itiraz etmeyecegini simdider ka ianer.
Serefiye Gdemelerinin daha sonvaki tarihlere birakiimast halinde taksitiere uyguianan fiyat eskalasyonu serefiye bedellerine de uyguk If;;
7.6. Kura cekilisi sonucunda Hak Sahibine “eksi serefiyeil” bir. daire isabet etmes halinde, iade veya mahsup $ekli KIPTA§'ca belirienere:
iigiitye teblig edilir. Borcu devam eden Uyeler icin serefiye bedefinin tahakkuk ettigi tarinteki taksit sayisina gére en son taks:tienkrg]m A
adet ve miktarlanndan mahsup ediimesi, borcu kaimayan uyelerden ise taksitler halinde iade edilmesi seklinde olacakur.
7.7. imalat esnasinda konut alaniannda artma olmas! halinde Hak Sahiplerinden metrekare farkliiklan aynica tahsii edlecektir. Fazialiga

.. -Miskin bedel, konutun, kura.cekilisi sirasindaki rayic bede! Uzerinden oranlamak ve 4. Maddenin 3. Bendinde dGzenlenen sekliyie.

eskaie edilmek suretiyle KIPTAS'In befirledigi tarihte tahsil edilecektir. Alan artisinin serefiye bedeii Ozerinde yapacagi etla ser:fiye
bedelleri hesapiarmaianna ayrca yansititacakur. , _ '»} y : ‘

: |
Madde 8] Tapu ve Masrafiar i ; A R ‘ L
8.1. Konu!:un i,r:saat ve iskan ruhsatian alindiktan sonra:tapulann Hak Sar{ipleﬁne verilme tarihleri KIPTAS tarafindan: belfnmece‘ﬁr .
Hak Sahibi bu hususu bagtan kabul etmis olup buna itiraz edemez ve konutun bedelinin tamamini 5demis dahi ofsa KIFTAS‘: tesiile
zorlayamaz. L f ' Py .
B.Z?Yaak Sahibi, yOrGriCikteki mevzuat geredi tahakkuk eden veya sozlesmenin imzalapmasindan sonraki donemierde yasal me\.n?;_at
geredi tahakkuk edecek olan vergi (KDV'vs.) resim; harg, tapu ve iskan raporu.masraflamvh. bilumum resmi makamiardan kaynakiarin
yakamitiiklerden aynca sorumiudur. : i - , { ¥ ' K L E
8.3. Konut; taksit ve 6demeierin tima yerine getirilerek, KIPTAS"a higbir: borct kalmadiktan ve Hak Sahibi tarafindan.KBV «:hil
bitumum vergi, tapu, iskan raporu, resim, kharc ve sair twm masraflarin Gdenmesinden sonra Hak: Sahibi adlna;ta;_uda,tes_ai r.
.8.4. Hak Sahibi, 1. ve 2, Bentte befirtilen borcun tamammi Gdeyip masraf ve yukamicitiklering yerine getii i iGdd ort.
tapuda kendi uhdesine tescil edilptesini ralep edegne r;*@ : ¥ T
8.5. Tapu ve ruhsat islemieri it resi gereken-giderier Mak Sahibi nedbildiritir,
Odeyerek konutu tapuda keny

fscil ettirmesi gerekir. Tapu ve ruhsat.iskan,
konutlar icin KIPTAS sézlesmeyi

‘ affi<olarak fesk
maddesindeki hikimler cerceve ¥ g .
Madde 9) KIPTAS 10 Projeyi Be e Isikilk. Yapma Hakla |
KIPTAS Pendik Aydos Hilal Konutian Toplu Yapi Alanindayapridcak ofan kofmt, villa, isy
spor ajanian, yesil alag¥ cocuk parklan ve'benz piiaK it sleri '
Uzerinde: teknik zorug -

Fl

dirilen sire icerisinde rpasTE
olan:harg ve masraflan ddeme:. . n
gle Hak: Sahibime Gdedigi bedeli:- 5.

gma ve goas
yeni ilave veya gika o i I yerigrini,
iclerinde, imalat ¢l jErdey.s. degis ipmaya, s
planini beliremneye3@irden fazia saus kampanyasi daze
ha*tinde‘;eimeye; Oklardan bir veya birkagifu kura disi tr
bunilarn manaiifisteler ile sats fiyatianin belifemeye, “ye
sikacak birtaki RENSTOREE satis! yOrtem i
yesildr. L ¢ PER g | K

‘Madde: 10]; Mahal £ -
konut; ekl “Mz

T0.¥. Satigr vaad-
10.2.. Konuﬁp'la

aplimasindan sohg KIETASta findaiy gereReR I listast
iyle’ dedisikiik vga ifaveierffiel . Vb, | Vapiltibili

teknik zoruni@iuk? : :
malar Hak Sahipler’nden aynca tahsil edilir, Hak Sahi

; ' l‘ ar. igin. tian- e nsikif
gerexii kildici ziyade harca ndtlar: icin. yaptlan

f buna itiraz etmeyecegini kabul

Madde 11} Elektrik, Su, Dogaigaz ve Telefon Abone Giderlerf .- : S el

Elektrik, Su, Dogaigaz, Telefon v.b, konutun kuflanimina iliskin abone islemieri lle bu islemlere ait giderler, katfinr paylan, aboneiik
bedelleri ve sair masrafiar Hak Sahibine aittir. gl kuruluslarda yapdacak islemier nedeniyle gecen streden ve dogacak problemierden
KIPTAS sorumiu degjildir. . _ oo T S S e R

Madde 12] Yénetim ve Isletme Giderleri oo A S
Konutlann tesliminden itibaren, Kat Mdikiyeti Kanunu'na gore gerekli yonetim organlan"olusuncaya kadar konutiann yénetim ve
isletmesi KIPTAS tarafindan yarttdlecektir, KIPTAS sahip oldUgu yonetim ve isletme yetkisini bizzat kullanabilecedi gibi Bir veya: birkac
gergek veya twzei kistye devredebilir. Hak Sahibi buna iiraz etmeyecedini. Kat Mdlkivetine gecilmernis olsa bile Kat Mlkiyeti Kanunu'nun
tm hakumierine riayet edecegini, konutlarin iskana aciimas ile isletme projesinin uyguiamaya konulmasi arasinda gegecek stre
icerisinde kullanimak (zere belirlenecek ortak gider avansin édeyecedini, onaylanmis isletme projesine uyacagm, belirlenecek aidat
Odemelerini diizenli ve zamaninda yapacagin, isbu sozlesmede Karariastinian tesiim tarihinden bir ay sonra kendi ihmali neticesinde
konutunu teslim almamis olsa bile bu maddede belirtilen ortak gidertere istirak edecegini, zamaruinda Gdenmeyen aidatiar icin ayhk
%10 gecikme cezasi Odeyecegini simdiden kabul ve taahh(it eder.

:
!
i e

Madde 13) Hak Sahipligi Statiisiiniin Devri, Hak Sahipligi Statiisiinden Ferag ' ‘
13.1. Hak Sahibi,bu sdzlesme jle sahip oldugu haklarin deyretmek istediginde, bunu ancak KiPT, AS'In muvafakatiyle yapabilecektir.
KIPTAS tarafindan yapilacak bu muvafakat icin; : e ' e
13.1.1. Devir aninda, ilk basvuru esnasinda aranan sarg @;L, ~hgiz oimas,
rionm KIP A4 mesi ve

13.1.2. Devir islemi icin miracaat tarihine kadar bug

* 13.1.3. Devir esnasinda konutun rayic bedeli Dzen?ﬂéi};n Bzia Wda devir komisyonunun KiPTAS'a édenmesi gerekir.

Devir tarthindekl rayic bedel KIPTAS tarafindan belirlenir. Hak Sehikgayic bedele ve bu bedel tzerinden alinacak devir komisyon
ucretine itiraz etmemeyi simdiden kabut eder, i S

- 13.2. Hak sahipligi stattistincn devri, satisi vaad edilen konumnjm;\uda-kendi adina tescil isiermninin baslangici anina kadar mumkinddr, -

13.3. Devir alan, devir eden tarafindan kabui ediler sang sactianou. Savs Vaadi Sdzlesmes f j tlert

l;a;)ul etmis sayir ex}:z faiﬂ - 5"?& aad esmesi ile eklerinde verilen taahhdtleri aynen
-4. Kisi, Hak Sahipiigi stattistinden istedicji zaman va ecebilir, ber durtmeta; ibi'ni i-Cizeri i

kendisine Turk Liras) ofarak lace e g n vazges ~Hak Sahibi'nin talebi Gzerine ddemis oldudju bedeller

[—— L I I D
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Madde 14} Sézlesmenin Ekieri , .
Hak Sahibi tarafindan imzalanacak olan “MUracaat Formu, “Odeme Plani”, "Mahal listesi”,
"Genel lzahat” ve bu sdzlesme imzalanmadan dnce veya sonra konutiarla ilgili olarak taraflar
arasinda imzalanan taahhGtname, protokol, tutanak ve sair tum evrakiar bu sdézlesmenin eki
ve ayriimaz bir parcasidir. Sézlesme ile ekleri, tamtic) brosGrier, ilanlar, reklamiar, kampanyada -
kullantlan sair tim evraklar arasinda celiski oimasi halinde oncelikle isbu sézlesme hukimieri
. uygulanacakur. : v

Madde 15) Sozlesmenin Feshi '

15.1. Bu sdzlesme yuriritikte aldugu sdre icinde, Hak Sahibi tarafindan imzalanmis bulunan
tum evraklardaki beyaniarinir dogru olmadigy tespit edildigi takdirde; bu sGzlesme KIPTAS
tarafindan feshedilir. Séziesmenin feshi halinde Hak Sahibinin adresine fesih bidirimi yapiir
ve talebi Gzerine-Odemis oldugu bedeller kendisine Tark Lirasi olarak iade edilir,
15.2. Sézlesmeye aykiriik hatlerinde KIPTAS isbu sézlesmeyi, hichir bildirim ve stre vermeksizin
tek taergi’olarak feshetme hakkina sahiptir. Bu takdirde 6denen bedeiler Tirk Lirasi cinsinden
iade edilir. ' e , C '
15.3. Bu sdzlesmenin diger maddelerinde belirtilen fesihle ilgili hukGmler sakidir.

Madde 16} lade Garantisi ve Taahhit o
16.1. KIFTAS,; konutian séziesmenin 6. 1. maddede dizenlenen sekliyle stresinde tamamiayarak
teslim etmeyi, konutian herhangi bir hukuki sebep olmaksizin yapmamast halinde; ddenen
bedelleri yasal faizi ile birlikte iade etmeyi veya konutiann tesliminde geciktigi her ay icin rayig
kira bedeli ddemeyi kabul ve taahhut eder. .
16.2. Bu taahh(t ve garanti sadece "konutun hukuki bir sebep olmaksizin yapimamast ile
L konutun tesliminde gecikme olmasi hallerine” minhasir olup sézlesmenin diger madelerine
tesmil edilemez, Hak Sahibinin konutu iade etmesi veya sair nedenlerle sézlesmenin feshi halinde ayrica’ bir dlizenleme yapimamis
., ise bu séziesmenin 13. maddesinin 4. bendi.uygulanir.. ‘ . :
Madde 17) KiPTAS"In Yetkisi ' i
. 7.1, Isbu séziesme blnyesinde Belediye'ye terettiip eden yetkiler istanbul Buytiksehir Belediyesi istiraki, istanbul Konut imar Plan
Tur. Ul.-Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (KIPTAS) tarafindan kufianiacak, Belediye'nin (istendidi edimierde KIPTAS tarafindan ifa edilecektr,
‘ Isbu sézlesme ile Hak Sahibi tarafindan Gstlenilen yGkumlGitkierde KIPTAS'a kary: ifa edilecektir. Bu séziesme kapsarminda Hak Sahibine
teretiup eden yGkGmiGldklerin yerine getiriimemesi halinde yargr yoluna basvaruimas geregi hasii olursa; dava dogrudan KIPTAS
taraﬁndan.acnacaknr.. Hak Sahibi, Beledlye ile KIPTAS arasindaki alacak-bor¢ devrini kabul ettigjini ve KIPTAS tarafindan yargi yoluna
basvurulmasi halinde, buna husumet ydnlnden itiraz etmeyecegini simdiden kabui ve taahhur eder.

Madde.18) Diger Hiikiimler SRR : '
18.7. KIPTAS ile Hak Sahibi arasinda vuku bulacak intilaflann haitinde istanbul Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir,.

-18.2. Bu sézlesmede almayan-hususiar genel hukuk haktmteri z jektif ivi ni i
cozimienecektn yer Y g Umieri veya objektif lyi niyet kurallari cercevesinde karsiikls olarak

18.3. Hak Sahibi, bu sOzlesmedeki bﬂtﬁn hitkmieri okuyarak kabu! efmr';tir
18.4. Bu sdziesme, tarafiar arasinda iki niisha olarak imza ve teati ediimistir..
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