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Bayndirlik ve Iskan Bakanligi’nca hazirlanan ve Baskanhiginiza arzi Bakanlar
Kurulu'nca 5/7/2004 tarihinde kararlastirilan "Kadastro Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun Tasanist" ile gerekgesi ilisikte gonderilmistir.
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GENEL GEREKCE

Kadastro; tasinmaz mallarin arz tizerinde sinirlandirilmasi, sinir kose noktalarinmin harita yapim
tekniklerine uygun olarak olgiiliip belli lgeklerde ¢izgisel bigimlerde gosterilerek plana baglanmasi
ile tizerindeki miilkiyet ve miilkiyetten gayri ayni haklarin tespiti suretiyle Tiirk Medeni Kanununun
ongordiigii modern tapu sicillerinin olusumunu saglayan hukuki ve teknik bir iglemdir.

Kadastro calismalar1 3402 sayili Kanun hiikiimlerine gore yiiritiilmektedir.

Ancak, giiniimiizdeki gelismeler sonucu 3402 sayili Kanun uygulanamaz olmus ve ihtiyaglari
karsilayamaz hale gelmistir.

Bu nedenle hazirlanan Tasari ile;

- Kadastro ¢alismalari sirasinda kadastral haritalarin yan: sira gerektiginde topografik kadastral
haritalarin ¢ikarilmasina imkan saglanmasi,

- Kadastro ekibince yiiriitiilen ¢aligmalarin kadastro miidiirli veya gorevlendirecegi kontrol
elemanlari tarafindan denetlenebilmesi,

- Imar plani bulunmayan yerlerde kadastrodan 6nce hissedarlar veya mirasgilar tarafindan
ayirma veya birlestirme suretiyle taksim edilmis ve smurlart belirlenmis taginmaz mallarin fiilen
olusmus sinirlarina gére tespitin yapilmasi,

- fkinci defa kadastro yapilamamasi genel kaide olmakla birlikte tapulama ve kadastro sonucu
iiretilen haritalarin hatalarinin giderilmesi amaciyla kadastro yapilabilmesi,

- Kadastrolari kesinlesmis tasinmaz mallarda vasif degisikligi disinda kalan, 6l¢ii, tersimat ve
hesaplamalardan dogan hatalarin yani sira miilkiyet degisikligi sonucu ortaya ¢ikan hatalarin da

kadastro miidiirliiklerince diizeltilebilmesi,

- Kadastro veya tapulama haritalarinin giiniimiiz harita teknigine uygun hale getirilmesi
amaciyla haritalar yapilabilmesi,

amaglanmaktadir.



MADDE GEREKCELERI

Madde 1 - Madde ile; kadastro ¢alismalari sirasinda ihtiyaca uygun kadastral veya
gerektiginde topografik kadastral harita diizenlenmesine olanak saglanmaktadir.

Madde 2- Madde ile; kadastro ekibince yiiriitiilen c¢alismalarin kimler tarafindan
denetlenecegine agikhik getirilmesi, denetim hizmetlerine hiz kazandirilmas: amaglanmakta, ayrica
Kadastro Miidiirliigiince yaptirilacak inceleme ve denetimler sonucu tespit edilecek noksanlik ve
yanhishiklarin da, kadastro komisyonuna intikal ettirilerek giderilmesine imkan saglanmaktadir.

Madde 3- Kadastro Kanununun amaglari arasinda, kadastrodan dnce meydana gelmis hukuki
durumun da yasallastirmasi ilkesi yer almasina ragmen, Kanunun 15 inci maddesinin son fikrasindaki,
“Ayirmay1 gerektiren taksimlerde ayirma tarihindeki imar mevzuati dikkate alinir.” hitkkmil uyarinca,
kadastrodan yillar dnce hissedarlari veya mirasgilar1 arasinda ifrazen taksime konu edilmis taginmaz
mallarin, taksim sirasinda zeminde hudutlari kalici isaretlerle belirlenmis ve giiniimiize kadar da
miistakil olarak kullanilmis olmasina ragmen, belediye encimeninden veya idare kurullarindan ifraz
isleminin imar mevzuatina uygunlugu hususunda alinmis bir kararin ibraz edilememesi nedeniyle,
tasinmaz mallarin ifrazen taksim isleminden onceki sinirlart ve miilkiyet durumuna gore tespitleri
yapilmaktadir.

Ulkemiz gergekleri goz dniinde bulundurularak, imar plani bulunmayan yerlerde kadastrodan
once meydana getirilen bu hukuki durumun yasallagtirilabilmesi igin belediye enciimeni veya idare
kurulu karar1 aranmadan tespit yapilmasina imkan saglanmasi igin, Kanunun 15 inci maddesinin son
fikrasinda yeniden diizenleme yapilmast amaglanmaktadir.

Madde 4- Madde ile; 3402 sayili Kadastro Kanununun 22 nci maddesi giiniin ihtiyaglarina
gbre yeniden diizenlenmis olup, tapulama veya kadastro sonucu liretilen haritalarin (plan) hatalarinm,
eksikliklerinin giderilmesi amaglanmistir.

Madde 5- Madde ile, Kanunun 26 nci maddesinin ikinci fikrasinda yapilan atif
diizeltilmektedir.

Madde 6- Maddede ile, sinirlandirma hatalarinin  da  kadastro miidiirliiklerince
diizeltilebilmesi amag¢lanmigtir.

Madde 7- Madde ile, bu Kanunla yeniden diizenlenen 3402 say:hh Kadastro Kanununun 22
nci maddesinin (a) bendinin uygulanmast ile sayisallagtirma islemlerine iliskin usul ve esaslarin
belirlenmesi amaciyla yonetmelik ¢ikarilmast hususu belirtiimektedir.

Madde 8 - Madde ile, kadastro veya tapulama haritalarinin giiniimiiz harita tekniginin zorunlu
kildigr kose noktalarinin  koordinatlandirilmasi  suretiyle sayisal hale getirilmesine imkan

saglanmaktadir.

Madde 9- Madde ile, 3402 sayili Kanunun gegici 5 inci maddesinde degisiklik yapilmis olup,
yapilan bu degisiklik ile, 3402 sayih Kanunun 11 inci maddesine gbre ilan yapilmak suretiyle
giderlerin &nlenmesi ve islemlerin kisa siirede sonuglandiriimasi amaglanmustir.



Madde 10- Madde ile, bu Kanunun 8 inci maddesinde dngoriilen yonetmeliklerin ¢ikarilacagi
siire ve ¢ikariima yontemi belirtitmistir.

Madde 11- 3402 sayih Kadastro Kanununun 45 inci maddesiyle, orman sinir1 disina
¢ikarilmis veya ¢ikarilacak alanlarda, zilyetlik yoluyla iktisap edilmesine imkan taninmisti. Ancak, bu
maddenin bir ve ikinci fikralar1 tamamen, iiglincli fikrasi ise kismen olmak lizere, Anayasa
Mahkemesinin 1/6/1988 tarihli ve E. 1987/31, K. 1988/13 sayili, 14/3/1989 tarihli ve E. 1988/35, K.
1989/13, 13/6/1989 tarihli ve E. 1989/7, K. 1989/25 sayili kararlariyla iptal edildiginden, maddenin
uygulama imkani kalmamustir. Bu nedenle s6z konusu madde yiiriirlitkten kaldiriimaktadir.

Madde 12- Yiiriirliik maddesidir.

Madde 13- Yiiriitme maddesidir.



KADASTRO KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASI
HAKKINDA KANUN TASARISI

Madde 1- 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 1 inci maddesi asagidaki
sekilde degistirilmistir. ‘

“Madde 1- Bu Kanunun amaci, memleketin kadastral, gerektiginde topografik kadastral
haritasina dayali olarak tasinmaz mallarin smirlarini arazi ve harita lizerinde belirterek hukuki
durumlarini tespit etmek suretiyle 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 6ngordiigli tapu sicilini
kurmaktir.”

Madde 2- 3402 sayili Kanunun 8 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 8- Kadastro ¢alismalar1 esnasinda, kadastro midiirii veya gorevlendirecegi kontrol
elemanlar1 tarafindan kadastro tutanagi ve bunlari tamamlayan belgeler lizerinde ve gerektiginde
arazide inceleme yapilir. Inceleme sonucu tespit edilecek teknik, idari ve hukuki noksan ve
yanlishiklar, kadastro ekibine tamamlattirtlir veya diizelttirilir. Yapilan iglem ilgililerin haklarini
etkilemekte veya kontrol elemanlari ile kadastro teknisyenleri arasinda goriis ayriligi bulunmakta ise,
kadastro tutanag: ekleriyle birlikte kadastro komisyonuna gonderilir.

Kadastro Miidiirliigiince, kadastro ekibinin ¢alisma alanindaki isinin bittigi tarihe kadar
yaptirilacak inceleme ve denetimler sonucunda tespit edilecek noksan ve yanlighklar hakkinda da

birinci fikraya gore islem yapilir.”

Madde 3- 3402 sayili Kanunun 15 inci maddesinin son fikrast agagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Kadastrodan once hissedarlar veya mirasgilar arasinda ayirma veya birlestirme suretiyle
taksime konu edilmis ve siurlari dogal veya yapay isaret ya da tesislerle belirlenmis tasinmaz
mallarin, imar plani bulunmayan yerlerde zeminde fiilen olusmus sinirlarina gore tespiti yapilir. Imar
plan1 bulunan yerlerde ise, ayirma tarihindeki jmar mevzuati dikkate alinir.”

Madde 4- 3402 sayili Kanunun 22 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 22- Evvelce tespit, tescil veya sinirlandirma suretiyle kadastro veya tapulamasi
yapilmis olan yerlerin yeniden kadastrosu yapilamaz. Bu gibi yerler ikinci defa kadastroya tabi
tutulmussa, ikinci kadastro biitlin sonuglariyla hiikiimsiiz sayilir ve Tiirk Medeni Kanununun 1026 nci
maddesine gore islem yapilir. Siiresinde dava ag¢ilmadigi takdirde, ikinci defa yapilan kadastro, tapu
sicil miidiirliigiince re’sen iptal edilir.

Ancak;

a) Tapulama, kadastro veya deisiklik islemlerine iliskin; sinirlandirma, Olgli, ¢izim ve
hesaplamalardan kaynaklanan hatalar1 gidermek fizere, uygulama niteligini kaybeden, teknik
nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi goriilen veya zemindeki sinirlari gergege uygun gostermedigi
tespit edilen kadastro haritalarinin tekrar diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin
saglanmas! amactyla tapulama ve kadastro gérmiis yerlerde, S,




b) Daha &nce sadece tapu tahriri yapilan veya 2859 sayih Tapulama ve Kadastro Paftalarinin
Yenilenmesi Hakkinda Kanuna gore yenileme yapilacak yerler ile 2981 sayilt Imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykirt Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine tabi yerlerde,

birinci fikra hitkmii uygulanmaz.

Ikinci fikranin (a) bendinin uygulanacag alanlar Tapu ve Kadastro Genel Miidiiriiniin onay1 ile
belirlenir ve ¢alismalara baslanmadan en az onbes giin dnce ¢alisma alaninda, bolge merkezinde ve
bslgenin bagli oldugu il merkezinde aligilmis vasitalarla duyurulur, ayrica varsa yerel gazete ile ilan
edilir. Yapilacak calismalarda 2, 4, 14, 17, 19 ve 21 inci maddeler ile 13 iincli maddenin (B) ve 20 nci

"maddenin (B), (C) ve (D) bentleri hiikiimleri uygulanmaz.

Tapulama veya kadastro ¢aligmalarinda tespit dis1 birakilan tapuda kayith taginmaz mallar ile
kamu kurum ve kuruluslarina ait yerlerin bu Kanun hiikiimleri geregince kadastrosu yaptlir.

Tapuya tescil edilmis ormanlardan, haritalari teknik mevzuata uygun olanlar aynen, digerleri
ise teknik mevzuata uygun hale getirildikten sonra tapu kiitiigiine aktarilir.”

Madde 5- 3402 sayili Kanunun 26 nci maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Kadastro mahkemelerinde goriilen davalarda, 3533 sayili Umumi Miilhak ve Hususi
Biitgelerle Idare Edilen Daireler ve Belediyelerle Sermayesinin Tamami Devlete veya Belediye veya
Hususi Idarelere Ait Daire ve Miiesseseler Arasindaki Ihtilaflarin Tahkim Yolu Ile Halli Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulanmaz.”

Madde 6- 3402 sayili Kanunun 41 inci maddesinin madde bashign “Hatalarin Diizeltilmesi:”
olarak ve birinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmisgtir.

“Kadastrolari kesinlesmis tasmnmaz mallarda vasif degisikligi disinda kalan, olgi,
sinirlandirma, tersimat ve hesaplamalardan dogan hatalar, ilgilinin miiracaati lizerine veya kadastro
miidiirliigiince resen diizeltilir. Bu islem sonucu, hatal olan pafta diizeltilerek kadastro sirasindaki
zemine uygun hale getirilir. Diizeltme, tasinmaz mal malikleri ile diger hak sahiplerine teblig olunur.
Teblig tarihinden itibaren 30 giin iginde diizeltmenin kaldiriimast yolunda sulh mahkemesinde dava
acilmadig: takdirde, yapilan diizeltme kesinlesir.”

Madde 7- 3402 sayili Kanunun 47 nci maddesine asagidaki bentler eklenmistir.

“M) 22 nci maddenin ikinci fikrasinin (a) bendinin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar;
N) Sayisallastirma islemine iliskin usul ve esaslar.”

Madde 8- 3402 sayili Kanuna agagidaki madde eklenmistir.

“Sayisallastirma
Ek Madde 1- Kadastro veya tapulama haritalari, arazi kontrolii yaptlmak suretiyle saylsal hale
getirilir. Yapilan calismalarin sonucu, 11 inci maddeye gore ilan edilir ve ilan siiresi icerisinde dava
ac¢tlmayan tasinmaz mallarin kayitlarinda gerekli diizeltme yapilir.”




Madde 9- 3402 sayili Kanunun gegici 5 inci maddesi agsagidaki sekilde degistirilmistir.

“Gegici Madde 5- Bu Kanunun yiiriirlige girmesinden Once 766 ve 2613 sayili Kanun
hiikiimlerine gore kurulmus komisyonlara intikal etmis veya edecek itirazlar, bu komisyonlarda bu
Kanun hiikiimlerine gére incelenip, aski ilanina alinarak sonuglandirilir.”

Madde 10- 3402 sayili Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.

“Gegici Madde 6- 22 nci maddenin ikinci fikrasinin (a) bendinin uygulanmasina iliskin usul
ve esaslarin diizenlendigi yonetmelik ile sayisallastirma islemine iligkin usul ve esaslarin diizenlendigi
yonetmelik, bu Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten itibaren 6 ay igerisinde Tapu ve Kadastro Genel

Miidiirltigiince hazirlanarak bagli bulundugu Bakanin onay ile yiiriirliige konulur.”

Madde 11- 3402 sayili Kanunun 45 inci maddesi yiiriirliikten kaldirilmistir.
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Madde 12- Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Madde 13- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yliriitiir.
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