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3194 say1ir Imar Kanunu’nda degisiklik yapilmasina dair kanun teklifimiz
ilisikte sunulmaktadir.
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GENEL GEREKCE

Degisen sartlann ortaya ¢ikardigi yeni durumlar ve gelismelerin genel
olarak hukuka ve kamu yararina uygun tanzimleri gerekli kilmasi halinde,
yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilagmalarin; plan , fen, saglik ve gevre
sartlarina uygun tesekkiliine iligkin diizenlemeler yapmak idarenin yetki ve
gorev alanindadir. Bu  diizenlemelerin yapilabilmesi i¢in hukuki altyapinin

miisait olmast gerektigi aciktir.

Yerlesim yerlerinde, yapilasma, miras yoluyla intikal ve sagliksiz
planlamalar sonucu, bina yapimi igin kullanilmasi fiillen miimkiin olmayan
parseller ortaya ¢ikabilmektedir. Bunlarm maliki ile bitigigindeki parsel maliki
veya malikieri arasinda hukuki uyusmazliklar gikmakta ve bu parsellere bina
yapilamamaktadir. Bu durum da, hizmetlerin gdriilmesini ve saglikli bir

sehirlesmey: engellemektedir.

Hizli ve kontrolsiiz sehirlesme sebebiyle veya hukuka aykin menfaat
temin edilmesi maksad ile ruhsatsiz veyahut ruhsat ve eklerine aykiri olarak
binalar yaptimakta oldugu iilkemizin bir hakikatidir. Bu binalar igin ruhsat
alinmas! vada rubsata uygun hale getirilmesi; bu iglemlerin ilgililer tarafindan
yapilmamasi halinde, kamu menfaatinin tahakkuku igin acil tedbirlerin
alinmamasi halinde saghksiz yerlesmelerin zuhur etmesi kaginilmazdir. Bu

maksatla hizli ve etkili bir karar mekanizmasinin kurulmas: gerekmektedir.

Imar Kanununun sistematiginin, kentlerle ilgili imar pléanlar
yapiimasinia ve milcavir alana alma kararinin vesayet denetiminden ¢ikarilarak
yerel yonetimlere birakilmasina yonelik oldugu s6ylenebilir. Bununla birlikte bu
durumle uygunluic gostermeyen diizenlemelere yerverildigi de bir hakikattir.
Esasinda, ihtivaglari ve bunlarin giderilmesi yollarmi en iyi bilebilecek ve
alinmasi gerekli tedbirleri zamaninda alabilecek durumda yerel yonetimlerin
oldugu noktasinda tereddiide mahal yoktur. Bu sebeble, miicavir alana alma

kararinin ivedilikle verilebilmesi igin yapilmasi gereken islemlerin kisaltilmasi

ve sadelestirilinesi icabetmektedir.



MADDE GEREKCELERI

Madde 1- Yerlesim yerlerinde, yapilasma, miras yoluyla intikal ve
planlamalar sonucu, bina yapimi icin kullanilmast fiilen miimkiin olmayan
parseller ortaya ¢ikabilmektedir. Bunlarin maliki ile bitigigindeki parsel maliki
veya malikleri arasinda hukuki uyusmazliklar ¢tkmakta ve bu parsellere bina
yapilamamaktadir. Bu durum da, hizmetlerin goriilmesini ve saglikli bir
sehirlesmeyi  engellemektedir. Madde ile bu sikintilarin  giderilmesi

amaclaninaktadir.

Madde 2- Hizls ve kontrolsiiz sehirlesme sebebiyle veya hukuka aykir
menfaat termin edilmesi maksadi ile ruhsatsiz veyahut ruhsat ve eklerine aykiri
olarak Uinaiar yapilinakia oldugu tlkemizin bir hakikatidir. Bu binalar i¢in
ruhsat ahinmas: yada ruhsata uygun hale getirilmesi; bu islemlerin ilgililer
tarafindan  yapilmamasi halinde, kamu menfaatinin tahakkuku igin acil
tedbirlerin  alinmamast  halinde saghksiz  yerlesmelerin - zuhur  etmesi
kacimilmazdir. Madde ile, izl ve etkili bir karar mekanizmasmin kurulmasinin

saglanmasi hedeflenmektedir.

Madde 3- imar Kanunu’nun sistematiginin, kentlerle ilgili imar planlarin
yaptlmasmin ve miicavir alana alma kararinin vesayet denetiminden ¢ikarilarak
yerel yonetimlere birakilmasina yonelik oldugu sdylenebilir. Bununla birlikte bu
durumla uvgunluk gostermeyen diizenlemelere yerverildigi de bir hakikattir.
Esasinda. ihtivaclari ve bunlarin giderilmesi yollarmi en iyi bilebilecek ve
alinmasi gerekli tedbirleri alabilecek durumda yerel yoOnetimlerin oldugu
noktasinda tereddiide mahal yoktur. Bu sebeble, miicavir alana alma kararmnin
ivedilikle veriiehilmesi icin vamlmasi oereken islemlerin kisaltilmasy ve

sadelesiiriimesi madde ile amaglanmaktadir.
Madde 4 - Kanun’un yiriirlik maddesidir.

Madde 5 - Kanun’un yiiritme maddesidir.



3194 SAYILI IMAR KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN TEKLIiFi

Madde 1- 03.05.1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 15 inci
maddesinin birinci fikrasindan sonra gelmek tizere asagidaki fikra eklenmis ve

diger fikralar buna gore teselsiil ettirilmistir.

“ Bina yapilmast fiilen veya hukuken miimkiin olmayan ya da bitisik
parselde bina yapimasim fiilen engelleyen parsellerin degeri belediye
enciitmeni tarafindan secilecek bilirkisiler tarafindan tespit edilir. Bu deger,
parselinde bina yapilmasi engellenen tarafindan, degeri belirlenen parsel
maliki adina bankaya bloke edilir. Degeri bankaya bloke edilen parsel,

bloke edenin parseli ile tevhid edilir.”

Madde 2- 3194 sayili Kanun’un 32 nci maddesinin dérdiincii ve besinci

fikralari asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ugiincii fikradaki siire icinde yapinin ruhsata uygun hale getirilerek
veya ruhsat ahndiktan sonra yapilan miiracaat veya bu siirenin gecmesi
lizerine, yapinin durumu belediye veya valilik tarafindan en gec yedi giin
icerisinde veniden incelenir; eksiklikleri bulundugu anlasilanlara,
bahsedilen siireyi asmayacak sekilde siire verilir. Yapidaki ruhsata
aykimhigin giderildigi veya ruhsat alindig ve yapinin ruhsata uygun oldugu
bu inceleme sonunda anlasildiginda, miihiir, belediyece veya valilikce

kaldirihr ve ingaatin devamuna izin verilir.

Dérdiincii fikraya gire vanilan inceleme lizerine, ruhsata aykiriligin
giderilmedigi veya ruhsat almmadigr ve ruhsata uygunluk saglanmadigi
anlagildiginda, en ge¢ 10 giin icerisinde ruhsat iptal edilir ve ruhsata aykiri
veya ruhsatswz vapian binann, belediye enciimeni veya il idare kurulu
kararmm alimmasiny miiteakiben belediyece veya valilikce yiktirllacagi

ikinci fikradaki usile gore teblig olunur. Tebligden itibaren yedi giin icerisinde

bina yiktirilir ve masrafi %20 fazlasi ile yapi sahibinden tahsil edilir.”



2-

anun’un 45 inci maddesinin birinci fikrast

Madde 3- 3194 sayill K

asagidaki sekilde degistirilmistir.

ilgili kararlar, belediye meclisi kararin il

“Miicavir alan siniriar ile
le yiiriirlige girer. Bu kararlar,

kurulu tarafindan tasdik edilmesiy

idare
maksadi ile Bakanhga gonderilir.”

bilgi edinilmesi

Madde 4 - Bu Kanun yayiml tarihinde yiiriirlige girer.

Madde 5 - Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu ytritur.

il
Kanuniar ve Karat durd



