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TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSI BASKANLIGI
GENEL SEKRETERLIGINE
(Kanunlar ve Kararlar Dairesi Bagkanhg)

ILGI : 17.12.2004 tarih ve A.01.0.GNS.0.10.00.02 - 8494 say1h yaziniz.

Istanbul Milletvekili Sayin Emin SIRIN tarafindan verilen, “irtifak hakk: ile devletten
49 yilligina kadar siirelerle kiralanan ve iizerinde ¢esitli tesisler inga edilen taginmazlarin satig1”
konulu yazili soru Snergesinde yer alan sorulara iligkin cevaplar agagida belirtilmistir.

1) Tiirk Medeni Kanunu ve ilgili mevzuati geregince smirh ayni hak kurularak iizerinde
tesis inga edilen taginmazlann satis bedellerinin ne sekilde belirlenecegi; Kanunun
uygulanmasina iligkin esas ve usulleri diizenleyen 26.11.2004 tarih ve 285 sira numarali Milli
Emlak Genel Tebliginin; “2-1 Rayi¢ Bedel Uzerinden Dogrudan Satis” béliimiinde
aciklanmaktadir.

Irtifak hakk: kurularak iizerinde tesis inga edilen taginmazlarin rayic bedeli; 2886 say1l1
Devlet thale Kanununun 74 iincii maddesine dayamlarak ¢ikarilan Uygulama Yonetmeliginin
8 inci maddesine gore; belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, borsa gibi kuruluglardan veya
bilirkigilerden sorugturulmak suretiyle, anilan Yonetmeligin 10 uncu maddesine gore
olusturulan Komisyon tarafindan belirlenmektedir.

Rayi¢ bedelin tespitinde emsal satis deferleri ve Emlak Vergisi Kanununa gore
belirlenen asgari vergi degerleri de goz oOniinde bulundurulmaktadir. Ayrica, 2499 sayil:
Kanuna tabi ekspertiz sirketlerine veya merkezi denetim elemanlarina da bedel tespiti
vaptinlabilmektedir.

Swnirh ayni hak tesis edilmis olan taginmazlarin tizerinde inga edilen yap1 ve tesislerin
Hazineye gegmesi gereken kisimlarimin rayi¢ bedellerinin hesabinda; Baymindirhik ve Iskan
Bakanliginca belirlenen yap1 yaklagik birim maliyetleri ile turizm tesisleri i¢in Tiirkiye
Kalkinma Bankasinca belirlenen tesis tiirlerine gore alinacak yatak bagi birim fiyatlarindan
yararlaniimaktadir,

2) 16.07.2004 tarih ve 5228 sayili Kanunla degisik 4706 sayil1 Kanunun 4. madde 2.
fikrasina gore; lizerinde miinhasiran egitim veya saghik amagli simrlt ayni hak tesis edilmis
taginmazlarin hak sahibi vakif iiniversitesi veya Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti tanmnan
vakiflara satisinda; satilan yerlerin satis amac disinda kullamlmayacag: hususunda tapu
kiitiigliniin beyanlar hanesine serh konulmakta ve anilan Teblig Ek-3 de yer alan satis
s6zlesmesi diizenlenmektedir.
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Satis sézlesmesinin “3- amag dist kullamm” maddesine gore; taginmazin amaci diginda
kullamlmas: halinde tahsil edilen bedel faizsiz iade edilerek satilan taginmaz geri alinacaktir.

Bilgilerinize arz ederim.

emal UNAKITAN
Maliye Bakan
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