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Kamun Tasanst

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISIi BASKANLIGINA

Bayindirlk ve Iskan Bakanh@inca hazilanan ve Bagkanh@mza arz Bakanlar
Kurulw’nca 20/06/2005 tarihinde kararlagtinlan "Tapu Kanununda Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanun Tasanst” ile gerekgest iligikte gonderilmigtir.
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GENEL GEREKCE

Anayasa Mahkemesinin 14/3/2005 tarihli ve E.:2003/70, K.:2005/14 sayili Karari ile;

- 3/7/2003 tarihli ve 4916 sayih Cesitli Kanunlarda ve Maliye BakanhiZimin Tegkilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun
19 uncu maddesiyle degistirilen 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 35 inci
maddesinin, birinci ve ikinci fikralan ile figiinet fikrasin birinei, ikinei ve tigiincti tlimeeleri ile
dordiineii ve besinci fikralarinin Anayasaya aykir olduguna ve iptaline,

- Ayni maddenin tglincii fikrasimn son tiimcesinin de, maddenin iptal edilen bslimleri
nedeniyle uygulama imkant kalmadigindan, 2949 sayih Anayasa Mahkemesinin Kurulusu ve
Yargilama Usulleri Hakkinda Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi geregince iptaline,

- Iptal hitkmimniin doguracagl hukuksal bosluk kamu yaranm ihlal edici nitelikte
goriildiigiinden, Anayasamn 153 tinel maddesinin ikinei fikras: ile 2949 sayih Kanunun 53 fincii
maddesinin dordtincil ve besinci fikralan geregince, iptal hitkmiiniin, kararin Resmi Gazetede
yayimlanmasimdan baslayarak li¢ ay sonra yliriirliige girmesine,

karar verilmis ve bu Karar 26/4/2005 tarihli ve 25797 sayih Resmi Gazetede
yayimlanmugtir.

22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 3/7/2003 tarihli ve 4916 sayili
Kanunun 19 uncu maddesi ile degistirilen 35 inci maddesinin iptal edilmesi ve iptale iligkin bu
Kararin Resmi Gazetede yayimlandifi tarihten bagslayarak ¢ ay sonra yiirtirliige girmig olmasi
nedeniyle, hukuksal bosluga meydan verilmemesi amaciyla, Anayasa Mahkemesinin iptal
kararinda belirtilen gerekgeler de dikkate alinarak bu Tasar hazirlanmustir.




MADDE GEREKCELERI

Madde 1- Madde ile;

- Yabanet uyrukiu gergek Kisilerin, karsilikli olmak ve kanuni simirlamalara uyulmak
kaydiyla, Tiirkiye’de miinhasiran isyeri veya mesken olarak kullanmak {izere, sadece uygulama
imar plam veya mevzii imar plani i¢inde bu amaglarla ayrilan tasinmazlar edinebilmeleri,

- Bu kisilerin belirtilen yerler disinda taginmaz ve stnirh ayni hak edinememeleri,

- Yine karsilikli olmak ve kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla, Tiirkiye’de miinhasiran
isyeri veya mesken olarak kullanmak tizere, sadece uygulama imar plani veya mevzii imar plani
icinde bu amaglarla ayrilan taginmazlarin tizerinde bu kisilerin lehine tesis ve tescil edilecek
bagimsiz ve siirekli nitelikteki, 4721 sayil Tiirk Medeni Kanununa gore en az otuz yil igin
kurulan ve tapu kiitiigiine tasinmaz olarak kaydedilen, siurlt ayni haklarda da aym kosullarm
aranmasl,

- Yabanc1 uyruklu bir gergek kisinin {ilke genelinde, belirtilen amagla edinebilecegi anilan
yerlerdeki taginmazlarin ve bafimsiz ve siirekli nitelikteki smurli ayni haklarin toplam
yiizolgtiminiin ikibuguk hektan gecemeyecedi, bu miktarin Bakanlar Kurulunca otuz hektara
kadar artirilabilecegi,

- Yabanc: uyruklu gergek kisiler lehine Tiirkiye’de taginmaz rehni tesisinde yukarida yer
alan kayit ve sinirlamalarin aranmamast,

- Yabanet tilkelerde kendi tilkelerinin kanunlarma gdre kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketlerinin ise; 2634 sayilt Turizmi Tesvik Kanunu, 4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanunu ve
6326 sayili Petrol Kanunu gibi 6zel kanun hitkiimleri cercevesinde taginmaz edinebilmeleri ve
tagmmazlar iizerinde simrl ayni hak tesis edebilmeleri,

- Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci uilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret girketleri digindakilerin (tiizel kisili3i olan veya olmayan vakif,
dernek, kooperatif, cemiyet, topluluk, cemaat vb.) Tiwkiye’de tasinmaz edinemeyecekleri ve
bunlar lehine sinirlt ayni hak tesis edilemeyecegi,

- Tiirkiye Cumhuriyeti ile arasinda kargiliklidik olan devlet vatandaglarimin kanuni miras
yoluyla intikal eden tasinmazlart igin, uluslararas hukukun temel prensipleri de dikkate alinarak,
56z konusu kayit ve siurlamalarin uygulanmamasi, buna karsihk, 6liime bagli tasarruflarda ise
kayit ve sinirlamalann uygulanmas,

- Tiirkiye Cumhuriyeti ile arasinda kargiliklihk olmayan devlet vatandaslannn 6liime
bagly tasarruf yoluyla ve kanuni miras yoluyla edindikleri taginmaz ve simrh ayni haklarin intikal
islemlerinin yapilarak tasfiye edilmesi,

- Karsilikliligin tespitinde hukuki ve fiili durumun esas alinmasi,




- Bu ilkenin Kkisilere toprak miilkiyeti hakkiun tanmmadig tlke uyruklarina
uygulanmasinda, yabanci devletin taginmaz ediniminde kendi vatandaslarina tamdig: haklann,
Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaglarina da taninmast esasinin benimsenmesi, '

- Yabanet uyrukiu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi tilkelerinin kanunlarina gére
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin; sulama, enerji, tarim, maden, sit, inang ve
kiiltiire! 6zellikleri nedeniyle korunmast gereken alanlar, askeri yasak ve giivenlik bolgesi icinde
kalan alanlar, 6zel koruma alanlar ile flora ve fauna ozelligi nedeniyle korunmas: gereken hassas
alanlarda ve stratejik yerlerde kamu yarari ve iilke giivenligi bakimindan taginmaz ve simrli ayni
hak edinemeyecekleri alanlar, ilgili kamu kurum ve kuruluglarimn tescile esas koordinath harita
ve planlan iceren teklifi iizerine belirlemeye ve yabanci uyruklu gergek kisilerin il bazinda
edinebilecekleri tastnmazlar, illere ve il ylizdlgiimiine gore binde besi gegmemek {izere oramini
tespite Bakanlar Kurulunun yetkili olmast,

- Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin bagh oldugu Bakanlik biinyesinde ilgili idare
temsilcilerinden olusan komisyon tarafindan, bu madde uyarinca Bakanlar Kuruluna verilen
yetkiler dahilinde gahgmalar yapilmak suretiyle kamu kurum ve kuruluslannmin bu kapsamdaki
tekliflerinin incelenip degerlendirilerek Bakanlar Kuruluna sunulmast,

- Madde hiikiimlerine aykiri edinilen veya kanuni zorunluluk diginda edinim amacina
aykiri kullamldig: tespit edilen tagmmazlar ile sirlt ayni haklarin, Maliye Bakanlifinca
verilecek siire igerisinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele
gevrilmesi ve bedelinin hak sahibine 6denmesi,

hitkiim altina alinmgtir.

Madde 2- Madde ile; 2644 sayihi Kanuna bir gegici madde eklenmek suretiyle
yabancilarin tagmmaz ve sirli ayni hak edinemeyecekleri alanlarin, Bakanlar Kurulunca alti ay
icerisinde belirlenmesi ve mevcut askeri ve yasak bolgelerin ii¢ ay icerisinde, Milli Savunma
Bakanliginca Tapu ve Kadastro Genel Midurliigiine bildirilmesi ongoriilmistiir.

Madde 3- Yiiriirliik maddesi olup, Kanunun, hukuki bosluk dogmasini engellemek
amaciyla Anayasa Mahkemesi iptal karanimn yurirliige girdigi 26/7/2005 tarihinden itibaren
gecerli otmast hiikiim altina alinmigtir.

Madde 4- Yiirtitme maddesidir.




TAPU KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR KANUN TASARISI

Madde 1- 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun Anayasa Mahkemesince iptal edilen
35 inci maddesi asagidaki sekilde yeniden diizenlenmistir.

“Madde 35- Yabane1 uyrukiu gercek kisiler, kargiliklt olmak ve kanuni sinirlamalara uyulmak
kaydiyla, Tiirkiye’de isyeri veya mesken olarak kullanmak iizere, uygulama imai plani veya mevzii imar
plami iginde bu amaglaria ayrilan tasinmazlar1 edinebilirler. Sinulr-ayni hak tesis edilmesinde de ayni
kosullar aranir. Yabanct uyruklu bir gergek kisinin iilke genelinde edinebilecegi tasinmazlarin ve bagimsiz
ve siirekli nitelikte stnirli ayni haklarin toplam yliz6lglimii ikibuguk hektar1 gegemez. Bu fikrada belirtilen
kosullarla, yiizélglimii miktarini otuz hektara kadar artirmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir. Yabanct uyruklu
gercek kisiler lehine Tirkiye’de taginmaz rehni tesisinde bu fikra hitkmil uygulanmaz.

Yabaner iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri,
6zel kanun hilklimleri g¢ergevesinde tasinmaz miilkiyeti ve taginmazlar iizerinde simrlt ayni hak
edinebilirler.

Yabanet uyruklu gergek kisiler ile yabanc iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret girketleri digindakiler Tiirkiye’de tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirl ayni hak
tesis edilemez.

Tiirkiye Cumhuriyeti ile arasinda karstlikhlik olan deviet vatandaslarinin kanuni miras yoluyla
intika! eden tasinmazlari icin birinci fikrada belirtilen kayit ve sinirlamalar uygulanmaz. Oliime bagh
tasarrufiarda birinci fikeada belirtilen kayit ve smirlamalar uygulanir. Tirkiye Cumbhuriyeti ile arasinda
karsihiklilik olmayan devlet vatandaslarinin olime bagl tasarruf yoluyla ve kanuni miras yoluyla
edindikleri taginmaz ve simirli ayni haklarin intikal islemleri yapilarak tasfiye edilir. '

Karsthikliligin tespitinde hukuki ve fiili durum esas alinir, Bu ilkenin kisilere toprak miilkiyeti
hakkinin taninmadigt Glke uyruklarina uygulanmasinda, yabanci devletin tasinmaz ediniminde kendi
vatandaglarina veya yabanci tilkelerde bu iilkelerin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret

sirketlerine tamdifi haklarm, Turkiye Cumhuriyeti vatandaslarina veya ticaret sirketlerine de taninmasi
esasfir.

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin; sulama, enerji, tarim, maden, sit, inang ve Kkiilttirel Ozellikleri
nedeniyle korunmas) gereken alanlar, askeri yasak ve giivenlik bolgesi iginde kalan alanlar, ozel koruma
alanlart ile flora ve fauna dzelligi nedeniyle korunmasi gereken hassas alaniarda ve stratejik yerlerde kamu
vyarari ve iilke giivenligi bakimindan taginmaz ve sinirli ayni hak edinemeyecekleri alanlar, ilgili kamu
kurum ve kurulustarmin tescile esas koordinatlt harita ve planlari igeren teklifi tizerine belirlemeye ve
yabanci uyruklu gergek kisilerin il bazinda edinebilecekleri tasinmazlarin, illere ve il ylizdlgliimiine gore
binde besi gegmemek iizere orannm tespite Bakantar Kurulu yetkilidir. Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiintin bagli oldugu Bakanlik biinyesinde ilgili idare temsilcilerinden olusan komisyon tarafindan,
bu madde uyannca Bakanlar Kuruluna verilen yetkiler dahilinde caligmalar yapiimak suretiyle kamu
kurum ve kuruluslarinin bu kapsamdaki teklifleri incelenip degerlendirilerek Bakanlar Kuruluna sunulur.




Bu madde hiikiimlerine aykir edinilen veya kanuni zorunluluk disinda edinim amacina
aykin kullanitdif: tespit edilen taginmazlar ile sturh ayni haklar, Maliye Bakanliginca verilecek
siire igerisinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele gevrilir ve
bedeli hak sahibine ddenir.”

Madde 2- 2644 sayili Kanuna asagdaki gegici madde eklenmistir.

“Gegici Madde 2- Bakanlar Kurulunca, bu Kanunun yayimi tarihinden itibaren alt1 ay
igerisinde, 35 inci maddenin altinci fikrasina konu olan alanlar belirlenir. Milli Savunma
Bakanliginca, bu Kanunun yayim: tarihinden itibaren t¢ ay icerisinde, mevcut askeri yasak ve
giiventik bolgeleri Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiine bildirilir.”
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Madde 3- Bu Kanun 26/7/2005 tarihinden gegerli olmak iizere yayumi tarihinde yilriirliige
girer.
Madde 4- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yurGtir.
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