T.C. 7/13713

DEVLET BAKANLIGI VE BASBAKAN YARDIMCILIGI

Sayr  :B.02.0.001/04-4345" o5 /06 /2006

Konu :7/13713-20574 esas sayilx
yazil1 soru 6nergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiST BASKANLIGINA

llgi  :a)09.05.2006 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-7/13713-20574/51855
sayili yaziniz.
b)Bagbakanligin 17.05.2006 tarih ve B.02.0.KKG.0.12/106-514-19/2460 saytl1 yazisi.

Izmir Milletvekili Saym Oguz OYAN tarafindan Tiirkiye Biiyiikk Millet Meclisi Bagkanligi’na
sunulan 7/13713-20574 sayih yazili soru &nergesinin cevabina iliskin olarak Sermaye Piyasasi
Kurulw'nun  30.05.2006 tarih, B.02.1.SPK.1.60-527-8927 sayii ve Bagbakanlik Teftis Kurulu
Bagkanlif1’'min 30.05.2006 tarih, B.02.0.TKB./092/0582 sayili yazilan iligikte sunulmaktadur.

2.

Do¢.Dr.Abdiillatif SENE
Devlet Bakam ve Basbakan Yardimecisi

Bilgilerinize arz ederim.

EKLER : .
1-SPK’nun 30.05.2006 tarih ve 8927 sayili yazisi.(3 sayfa)
2-Bagbakanlik Teftis Kurulu Baskanlig:1’mn 30.05.2006 tarih ve 0582 sayih yazis1 ve eki.(3 sayfa)

DAGITIM
Geregi : Bilgi :
TBMM Basgkanligin Bagbakanliga

Bagbakanlik Merkez Bina Bakanliklar 06573 ANKARA
Tel (0312) 415 40 16 Fax (0312) 419 54 43

€-posta; burg.abdullatifsener@basbakanlik.gov.tr  Elektronik Ag: www.basbakanlik,gov.tr
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T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayt :B.02.1.SPK.1.60- 82 % - 323 30/05/2006
Konu : Soru Onergesi

DEVLET BAKANLIGI VE BASBAKAN YARDIMCILIGI
(Sn. Abdiillatif SENER)

[1gi:17.05.2006 tarih ve B.02.0.001/01-1143 sayili evrak akis ve talimat formu.

ligi evrak akis ve talimat formu ile T.C. Bagbakanlik Kanunlar ve Kararlar
Miidiirligii'ntin 17.05.2006 tarih ve B.02.0.KGG.0.12/106-514-19/2460 sayih yazis1 ekinde
yer alan Izmir Milletvekili Oguz OYAN tarafindan verilen yazii soru Onergesinin
cevaplanmasi talep edilmektedir.

Izmir Milletvekii Ofuz OYAN tarafindan 13.04.2006 tarihinde verilen soru
Onergesinde ozetle; T.C. Bagbakanhk Yiiksek Denetleme Kurulu’nca (YDK) 18.10.2004
tarthinde Emlak Gayrimenkul Yatinm Ortakliz1 A.S. tarafindan hasilat paylasimi modeliyle
ihale edilen yedi proje ve Atasehir Projesi Bati Bolgesi Tas Ocagi Alam Cevre Diizenleme,
Dolgu ve Peyzaj isiyle ilgili olarak tespit edilen mevzuata aykin ve usulsiiz islemler hakkinda
ozel inceleme raporu diizenlenmesinin kararlastirldifi, bu kararlar neticesinde hazirlanan
Ozel Inceleme Raporlar’nm 02.12.2004 tarihinde YDK toplantisinda kabul edilerek
Bagbakanlifa sunuldugu, s6z konusu raporlarda ayrnintili incelenen ihaleler nedeniyle kamu
zararmn bilylimesinin engellenmesi ve sorumlularin tespiti amaciyla Bagbakanlik Teftis
Kurulu ve Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan ivedilikle incelemelerin yapilmas: yoniinde
karar alindig) 1fade edilmekte olup;

1. Inceleme ve sorusturma taleplerinin Bagbakanhk Teftis Kurulu ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na gonderilip génderilmedigi,

2. Gonderildiyse hangi tarihte gonderildigi ve bu giine kadar ilgili kurumlar
tarafindan neler yapildig,

3. Gonderilmediyse nigin gonderilmedigi, sorulmaktadir.

Bagbakanlik Ekonomik ve Mali Isler Baskanhgi’ndan, Bagbakanhk Teftis Kurulu’na
ve Sermaye Piyasast Kurulu'na (Kurul) intikal eden 21.12.2004 tarih ve
B.02.0.EMB.627.03.(142)-02339 sayih yaz lizerine “Emlak Gayrimenkul Yatrim Ortaklis
A.§. tarafindan 2003-2004 yilarinda Kaynak Gelistirme Projeleri Ad: Altinda Kat Karsiligi
/Hasilat Paylasim Yontemiyle Ihale Edilen 7 Ayrt Yapim Isiyle Ilgili Olarak Tespit Edilen
Mevzuata Aylar: Iglemler.” hakkinda Ozel Inceleme Raporu’nda yer alan hususlar hakkinda
Bagbakanhk Teftis Kurulu tarafindan, Bagbakanhk, Baymdirhk ve Iskan Bakanhp
Miifettiglen ile Kurulumuzdan bir Uzmanmnm katthmiyla 29.07.2005 tarihli Teftis Kurulu
Raporu hazirlanmgtir.

Bagbakanlik Tefiis Kurulu’nca hazirlanan 29.07.2005 tarihli Teftis Kurulu Raporu,
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Bagbakanlik Teftis Kurulu Bagkanligr'mn 12.08.2005 tarih ve B.02.0.TKB./092-1113 sayih
yazist ekinde Kurulumuz ile ilgili olan kisimlar hakkinda geregi yapilmak tizere Kurulumuza
intikal etmigtir. .

Teftis Kurulu Raporu’nda ifade edilen hususlardan 6nemli bir boliimii gayrimenkul ve
gayrimenkul projelerinin degerlemesi ile ilgili olup, Kurulumuzca Tiirkive’de degerleme
hizmetlerinin tabi oldugu standartlanin gelistirilmesi amaciyla, Seri:VII, No:45 sayili
“Sermaye Piyasasmda Uluslararasi Degerleme Standartlart Hakkinda Teblig” yayimlanmig ve
06.03.2006 tarihinde ytiriirliige girmistir. Bu diizenlemeyle sermaye piyasasindaki degerleme
standartlariyla Uluslararasi Degerleme Standartlan arasinda farkhilik kalmamistir.

Diger taraftan, Teftis Kurulu Raporu’nda, gayrimenkul yatinm ortakliklan tarafindan
arsa karsih@r yapilan hasilat paylasimi ihaleleri ile ilgili detay diizenlemelerin ve
tanimlamalarin =~ yapilmasinin, bu  yontemle gerceklestirilen  islerin = nasil
muhasebelestirileceginin detayh olarak diizenlenmesinin uygun olacagmnm ifade edilmesi
nedeniyle, yapilan inceleme ve degerlendirmelerin- tamamianmasm teminen, gayrimenkul
yatinm ortakliklan tarafindan arsa karsihig yapilan kat karsithgi/hastlat paylasim yontemi ile
gerceklestirilen gayrimenkul projelerinin nasil muhasebelestirilecegi ve konu hakkinda
Kurulumuzun mevcut diizenlemelerine ek olarak yeni tamimlamalanm ve diizenlemelerin
yapilmas1 konusunda ¢aligmalar devam etmektedir.

Yukarida 1ifade edilen hususlara ilave olarak, Kurulumuzca hazirlanan “Konut
Finansman Sistemine Iligkin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Iliskin Kanun
Tasarist Taslag” ile Icra ve Iflas Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun, Finansal Kiralama Kanunu ve gesitli vergi kanunlaninda degisiklikler
ongoriilmektedir. 86z konusu Kanun Tasarisi Taslagr halihazirda Tiirkiye Biiyiik Millet
Meclisi (TBMM)'nde iist komisyondan gegmis olup, TBMM Genel Kurul giindemine
alinmasi beklenmektedir.

S6z konusu Kanun Tasarisi’nda, Sermaye Piyasas1 Kanunun 40/C maddesinden sonra
gelmek iizere asagidaki maddenin eklenmesi dngdriilmektedir:

“Tiirkiye Degerleme Uzmanlart Birligi

Madde 40/D- Gayrimenkul degerleme uzmanhigt lisansina sahip olanlar, tiizel kigiligi
haiz kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusu olan Tiirkive Degerleme Uzmanlar
Birligine iiye olmak icin basvurmak zorundadirlar. Lisans sahibi, lisans almaya hak
kazandiginin kendisine tebliginden itibaren ii¢c ay icinde gerekli basvuruyu yapmakla
Yiikiimliidiir. Amlan yiikiimliilige uymayan kimselerin lisanst Kurulca iptal edilir.

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi, gayrimenkul pivasasimn ve gayrimenkul
degerleme faaliyetlerinin gelismesini saglamak iizere aragtrmalar yapmak, egitim ve
sertifika vermek, Birlik iyelerinin dayanisma ve meslegin gerektirdigi dzen ve disiplin
icerisinde ¢aligmalarina yonelik meslek kurallarim ve degerieme standartlarini olugturmak,
haksiz rekabeti énlemek amaciyla gerekii tedbirleri almak, kendisine mevzuatla verilen veya
Kurulca belirlenen konularda diizenlemeler yapmak, viiriitmek, denetlemek, Birlik Statiisiinde
ongériilen disiplin cezalarini vermek, ilgili konularda iiyeleri temsilen ilgili kuruluslarla
igbirligi yapmak, mesleki gelismeleri, idari ve yasal diizenlemeleri izleyerek bu konuda
iiyeleri aydmmlatmakla gorevii ve yetkilidir.

Birlik, bélgesel ve iilke genelinde gayrimenkul degerleri konusunda istatistikler
olusturur ve yaymlar. Konut finansmant kapsaminda yapilan degerlemelere iliskin bilgilerin,
Birlik tarafindan belirlenecek usul ve esaslara gore Birlige iletilmesi zorunludur.

Birlik, alacagi kararlarda ve yapacag diizenlemelerde, bu Kanuna, Kurul yonetmelik,
teblig ve kararlarina ve ilgili diger mevzuata uymakla yiikiimliidiir.

Uyeler, Birlik Statiisiine ve Birlikge alimacak kararlara uymak zorundadirlar.

Birlik, 40/C maddesindeki hiikiimlere tabidir.”
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Kanun Tasansi’'ndaki maddenin  yasalagmasiyla, degerleme hizmetlerinin
diizenlenmesi, gozetimi ve gelistiritmesi konusunda rol @stlenecek bir meslek kurulusu
olugturulmus olacaktir.

Teftis Kurulu Raporu’nda yer alan diger iddialar hakknda ise inceleme ¢ahsmalan

siirdiiriilmektedir.

Bilgilerine arz ederim.
Do¢.Dr. Dogan CANSIZLAR
Kurul Bagkant

Deylie Dakan ve
Bagbakai: varrtmcthgl

Tarih|34.05.2eeb
sayi| 1668

—



T.C

BASBAKANLIK / 2
Teftis Kurulu Baskanh@ :/L 1371

Konu :

Say1 :B.02.0.TKB./g4 /p’ [ 4 20.18% 2006

DEVLET BAKANLIGI VE BASBAKAN YARDIMCILIGINA
(Sn.Do¢.Dr.Abdullatif SENER)

Mlgi:  18/05/2006 tarihli ve B.02.0.001/02-1166 sayil: yaziniz.

[zmir Milletvekili Sn.Oguz OYAN’mn 7/ 13713-20574 sayili yazili soru onergesine
verilecek cevapta degerlendirilmek tizere hazirlanan bilgi notu ilisikte gonderilmektedir.

Wi
Mutalip UNAL
Teftis Kurulu Baskanx

Bilgi ve geregini arz ederim.

"EKLER :
EK:1- Bilgi notu

Devie: Bakin ve
Baspakar Yarhimciig

Tarihg (&g .ng y 20 Q
- Say:i lolo?

T.C.BASBAKANLIK Yeni Bina Kat:2 Necatibey /ANKARA Ayrintiht bilgi igin irtibat: NNKATLANDUR §b.Md.
Telefon: (312) 294 52 39 Fax: (312) 230 88 72 Elektronik Ag: www.basbakanlik.gov.tr
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iZMIR MILLETVEKILI SN.0GUZ pYAh_l’iN.7413.71'3_-20574 SAYILI YAZILI SORU
ONERGESIYLE ILGILI BILGI NOTU

1- “Emlak Gayrimenkul Yatirinm Ortakh A.§. tarafindan 2003-2004 yillarmnda
Kaynak Gelistirme Projeleri ad: altinda hasilat paylasim: yontemi ile ihale edilen 7 ayn
yapun isiyle ilgili olarak YDK Uyeler Kurulunun 02.11.2004 tarihli toplantisinda kabul
edilen 6zel inceleme raporu gercevesinde Bagbakanhk Teftis Kurulu ve Sermaye Piyasas
Kurulu tarafindan yerine getirilmesi istenen inceleme ve sorusturmalar”

Bagbakanlik Makanunin 10.01.2005 tarih, TEFTIS.M.009 sayili onaylan geregi,
Basbakanhk Yiksek Denetleme Kurulunun Emlak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
tarafindan 2003-2004 yillarinda Kaynak Gelistirme Adi Altinda Kat Karsilif: / Hasilat
Paylasimi yontemi ile ihale edilen 7 ayr1 yapim isi ile ilgili olarak tespit edilen mevzuata aykin
islemlere iligkin 8zel inceleme raporunun sonug bolimiinde yer alan hususlar; Bagbakanhk
Miifettisleri, Bayimndirllk ve Iskan Bakanhfi Basmiifettisi ile SPK Uzmant tarafindan
incelenmis ve 29.07.2005 tarih, 34/05(5) sayili Inceleme Raporu diizenlenmistir. Bu Rapor ve
Makam Oluru Bagkanliin 12.08.2005 tarih, 1113 sayili yazisiyla Sermaye Piyasast Kurulu
Bagkanhigina, 12.08.2005 tarih, 1114 sayili yazisiyla Toplu Konut Idaresi Bagkanhgina,
12.08.2005 tarih, 1115 sayih yazisiyla Yiiksek Denetleme Kurulu Baskanhigina génderilmistir.

Miiteakiben, Devlet Bakanhf: ve Basbakan Yardimcihginin (Sn.M.AL SAHIN)
24.10.2005 tarih, 6724 sayih yazilan ekinde Bagkanh@imiza intikal ettirilen Yiiksek Denetleme
Kurulu Bagkanligimin 11.10.2005 tarih, 1220 say:li yazisinda bu raporda istirak edilmeyen bazi
hususlar belirtilerek 72 sayih Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 30 ncu maddesinin 4 ve 6.
fikralan uyannca yazilarinda belirtilen konularin Bagbakanhiga yeniden intikal ettirilmesi talep
edilmistir.

Bunun iizerine Bagbakanlik Makamindan alinan 26.12.2005 tarih, TEFTIS.M.187 sayili
Onay alinarak, konularin raporu diizenleyenler disinda iki Basbakanhik Miifettisi ile bir
Bayndirlik ve Iskan Bakanlhigi Miifettisi ve SPK Uzmam tarafindan incelenmesi i¢in ayr bir
gorevlendirme yapumis olup, incelemeler halen devam etmektedir.

2- “Emlak Gayrimenkul Yatinm Ortakhg tarafindan 2003 yilinda ihale edilen
Atagehir Bat: Bolgesi Tasocag alam cevre diizenleme, dolgu ve peyzaj isi ile ilgili olarak
YDK Uyeler Kurulunun 02.11.2004 tarihli toplantisinda kabul edilen 6zel inceleme
raporu ¢ercevesinde Bagbakanhk Teftis Kurulunca yerine getirilmesi istenen inceleme v
sorusturmalar”

Basbakanlik Makamimn 10.01.2605 tarih, TEFTIS.M:008 sayi: Onaylan geregi,
Bagbakanhik Yiiksek Denetleme Kurulunun Emlak Gayrimenkul Yatuim Ortakhifn A.S.
tarafindan 2003 yilinda ihale edilen Atasehir projesi Bati Bolgesi Tasocadl alam cgevre
diizenleme, dolgu ve peyzaj isi ile ilgili olarak tespit edilén mevzuata aykin islemler hakkinda
Ozel Inceleme Raporunda yer alan hususlarla ilgili olarak Bagbakanhk Miifettigleri, Bayindirlik
ve Iskan Bakanlhig Bagmiifettisi tarafindan incelenmis ve 30.06.2005 -tarih, 34/05-(3) sayih

-




inceleme raporu diizenlenmistir. Bu Rapor ve Makam Olﬁru, Bagkanhgin 12.08.2005 tarih,
1100 sayil yazisiyla Toplu Konut Idaresi Bagkanhgina, 12.08.2005 tarih, 1099 sayih yazisiyla
Yiiksek Denetleme Kurulu Bagkanligina génderilmistir.

Miiteakiben Devlet Bakanhigi ve Basbakan Yardmcihiginin (SnM.ALL SAHIN)
06.10.2005 tarih, 6456 sayili yazisi ekinde Bagkanliimiza intikal ettirilen Yiksek Denetleme
Kurulu Baskanhigimn 27.09.2005 tarih, 1154 sayil yazisinda bu raporda istirak edilmeyen bazi
hususlar belirtilerek 72 sayii Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 30. maddesinin 4 ve 6. fikralan

uyarinca yazilarinda belirtilen konularin Bagbakanlifa - yeniden intikal ettirilmesi talep
edilmisgtir. '

Bunun iizerine Basbakanlik Makamindan alinan 20.12.2005 tarih, TEFTIS.M.183 sayih
Onay alinarak, konularin raporu diizenleyenler disinda iki Bagbakanlik Mufettisi ile bir
Baymndirlik ve Iskan Bakanhgn Miifettisi tarafindan incelenmesi i¢in ayn goérevlendirme
yapilmis olup, incelemeler halen devam etmektedir.



