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DEVLET BAKANLIGI VE " .
BASBAKAN YARDIMCILIGI SURELIDIR

Say1 :B.02.0.002/ ?’6%

Konu :

| L2005

TUORKIYE BUYUK MILLET MECLIST BASKANLIGINA

ILGI :a) TBMM Bask.nm, 24.10.2005 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-
7/8495-14122/39958 sayih yazisi.
b) Bagbakanligin 31.10.2005 tarih ve B.02.,0.KKG.0.12/106-473-20/4766
sayili yazisi.
¢) Toplu Konut Idaresi Bagkanhgimn, 21.11.2005 tarih ve B.02.1.KNT.0.12.01.
00/3387-27992 sayih yazisi.

Hatay Milletvekili Saym Ziiheyir AMBER’in, Saym Basbakammuza tevcih ettigi
Saym Bagbakammizin da kendileri admma Bakanhfim koordinatirliigiinde
cevaplandirilmasim istedigi, 7/8495 esas no’lu yazihi soru dnergesi cevaby hazirlanarak

ekte sunulmustur

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Mehmet Ali, SAHIN

Devlet Bakani ve
Basbakan Yardimcisi
Ek: Ilgi (c) yaz1 ve ekleri (11 sayfa)
DAGITIM
Geregi : Bilgi
TBMM Baskanhgna Bagbakanhga
Adres : Bagbakanlik Devlet Bakanligi ve Bagbakan Yardimeilss ~ Ayrintth Bilgj (0312}41916 48
(Sn.Mehmet Ali SAHIN) Bakanliklar/ANKARA Igin Telefon  : M. DURMUSOGLU Ozel Kalem Midiir Yardimeisa
Telefon :{0312)4137322 e-posta ¢ : buro.mehmetalisahin@basbakanlik.gov.tr

Faks :(0312)419 1545-(0312) 425 14 35
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Toplu Konut idaresi Baskanh

Say1 :B.02.1.KNT.0.12.01.00/ 333 e

Konu : Soru énergeleri hakkinda

DEVLET BAKANLIGI VE BASBAKAN S.{ARDIMCILI("}I’NA
(Saym Mchmet Ali SAHIN)

Igi: a) 02/11/2005 tarih, B.02.0.002/7148 sayih yazinz.
b) 02/11/2005 tarih, B.02.0.002/7149 sayilt yazimz.

Iigi (a) ve (b) yazilarmiz ile gonderilen Hatay Milletvekili Sayin Zitheyir AMBERin
7/8495 esas no’lu ve Karaman Milletvekili Sayin Mevliit AKGUN'{in 7/8496 esas no’lu yazih
soru dnergeleri'ne iliskin olarak hazilanan bilgiler ekte sunulmaktadr.

Bilgilerinize arz ederim.

Ek: 1) 7/8495 Esas no’lu soru 8nergesi cevabi.(11 sayfa)
2) 7/8496 Esas no’lu soru 6nergesi cevabi. (1 sayfa)
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Bilkent Plaza Bi Blok 06530 Bilkent/ANKARA Aynntih bilgi igin irtibat: D.UGUR Uzman
Tel: (312} 266 76 80 Fax: (312) 266 77 39
Elekironik A%: www.toki.gov.ty
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Hatay Milletvekili Sayin Dr. Ziiheyir \MBER’m 7/8495 esas no’lu_soru Onergesine
verilen cevaplar .

SORU 1-) Toplu Konut Idaresi Baskanhgr’ndan; ozel firmalar “Yeterlilik Belgesi”ni
hangi sart ve kriterlere gore almaktadir? Yeterlilik Belgesi’ni bir gekilde alamayan veya
yeni alan firmalar Toplu Konut Idaresi Baskanh@r’mn ihtiyac duydugu insaat
malzemelerinidaha uygun sartlarla sagladig takdirde ne gibi bir islem yapiimaktadir?

CEVAP 1-) Toplu Konut Idaresi Bagkarlig, 4734 Sayili Kamu lhale Kanunu’ na tabi bir
kurulus oldugundan, konut uygulamalan, siozkonusu Kanun ‘da yer alan ihale usullerine gére
ihale edilerek belirlenen firmalar aract@iyla yapilmaktadir. Firmalarin yeterlikleri s6zkonusu
Kanun ve Yonetmelikleri cercevesinde belirlenen kriterlere gore, yapilan ihaleler ile
belirlenmektedir.

SORU 2-) Belirli bir béigede toplu konut ihalesi alan miiteahhit firma Toplu Konut
Idaresi Bagkanh@i’na kag tane arag tahsis etmek zorundadir? Bu zorunluluk Toplu
Konut idaresi Bagkanhgrnda baska  hizmetlerde ve kimler tarafindan
kullamlmaktadir?

CEVAP 2-) Bilindigi tizere Hikiimetimizin Aci] Eylem Plant gercevesinde tilke ¢apinda
konut seferberligi baslatilmistir. Bu nedenle Idaremiz , DIE ve DPT verilerine gore iilkedeki
2,5 milyon acil konut ihtiyacinmn %5 ile %10 kadarini bizzat lireterek | planli kentlesmeye
katki saglamayi hedeflemistir. By kapsamda 2005 Ekim ay: sonuy itibariyle Tiirkiye genelinde
146 bin konuta - baslamilmus, bunlardan 20.000 konut teslim edilmistir, 2005 yilt sonuna
kadar ise 150.000 konut hedeflenmis ve £6.000 konutun tamamlanmasi planlanmistr.

Yukarida da kisaca belirtilen islerin gergeklesmesi igin idaremiz yogun bir tempoda
¢aligmalarina hafta sonu ve tatil glinleri dehil devam  etmektedir. Ancak vapilacak islerin
ve santiyelerin yurt sathina yayilmis olmas., bir takim olmazsa olmaz gereklilikleri de ortaya
¢ikarmistir. Bu ihtiyaclardan &nde gelen en Snemli gereklilik ise Turkiye geneline yayilmis
olan yaklasik 400 adet santiyenin mobilize olarak denetlenmesidir.

Ancak; Idaremiz envanterine kayitl: toplam 12 resmi ara¢ bulunmaktadir. Bu tasitlarin
¢ogunlugu 10 yas civarindadir. Ulke genclindeki tasarruf tedbirleri nedeniyle yeni tagit
almi  yapilamamaktadir. Idaremizin Yénetim kadrosu giincel degerlendirmelerini aksam
saatlerinde ya da hafta sonu (Cumartesi - Pazar) yapabilmektedir. Diger taraftan hafta ici
merkezde kalarak calisan teknik personclimiz ise, zamanin kistl olmas nedeniyle
denetimlerini Ankara, Istanbul ve Izmir gihi biytik sehirlerde ve civar santiyelerde haftamin
her giinii Anadolu ve Trakya’daki diger santiyelerde ise genellikle her hafta sonu Cuma
gleden sonra ikili gruplar halinde santiyelere gitmek suretiyle gerceklestirmektedir,

Ayrica, Idaremiz merkezinde mesaiye kalan idari ve teknik personelimizin yogunlugu da
gozOntine alindifinda mesai saatleri dahilinde ve fazla mesai yapildiginda, ciddi bir ulagim
sorununun ortada oldugu da bir gergektir.

Bu nedenle idaremiz_ araglaninin yetersizligi ve islerin alisilagelmisin izerindeki yogunlugu
dikkate alindiginda, Idaremizce verijen taahhiitlerimizin yerine getirilebilmesini teminen Thale
alan firmalardan aldiklar toplu insaat islerinde gegici kabulleri ve islerin tamamina ait
denetim hizmetleri de yapilana kadar gegen siirede kullanilmak lzere arag tahsis yoluna
gidilmesi de zorunlu bir gereklilik oldugu gériilmektedir,
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SORU 3-) Tahsis edilen araclarin model ve markasi sartnamelerde belirtilmekte midir?
Bu araglarin ka¢ tanesi santiye disinda Toplu Konut Idaresi Baskanh@’’nda bagka
hizmetlerde ve kimler tarafindan kullamimaktadir?

CEVAP 3-) Tahsis edilecek olan araglar model ve teknik ézellikleri (6m. 2005 model, 1600
cc) belirtilmek suretiyle sartnamelerde yer almakta olup marka belirtilmemektedir.

Bu ¢ercevede, Idaremize verilen araglardan, yonetici kadrolarina (Bagkan, Bagkan
Yardimeilan ve Daire Bagkanlari) birer adet tahsis edilmis, ayrica olusturulan havuzdan 9
Daire Bagkanlifina, (Uygulama Daire Bagkanlif: agirlikli olmak fizere) ihtiyaclart oraninda
arag tahsis yoluna gidilmis olup, toplam 75 adet ara¢ hizmet vermektedir,

SORU 4-) Biten her Toplu Konut Insaatlarinin iskan sorunlan ¢oziilmemekte, bu
islem uzun siirmekte veya makamnizin  yerel yoneticilere talimati  ile
ger¢eklestirilmektedir. Bu  baglamda  iskan  raperu  sorunu  nerelerden
kaynaklanmaktadir?

CEVAP 4-) Idaremiz tarafindan yapilan konutlarda iskan problemi olmayip 6zellikle
Bitytiksehirlerde Belediye ve ilgili kuruluslar tarafindan istenen belgelerin ve yapilan
kontrollerin uzun stirmesinden dolay1 iskan alma siireci zaman almakta olup, iskan igin
istenen ve yapiimas: gereken iglem ve belgelerin listesi (Ek:1) de tarafimza sunulmustur,

SORU 35-) Bir toplu konut ihalesini daire basina 22-23 milyar TL’ye alan bir
firmann,Toplu Konut Idaresi Baskanli vatandasa “Ucuz konut iéiretiyoruz” diyerek
65~70 milyar TL’ye 10 yil vadeli ve her alti ayda bir memur maas zam oranma gore
artirarak satmaktadir. Arada olusan 45-30 milyar TL’lik fark hangi hesap Kriterine
gire yapilmakta ve bu fazlalik Toplu Konut Idaresi Baskanhif) tarafindan nerelerde
kullanilmaktadir.

CEVAP 5-) Toplu Konut Idaresi Baskanhgi’nca yaptirilan toplu konut projelerinde
konutlarin maliyetleri belirlenirken;

» Toplam ihale bedeli (Adaigi aftyap: ve cevre diizenlemesi dahil),
o Miisavirlik bedeli,

» Proje ¢izim bedeli,

¢ Genel altyap: ve ¢evre ditzenleme,

e Sosyal donati,

s Jeolojik etiid bedeli,

¢ (Ced raporu,

» Etid proje ve imar uygulamas,

o Odenen diger vergi, harg

o Arsa bedeli

kalemlerinden olugmaktadir. Bu harcama kalcmleri ile ilgili olarak fiyat farki, Katma Deger
Vergisi (%18) ve genel giderler malivet hesaplamasina dahil edilmektedir. Daha sonra
projedeki konutlar igin serefive caligmast yapiimakta olup, konutlanin konumuna gore
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olusacak serefiye bedelleri konut fiyatina eklenmekte veya cikariimaktadir. Gortildigi gibi
higbir sekilde maliyet bedelinin 3 kat1 fazlas: bir fiyatlandirma yapilmas: s6z konusu degildir.

Ayrica borg bakiyesine alti ayda bir yapilan artiglarda sadece memur maagina yapilan zam
orani dikkate alinmamakta, aym dénemde gerek memur maasindaki artig oram, gerekse de
UFE ve TUFE’deki artis oranlarindan en diigiigti uygulanmaktadir.

SORU 6-) Maliyetin iistiindeki rakamlara sathlan bu dairelerle vatandasimazin
gercekten ucuz konut aldif séylenebilir mi? Bu giinkii deZeriyle fazladan 45-50 milyar
TL. Vatandasimiza fazla oddetilen bu rakamlar ortadayken, Toplu Konut idaresi
Baskanh’nin ucuz konut zihniyetiyle degil de, tiicear bir kurulus gibi mi
calismaktadir?

CEVAP 6-) Besinci sorunun cevabinda satig fiyatlanni olusturan maliyet kriterlerinin neler
oldugu belirtilmis olup, bu kriterlerin disinda higbir gider kalemi fiyatlarin igerisinde yer
almamaktadir, Dolayistyla konut alicilarina fazladan odetilen bir tutar s6z konusu degildir,
Ayni zamanda vade boyunca bor¢ bakivesine yapilan artiglar aylik degil dénemsel
yapildigindan, Idarenin konut alicilarim stibvanse ettigi de bir gerektir.

Diger yandan, 6zellikle kalkinmada dncelikli bélgelerde 17.11.2004 Toplu Konut Idaresi
Kaynaklarinin - Kullamm  Sekline Iliskin Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasma Dair
Yonetmelik ger¢evesinde; maliyet kalemlerinden bir kismi (arsa bedeli, genel altyap: ve ¢evre
diizenlemesi, sosyal donati ve miisavirlik bedeli vb.) bélgenin gelir ve stratejik durumu da
dikkate alinarak satis fiyatlarina dahil edilinemekiedir,

Yukanda belirtilen maliyet kalemleri dikkate alinarak konut satig fiyatlar1 belirlenmekte,
I[daremizce herhangi- bir kar politikas: giidiilmemekte olup, konut ihtiyaci olan
vatandaglarimiza uygun &deme kosullart ile konut satisi yapilmaktadir.

SORU 7-) Halen Toplu Konut idaresi Baskanligi’'min elinde satamadig: ka¢ konut
bulunmakta ve bunlar hangt illerimizdedir? Satilamayan bu konutlarin gideri nereden
saglanmaktadir?

CEVAP 7-) (Ek:2)'de yeralan Satig Ozet Tablosundan goriilecegi lizere, 17 Kasum 2005
itibariyle satiga sunulan toplam 75.645 taginmazin, yaklasik 55.251 adedi satilmis olup, heniiz
satilamayan 20.394 adet stok taginmazin satig islemleri devam etmektedir. Bu tasinmazlarin
hangi illerde yeraldigina iligkin Satig Ozet Tablosu ekte yeralmakta olup, stok 20.394 adet
tasinmazin 20.194 adedi Acil Eylem Piaum gergevesine diizenlenen Konut seferberligi
kapsaminda heniiz ingaat halinde satilan taginmazlardir ve ingaat seviyeleri arttikca satig
oraninda artis beklenmektedir. Geriye kalan 200 adet konutun 180 adedi 2202 say1l1 Bakanlar
Kurulu Karari gere§i T.Emlak Bankasindan devralinan, 20 adet tasinmaz ise Mubhtelif
zamanlarda Idaremizce satilmig ancak gesitli sebeplerle stok haline gelmis tasinmazlardan
olugmakta, bu taginmazlarin da satisina yénelik ¢alismalar devam etmektedir. Bu taginmazlara
iligkin giderler Idarenin Biitceden aldift sirli 6denek ve satis hasilati gelirleri ile
karsilanmaktadir.
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Hesap isleri borcu yoktur yazis)
* Ruhsat ife ilgili tim harglar, toprak harcl ve proje onayi harglar.

Fen Isleri borcu yoktur yazisi

" Ruhsat fle ilgili tum harglar, toprak harg ve preje onayi harglar:,

Sifinak Raporu

* Sivit SBavunma Mudirlago

* Betediye Imar Islerinden 1 kisi
* Kadastro'dan 1 kisi
Kemisyonunca inceleniyor.

KAYMAKAMLIK

Cins degisikligi vazsi

¥ 2 no'lu harg beyannamesi

* Kadastro ve Belediye'den gelen komisyon
tarafindan yoilarin, binalarin koordinatlanna bakilyor.

Vergi iligiksiz belgesi
* 4. Maddedeki harclann yatti§ina dair makbuztara bakiliyor.

} MALIYE

SSK ilisiksiz belgesi

7/5495

BELEDIYE-

BELEDIYE

MALIYE-KADASTRO

* Stzlesmede isin adi bsliminde degisik isimli boiimler oldugu igin (Ada igi alt yapi ve gevre dizenleme)
SSK' nin yeni genelgesi geredi, is bolumlerinden en ylksek iscilik orani olan gevre
dlzenlemeyi dikkate aliyoriar, Bunun iscilik orani %20 dir, Islerimizde ¢evre dizenleme

ve adfa igi alt yapt toplam igin yaklasik %7'si olmas! nedeniyle, miteahhit tarafifda itiraz ediliyor. 88K
itirazt hakh buluyor ve itiraz) isgitik tespit komisycnuna géinderiyor ve cevabin

8SK

gelmesl 2 ay! buluyor.

* Son ayin sigorta borcu yoktur yazisi (Gegici kabul sonuna kadar iscl ¢ahsacadindan)

Kanal Vizasi - (ig:mesuyu, yafimur suyu, atik su)

" Uygutama projesi ile ASKI'den bir heyet gidersk kabul yapiyor buny miteakip
isletme projesi cizilivor, proje onaylandiktan sonra heyet tekrar gelip kabul yapryor.

Kapi Numarataj yazisi
" Belediye'ye kap: numarast almak icin bagvuru yapihyor,

Telekom vizesi
* Telekom'dan gelen heyetce kabul yapiliyor, TELEKOM

Baca raporu

* Baca galigtigina dair belediye'den chay. EGO

/‘. } o

On ve arka cepheden fotograf

Ist yalitimi vizesi

* Belediye tarafindan yerinde kontrol ediiiyor.
> BELEDIYE ISKAN BIRIM

Sthhi tesisat vizesi

Toprak vizesi
* Ruhsat asamasinda toprak i¢in veriien para.

} BELEDIYE

} TOKI
Temel vizesi

* Binalarmn koordinat ve kotlarina bakiliyor. } BELEDIYE

Asansdr igletme ruhsati
* Belediye'den heyet geliyor.

I$ bitirme tutanag:
* Gegici kabul tutanag

} ASKI

} BUOYUKSEHIR BELEDIYE

(Et:4)
ul.
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