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TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSI BASKANLIGINA

Sosyal devlet ilkesinin geregi olarak, dar gelirli vatandaslar: arsa ve konut
sahibi yapma amaciyla kurulan Toplu Konut Idaresinin bu amacindan
uzaklagarak, lilks ve kar amacli yatinmlara y6neldigi, konut metrekare birim
maliyetlerinin ¢ok yiiksek belirlenmesinden anlagilmaktadir.Sosyal amacgli bir
kurulus olan TOKI de gesitli makam ve birimler olusturularak kurum biirokratik
hale getirilmis, teknik nitelikli uzmanlar yerine genel idare hizmetleri agirliky,

o nesnel oOlgiilere uygun sinav yapilmaksizin personel kadrosu sigirilmistir. 2985
sayill yasayla kurumun gérev alanlarimin genisletilmesi bagta finansman olmak
lizere bir¢ok soruna sebep olmus, konut ve isyeni satislarinda uygulanan yéntem
rant iddialarim gtindeme getirmis, ihalelerde usulstizliikler yapildig1 ortaya
¢tkmigtir.

Bu gerekgelerle TOKI® nin iilkemiz genelinde yapmis oldugu
faaliyetlerinde yasanan sorunlarin ve kurumsal yapisinin arastirilarak alinmasi
gereken Onlemlerin ve ¢dziim onerilerinin belirlenmesi amaci ile anayasanin 98
TBMM i¢ tiziigiiniin 104 ve 105 maddeleri uyarinca bir meclis arastirmas:
agilmasini arz ve talep ederiz.




1-Yagar TUZUN-Bilecik

2-Tiirkan MICOOGULLARI-Izmir
3-Ahmet KUCUK-Canakkale

4-Rasim C AKIR-Edime

5-Yavuz ALTINORAK-Kirklareli

6- Halil TIRY AKI-Kirikkale

7- Salih GUN-Kocaeli

8-Ali Kemal DEVECILER-Balikesir
9- Ramazan Kerim OZKAN-Burdur
10-Ali ARSLAN-Mugla

11-Hiiseyin BAYINDIR-Kirsehir
12-Bayram Ali MERAL-Ankara

13- izzet CETIN-Kocaeli

14-Yiiksel CORBACIOGLU-Artvin
15-Nejat GENCAN-Edime

16-Mehmet S KESIMOGLU-Kirklareli
17-Yilmaz ATES- Ankara

18-Orhan ERASLAN-Nigde

19- Ferit Mevliit ASLANOGLU-Malatya
20-Feridun Fikret BALOGLU-Antalya
21-Nezir BUYUKCENGIZ-Konya
22-Sevket ARZ-Trabzon

23-Kazim TURKMEN-Ordu
24-Mehmet Nuri SAYGUN-Tekirdag
25-Nail KAMACI-Antalya
26-Mehmet [SIK-Giresun

27-Osman KAPTAN-Antalya

28-Ali Kemal KUMKUMOGLU-Istanbul
29-Mehmet BOZTAS-Aydin

30- Ufuk OZKAN-Manisa

31- Harun AKIN-Zonguldak

32-Kemal SAG-Adana

33-Vezir AKDEMIR-Izmir
34-Mehmet KARTAL-Van

35-Tacidar SEYHAN-Adana
36-Mehmet Mesut OZAKCAN-Aydin
37-Enis TUTUNCU-Tekirdag
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GEREKCE

Anayasanin 57. maddesinde, konut ihtiyact ile ilgili tedbirleri almak ve toplu konut
tesebbiislerini desteklemek devlete gorev olarak verilmigtir. Konut yapimimn temel unsuru
arsadir. Ozellikle gelisen biiyiik sehirlerde arsa saglanmasinin zorlugu ve imkansizig goz
oniinde bulunduruldugunda ger¢ek ihtiyag sahiplerine arsa saglanmasinin devletin sosyal bir
gorevi oldugu agiktir.

Devletin bu gérevi yerine getirmek i¢in kurulmug bulunan toplu konut idaresinin dar
gelirliyi konut ve arsa sahibi yapma amacindan uzaklastig, litks konut veya kar amagli
yatirimlara yoneldigi, bunlar yerine getirirken de zaman zaman Devleti 6nemli Slgiilerde
zarara ugrattig1 bir ¢ok tefiis ve denetim raporlarinda da yer almigtir.

Toplu Konut Idaresinin, son bir yillik, 2005 y1il verilerine gére konut metrekare
maliyetleri; Ankara Esenboga yolu igin 280,74 YTL, Malatya i¢in 274,97 YTL, Osmaniye ili
i¢in 231,10 YTL'dir. Yani en pahali ingaat maliyetlerinden biri diye Grnek gdsterebilecegimiz
Ankara i¢in bu rakam, miiteahhit karli imalat bedeli 280 YTL/metrekaredir. Bu rakamlar
i¢inde, toplu konut alanlan i¢in arsa maliyeti yiizde 10'u gegmemektedir. Arsa payim da ilave
ettigimiz zaman maliyet, arsa payi dahil 310 YTL/metrekare olmaktadir.

2006 yilt bina ingaat maliyetlerinin yiizde 10 arttigs géz ¢niine alinarak, bu rakam da
ilave edildiginde 1 metrekare birim maliyeti, Ankara igin 340 YTL civarnindadir. Bu durumda,
daha ucuz fiyata satilmasi gereken konutlar 2 kat fazla degerle satilmaktadir,

Bagbakanliga bagli bir kurulus olarak ¢alismalarin siirdiiren Toplu Konut Idaresinde
~ bagkan ve bagkan yardimeilan yaninda Hukuk Miisavirligi, Basin ve Halkla fligkiler
- Miisavirligi, Sivil Savunma Uzmanlif1 ve 9 daire bagkanligi bulunmaktadir.

Toplu Konut Idaresinde 31.08.2004 itibanyla 311 kisi gérev yapmaktadir. Nesnel
. ‘Olgiitlere uygun sinavlarla personel alim gergeklestirilmemistir. 189 uzmanin gérev yaptigi
kurumda, uzmanlarnn teknik agirhikli olmas: gerekirken genel idare hizmetleri agirlikli oldugu
goriilmiigtiir,

2985 sayili Yasaya eklenen kurallarla Kurumun gorev alan: genigletilmistir. Bir gok
yetki ve gérevin bir arada ylirtitlilmesi, basta finansman olmak iizere ¢esitli sorunlan
beraberinde getirdigi gézlenmektedir,

Konut yapimi konusunda, kurumun nesnel él¢iitler ve bilimsel aragtirmalara dayali bir
stratejisi bulunmadigindan plansiz bir sekilde konut yapimi inga edilmekte bunun da, satis
sorunlarma yol agtign TOK{’nin vermis oldugu ilanlardan anlagtlmaktadir,
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Konut ve igyeri satislarinda uygulanan agik satig yontemi, dzellikle rant amaglt konut
satislarinda yakimmalara neden olmaktadir.

Baz: yiiklenicilerin belgelerinde ¢esitli eksiklik ve aykinliklar bulunmasina kargin
tekliflerinin degerlendirmeye alindigi, buna kargin belgeleri tamam olan bazilarinin ise
eksiklik gerekgesiyle degerlendirme digi tutuldugu, ihale konusu islerin duyurusuyla ilgili
konularda yanlighiklar yapildigi, hasilat paylasimli ihalelerde farkli sézlesmeler yapilarak
yiikleniciler arasinda farkhlik yaratildify, her ihale i¢in ayn islem dosyas: diizenlenmesi
gerekirken kimi ihalelerde tek islem dosyas: diizenlendigi, ihale bedellen esik degerin
tizerinde oldugu halde esik degerin altindaymus gibi islem yapildigi, s6zlesmeye aykirihiktan
kaynaklanan gecikme cezalarinin tahsil edilmedij, ihale komisyonu kararinda yer alan konut
alanlari ile Belediyeye sunulan plandaki alanlar arasinda fark bulundugu, yapi ruhsati
alinmadan ige basland1§, insaatlarn sigorta siirelerinin kesin kabul tarihine kadar olan
donemi kapsamadid, ¢esitli kamu kurum ve kuruluslan ¢alisanlanina konut yapimm konusunda
yogun bir istem oldugu, istemlerin degerlendirilmesine iligkin nesnel dl¢iitler bulunmadig
yapilan aragtirmalar ve denetlemeler sonunda ortaya ¢ikmaktadtr.




