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Bilindigi gibi Istanbul Atakdy'de T. Emlak Bankasi (halen TOKI) ve Hazine
(Milli Emlak)ye ait taginmazlar Uzerinde yer alan Galeria Aligveris Merkezi, Crown
Plaza ve Holiday Inn Otelleri ile Atakéy Marina tesislerinin yapimi ve igletiimesi igin
19801 vyillarda Atakdy Sirketler Grubu olarak isimlendirebilinecek ¢ sirket
kurulmustur. Bunlar Atakdy Turizm A.S., Atakdy Otelcilik A.S., Atakéy Marina A.S.
dir. Séz konusu tesisler nedeniyle TOKi ve Hazine ile Atakéy Sirketler Grubu
arasinda uzun sireli irtifak hakki sézlesmesi imzalanmigtir.

Buna goére Hazine ve TOKIi belitilen arazilerin sadece ciplak (kuru)
milkiyetine sahip olmakta, sézlegsmenin tarafi olan sirketler ise s6zlesme stresince
tesislerin kullanim ve igletme hakkina sahip olmaktadir.

Sozlesme slresi sonunda tesisler tim yapilariyla birlikte mal sahiplerine (TOKI
ve Hazine) devredilecektir. S6zlesme suresince TOKI ve Hazine'ye ayrica bir kira
bedeli &édenecektir. Ciplak mulkiyet malikleri olan TOKI ve Hazine’'nin mal sahibi
olarak sirketlere veya tesislere miidahale hakki bulunmamaktadir.

1998 yilinda T. Emlak Bankasinin sirketlerdeki hisselerinin 6zellestiriimesine
karar verilmig ve karar sonrasinda hisselerin mulkiyeti Ozellestirme Idaresine
gecmistir.

Ozellestirme idaresinin 2005 yili basinda yaptigi ihale sonucunda ise en
ylksek teklifi veren DATI Denizciler Atakdy Turizm ve insaat A.S.(sirket daha sonra
unvanini DATI Yatinm Holding A.S. olarak degistirmistir) ile idare arasinda Hisse
Satis Stzlesmesi imzalanmisgtir. Bu hisse satt§ sozlesmesi ile Ozellestirme Idaresi ile
Vakifbank’in adi gecen sirketlerdeki hisseleri (toplam hissenin yiizde 99'dan fazlasimi
olugturmaktadir) 199.097.925 ABD Dolar (Ozellestirme idaresi 120.250.000 ABD
Dolart + Vakifbank 78.847.925 ABD Dolari) bedelle 6zellestirilmistir.

Bu defa TOKI 15 Mart 2007 tarihli bazi gazetelerdekl ilaniyla Atakoy'de ciplak
miilkiyetine sahip oldugu hisseli arazisinin 141.248 m? lk kismint 22 Mart 2007
tarihinde yapacag: bir agik artirma ile satacagini duyurmustur.

SORULAR:

1. Satiga konu olan 141.248 m? arsanin giplak miilkiyeti TOKl'ye, kullanim
hakki ise 31 yil streyle DATI Sirketine aittir. Yani ihalede buray: DATI disinda alacak
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bir kiginin 31 yil slreyle araziye, tesislere tasarruf etmesi mumkun degildir. Bu
durumda godriniste acik teklif ustllyle rekabete agik gibi goziken bir ihalede
gergekte tek bir alici vardir. O da irtifak hakki (yararlanma, kullanma hakki) sahibi
DATI sirketidir. Bu ihaleyi dogru buluyor musunuz?

2. Dogru olan 2005 yilinda Ozellestirme idaresince Atakoy Sirketler
Grubu'nun  hisselerinin  6zellestiriimesi  sirasinda  arazinin  mulkiyetinin  de
zellestiriimesiydi. Bu yapilmayarak hem o zamanki hisselerin hem de simdi TOKI'nin
arazisinin degeri dustrlimastir. 2005 yilindaki ihalede arazinin milkiyetinin iki yil

“iginde satilacagi aciklansaydi o zamanki Ozellestirme bedeli mutlaka cok daha
yukarilarda olacakti. Bu durumda TOKIi'nin satacad araziye iliskin ihale bedelinin
rayi¢c bedeli bulacagini distntiyor musunuz?

3 ihalenin gazetelerdeki ilan tarihi 15.03.2007, ihale tarihi ise bunun bir
hafta sonrast olan 22.03.2007dir. Bu kadar énemli bir ihalede ilan tarihi ile ihale tarihi
arasinda yedi glin gibi gok az bir siire olabilir mi? Bu streyi yeterli buluyor musunuz?
Ihaleye girmek isteyenlerin yedi ginlik bir stirede dosyay! alip, inceleyip sagliklt bir
teklif verebileceklerini dislinilyor musunuz?

4, Ihale ilaninda taginmazin muhammen bedeli belirtilmemistir. Gunluk bir
gazetede yer alan haberlerde ise bu arazinin degerinin uygulanacak projeye gore 3
milyar ABD Dolarina kadar ¢ikabilecegi ifade edilmistir. Ote yandan ayni gazetede
fiyatin 500 milyon YTL. den agagdi olmasi halinde ihalenin iptal edilecegdi yoniindeki
TOKI agiklamasi yer almistir.

Bu agiklamalari ve yéntemi dogru buluyor musunuz? Degeri milyar dolarlar
dlzeyinde ifade edilen bir arazinin 500 milyon YTL. gibi bir fiyatia satilacak olmasini
dogru buluyor musunuz?

5. Satisa konu olan 141.248 m® arsanin giplak mulkiyeti TOKI'ye, kullarm
hakki ise- 31 yil sireyle DATI Sirketine ait oldugundan ihalede burayt DATI disinda
alacak bir kisinin 31 yil stireyle araziye, tesislere tasarruf etmesi mimkin degildir. Bu
durumda gériniste agik teklif usiillyle rekabete agik gibi géziken bir ihalede
gercekte tek bir alicinin olmasint nasil degerlendiriyorsunuz?

6. Kamu zararini dnlemek agisindan sézkonusu ihaleyi iptal etmeyi
dtsliniyor musunuz?




