Donem: 23 Yasama Yil: 2

TBMM (S. Sayist: 35)

Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun
Tasaris1 ve Adalet Komisyonu Raporu (1/332)

Not: Tasari Baskanlik¢a; Bayindirlik, Imar, Ulastirma ve Turizm ile Adalet komisyonlarina havale edilmigtir.

T.C.
Bagsbakanlik
Kanunlar ve Kararlar 27/9/2007
Genel Miidiirliigii
Sayi: B.02.0.KKG/196-279/3739
Konu:lYenileme

TURKIYE BUYUK MIiLLET MECLIiSi BASKANLIGINA

Onceki yasama doneminde hazirlanmip Baskanh@miza sunulan ve ctiiziigiin 77 nci maddesi uyarnca
hiikiimsiiz sayilan ilisik listede adlar1 belirtilen kanun tasarilarimin yenilenmesi Bakanlar Kurulunca
uygun goriilmiistiir.

Geregini arz ederim.

Cemil Cicek
Basbakan V.
LISTE
Esas No. Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisinin Adi :
1/887 Ceza Infaz Kurumlari ve Tutukevleri izleme Kurullari Kanununda Degisiklik Yapilmasina iligkin
Kanun Tasaris1
1/903 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Hindistan Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Bilim ve Teknoloji
Alanlarinda Isbirligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna

Dair Kanun Tasaris1

1/906 Tiirkiye Cumhuriyeti ile Isve¢ Kralligi Arasinda 30 Haziran 1978 Tarihinde imzalanan Sosyal
Giivenlik Sozlesmesini Degistiren Ek Sozlesmenin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1

1/922 Adalete Uluslararast Erisim Hakkinda Sozlesmenin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1
1/931 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Vietnam Sosyalist Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Turizm

Alaninda Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/934 Tiirkiye Cumbhuriyeti Kiiciik ve Orta Olcekli Sanayi Gelistirme ve Destekleme Idaresi Baskanlig: ile
Romanya Kobiler ve Kooperatifler Ulusal Kurumu Arasindaki Mutabakat ve Isbirligi Zaptmmn
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/936 Tiirkiye Cumhuriyeti Ulastirma Bakanligi ile Suriye Arap Cumhuriyeti Ulagtirma Bakanlig
Arasinda Yapilan Lokomotif, Vagon ve Diger Ray Hizmetlerini de Kapsayan Demiryolu Arag ve
Gereglerinin Yapim, Gelistirilmesi, Yenilenmesi, Bakimi ve Onarimiyla ilgili Karsilikli Anlasma
Protokoliiniin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

Esas No. Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisinin Adi :

1/939 Tiirkiye Cumbhuriyeti ile Slovakya Cumhuriyeti Arasinda Hukuki ve Ticari Konularda Adli Isbirligi
Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/941 Tiirkiye Cumhuriyeti ile Libya Arap Halk Sosyalist Bilyilk Cemahiriyesi Arasinda Tarim Alaninda
Teknik, Bilimsel ve Ekonomik Isbirligi Protokoliiniin Onaylanmasmin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1

1/957 Tiirkiye Cumhuriyeti Saglik Bakanhgi ve Diinya Saghk Orgiitii Avrupa Bolge Ofisi Arasinda iki
Yillik Isbirligi Anlagsmasmin Onaylanmasinm Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist




1/958 Tiirkiye Cumbhuriyeti Hilkiimeti ile Litvanya Cumbhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Savunma Sanayii
Isbirligi Anlasmasinm Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/959 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Rusya Federasyonu Hiikiimeti Arasinda Denizlerde Karasularin
Otesindeki Olaylarin Onlenmesine Iliskin Anlagmanin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1

1/962 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Afganistan Islam Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Tarim
Alaninda Teknik, Bilimsel ve Ekonomik Isbirligi Protokoliiniin Onaylanmasmin Uygun
Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/963 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Sudan Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Denizcilik Anlagmasinin
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/964 Tiirkiye Cumbhuriyeti Adalet Bakanhgi ile Bosna-Hersek Adalet Bakanligi Arasinda isbirligi
Konusunda Protokoliin Onaylanmasinim Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/965 Tiirkiye Cumbhuriyeti Hilkiimeti ile Rusya Federasyonu Hiikiimeti Arasinda Savunma Sanayii
Alaninda Ikili Is Birligi Siiresince Miibadele Edilen veya Olusturulan Gizlilik Dereceli Bilgi ve
Malzemelerin Karsilikli Korunmasi Anlagmasinin Onaylanmasimnim Uygun Bulunduguna Dair Kanun
Tasar1s1

1/970 Tiirkiye Cumbhuriyeti Basbakanlik Tiirk Isbirligi ve Kalkinma Idaresi Baskanlg: ile Ozbekistan
Cumbhuriyeti Dig Ekonomik iliskiler Ajanst Arasinda Isbirligi Protokoliiniin Onaylanmasinin Uygun
Bulundugu Hakkinda Kanun Tasaris1

1/973 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Rusya Federasyonu Hiikiimeti Arasinda iki Tarafl1 Askeri Teknik
Isbirligi Cercevesinde Kullamlan ve Elde Edilen Fikri ve Smai Miilkiyet Haklarmm Karsilikli
Korunmasia Iliskin Miisterek Anlasmasinin Onaylanmasimin Uygun Bulunduguna Dair Kanun
Tasaris1

1/982 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Mogolistan Hiikiimeti Arasinda Saglik Alaninda Isbirligine Dair
Anlagmanin Onaylanmasinin Uygun Bulundugu Hakkinda Kanun Tasarist

1/983 Tiirkiye Cumbhuriyeti ile Amerika Devletleri Orgiitii Genel Sekreterligi Arasinda Cerceve Isbirligi
Anlasmasinin Onaylanmasmin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/986 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Kore Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda iktisadi Kalkinma Isbirligi
Fonu Kredilerine {liskin Anlasmanin Onaylanmasimin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris

1/987 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Bosna-Hersek Bakanlar Kurulu Arasinda Turizm Alaninda
Isbirligi Anlasmasinimn Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1000 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Moldova Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Ekonomik Isbirligine
Dair Mutabakat Zaptinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1014 Karadeniz Ekonomik Isbirligi Parlamenter Asamblesinin Ayricalik ve Bagisikliklarina Dair
Protokoliin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

Esas No. Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisinin Adi :

1/1015 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Bosna-Hersek Bakanlar Kurulu Arasinda Isbirligi Protokoliiniin
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1016 Asya Karayollart Ag1 Hiikiimetlerarast Anlasmasina Katilmamizin Uygun Bulunduguna Dair Kanun
Tasaris1

1/1020 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Sirbistan ve Karadag Bakanlar Konseyi Arasinda Askeri-Bilimsel
ve Askeri-Teknik Isbirligi Konusunda Anlasmamin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1

1/1044 Uyusturucu ve Psikotrop Maddelerin Kagakeiligina Karsi Birlesmis Milletler S6zlesmesinin 17 nci
Maddesinin Uygulanmasima iliskin Deniz Yoluyla Yapilan Kagakgilikla Miicadele Anlagmasinin
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1045 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Belarus Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Veterinerlik Alaninda
Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1046 Tiirkiye Cumhuriyeti Hilkiimeti ile Giiney Afrika Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Gimriik
Idarelerinin Karsihkli Yardimlasmasina iliskin Anlagmanin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna
Dair Kanun Tasaris1

1/1049 Tiirkiye Cumbhuriyeti Hiikiimeti ile Bulgaristan Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Bilimsel ve
Teknolojik Isbirligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris

1/1051 Tiirkiye Cumhuriyeti ile Arjantin Cumhuriyeti Arasinda Veterinerlik Alaminda Isbirligi
Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

1/1058 Gilineydogu Avrupa Sivil-Asker Acil Durum Planlama Konseyi Kurulmas: Hakkinda Anlasmanin
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist



1/1059 Tiirkiye Cumbhuriyeti Hiikiimeti ile Misir Arap Cumbhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Uluslararasi
Karayolu Tasimaciligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna
Dair Kanun Tasaris1

1/1060 Tiirkiye Cumbhuriyeti Hiikiimeti ile Afganistan Islam Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Giimriik
Konularinda Isbirligi ve Karsilikli Yardimlagma Anlagmasmin Onaylanmasimin Uygun Bulunduguna
Dair Kanun Tasaris1

1/1063 Tiirkiye Cumhuriyeti ile Arjantin Cumbhuriyeti Arasinda Bitki Koruma Alaninda Isbirligi
Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1071 Cocuklarla Kisisel iliski Kurulmasma Dair Avrupa Sézlesmesinin Onaylanmasmin Uygun
Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1076 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Fas Krallig1 Hiikiimeti Arasinda Bitki Karantina ve Bitki Koruma
Alaninda Isbirligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1078 Tiirkiye Cumhuriyeti Jandarma Genel Komutanlig: ile Ukrayna Igisleri Bakanlhig i¢ Birlikler Ana
Departmam Arasinda Giivenlik Alaminda Personel Egitimi ve Ogretimi Isbirligi Protokoliiniin
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1079 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Fas Krallig1 Hiikiimeti Arasinda Saghk Alaninda Isbirligine Dair
Anlagmanin Onaylanmasinin Uygun Bulundugu Hakkinda Kanun Tasarist

1/1080 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Suudi Arabistan Kralligi Hiikiimeti Arasinda Giivenlik,
Uyusturucu ve Psikotrop Maddelerle Miicadele Alaninda Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasinin
Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

Esas No. Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisinin Adi :

1/1087 Tiirkiye Cumbhuriyeti Hilkiimeti ile Kazakistan Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Uluslararasi
Terdrizm, Organize Suglar, Uyusturucu ve Psikotrop Maddelerle Bunlarin Katki Maddeleri ve
Benzerlerinin  Kagakgihigi ve Diger Tiplerdeki Suglarla Miicadelede isbirligi Anlagmasmin
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1088 Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Istatistik Enstitiisii ile Kazakistan Cumhuriyeti Istatistik Ajans
Arasinda Istatistik Isbirligi Anlasmasmin Onaylanmasmm Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1090 Uluslararas1 Karayolu Yolcu ve Esya Tagimaciligina Iliskin Tiirkiye Cumhuriyeti ve Portekiz
Cumhuriyeti Arasinda Anlagsmanin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1091 Tiirkiye Cumbhuriyeti Hiikiimeti ile Ukrayna Bakanlar Kurulu Arasinda Demiryolu Tagimacilii
Alaninda Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasimin Uygun Bulunduguna Iliskin Kanun Tasaris1

1/1092 Tiirkiye Cumbhuriyeti ile Bosna-Hersek Arasinda Hukuki ve Ticari Konularda Adli Isbirligi
Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1095 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Pakistan Islam Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Tarim Alaminda
Teknik-Bilimsel ve Ek Ekonomik Isbirligi Protokoliiniin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1

1/1101 Uluslararas1 Cocuk Kagirmanin Hukuki Veghelerine Dair Kanun Tasaris1

1/1107 Tiirkiye Cumbhuriyeti ve Tayland Krallig1 Arasinda Yatirimlarin Karsiliklt Tesviki ve Korunmasina
Iliskin Anlagmanin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1109 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ve Ukrayna Hiikiimeti Arasinda Enerji Alaninda Isbirligine iliskin
Anlagmanin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1116 Tiirkiye Cumhuriyeti Disisleri Bakanligi ile Arap Devletleri Ligi Genel Sekreterligi Arasinda
Mutabakat Muhtirasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

11117 Miiteaddit Defalar Degistirilmis Bulunan 13 Aralik 1960 Tarihli Eurocontrol Hava Seyriisefer
Giivenligi I¢in Isbirligi Uluslararasi Sozlesmesi Birlestirme Protokolii Konusundaki Diplomatik
Konferansin Son Senedinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1118 Avrupa Toplulugunun, Miiteaddit Defalar Degistirilmis ve 27 Haziran 1997 Tarihli Protokol ile
Birlestirilmis Bulunan 13 Aralik 1960 Tarihli Eurocontrol Hava Seyriisefer Giivenligi I¢in Isbirligi
Uluslararas1 Sozlesmesine Katilmasina Dair Protokol Hakkindaki Diplomatik Konferansin Son
Senedinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1123 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Ukrayna Bakanlar Kurulu Arasinda Kisilerin Geri Kabuliine
Iliskin Anlagmanin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1124  Tiirkiye Cumhuriyeti ve Korfez Arap Ulkeleri Isbirligi Konseyi Uyesi Ulkeler Arasinda Ekonomik
Isbirligine Iliskin Cerceve Anlasmanm Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist



1/1128 Tiirkiye Cumbhuriyeti Hiikiimeti ile Azerbaycan Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Haritacilik
Alaninda Egitim, Teknik ve Bilimsel fIsbirligine Dair Anlasmanin Onaylanmasini Uygun
Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1138 Tiirk Ticaret Kanunu Tasaris1

Esas No. Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisinin Adi :

1/1140 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Fas Krallig1 Hiikiimeti Arasinda Veterinerlik Alaninda Isbirligi
Anlagmasimn Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun[ITasaris:

1/1141 Tiirkiye Cumhuriyeti Hikiimeti ile Ukrayna Bakanlar Kurulu Arasinda Bilimsel ve Teknolojik
Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1142 Hava Yoluyla Uluslararas1 Tagimaciliga iliskin Belirli Kurallarin Birlestirilmesine Dair Sézlesmenin
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1143 Tiirkiye Cumbhuriyeti Hiikiimeti, Misir Arap Cumbhuriyeti Hiikiimeti ve Suriye Arap Cumhuriyeti
Hiikiimeti Arasinda Turizm Alaninda igbirligine iliskin Mutabakat Zaptn[lOnaylanmasmm Uygun
Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1144 Tiirkiye Cumhuriyeti ile Romanya Arasinda Hukuki Konularda Adli Yardimlasma Anlagmasinin
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1151 Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti ile Azerbaycan Cumhuriyeti Devleti Arasinda Telif Haklar ve Tlgili
Diger Fikri Haklar Alamnda Isbirligi Anlasmasinin Onaylanmasmin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1

1/1152 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Yunanistan Cumhuriyeti Hilkiimeti Arasinda Saglik Alaninda
Isbirligine Dair Anlasmanin Onaylanmasinin Uygun Bulundugu Hakkinda Kanun Tasarisi

1/1159 Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasma iliskin Kanun Tasarisi

1/1163 Uluslararasi Telekomiinikasyon Birligi (ITU) 2003 Diinya Radyo Komiinikasyon Konferans: Sonug
Belgelerinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1174 Uluslararas1 Denizcilik Orgiitii Sézlesmesinde Yapilan Degisikliklerin Onaylanmasmm Uygun
Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1187 Temel Ceza Kanunlarmma Uyum Amaciyla Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
Tasaris1

1/1203 Ekonomik Isbirligi Teskilat1 (EIT) Kagak¢ilik ve Giimriik Suglar1 Veri Bankasinin Kurulmast ve
Isletilmesine Dair Anlagmanimn Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

1/1231 Milletleraras1 Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda Kanun Tasarisi

1/1238 Milletlerarast Mal Satimma fliskin Sozlesmeler Hakkinda Birlesmis Milletler Antlasmasina
Katilmamizin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1253 Avrupa Konseyi Terérizmin Onlenmesi Sozlesmesinin Onaylanmasmin Uygun Bulunduguna Dair
Kanun Tasaris1

1/1256 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Kolombiya Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Ticaret Isbirligi
Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

1/1275 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Fildisi Sahili (Kotdivuar) Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda
Ticaret Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1276 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Fildisi Sahili (Kotdivuar) Cumbhuriyeti Hiikiimeti Arasinda
Ekonomik ve Teknik Isbirli§i Anlagmasimin Onaylanmasmin Uygun Bulunduguna Dair Kanun
Tasar1s1

1/1280 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Slovenya Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Giimriik Konularinda
Isbirligi ve Karsihikli Yardim Anlasmasinin Onaylanmasimn Uygun Bulunduguna Dair Kanun

Tasaris1
Esas No. Hiikiimsiiz Sayilan Kanun Tasarisinin Ad :
1/1281 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ve Guyana Cumbhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Ticaret ve Ekonomik

Isbirligi Anlasmasinim Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarist

1/1289 Tiirkiye Cumhuriyeti Hiikiimeti ile Malavi Cumhuriyeti Hitkiimeti Arasinda Ticaret, Ekonomik ve
Teknik Isbirligi Anlagmasinin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna
Dair Kanun Tasaris1

1/1290 Tanik Koruma Kanunu Tasarisi



1/1296

1/1302

1/1334

1/1349

Irak’a Komsu Devletler Hilkiimetleri ile Irak Cumhuriyeti Hiikiimeti Arasinda Terorizm, Sinirlardan
Yasadis1 Sizmalar ve Orgiitlii Suclarla Miicadele Konularinda Giivenlik Isbirligine Iliskin Protokoliin
Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasaris1

Sporda Dopinge Karst Uluslararasi  Sozlesmeye Katilmamizin  Uygun  Bulunduguna
Dair Kanun Tasarisi

Tiirkiye Cumhuriyeti Hitkiimeti ile AzerbaycanllCumhuriyeti Hikiimeti Arasinda 17 Temmuz 1998
Tarihinde Ankara’da Iimzalanan SosyalllGiivenlik Sézlesmesinin Revizyonu ile ilgili Ek
Sézlesmenin Onaylanmasinin Uygun Bulunduguna Dair Kanun Tasarisi

Istanbul 2010 Avrupa Kiiltiir Bagskenti Hakkinda Kanun Tasar1st



T.C.
Bagbakanlik
Kanunlar ve Kararlar
Genel Miidiirliigii 15/12/2005
Sayr: B.02.0.KKG.0.10/101-942/5598

TURKIYE BUYUK MiLLET MECLIiSi BASKANLIGINA
Adalet Bakanhginca hazirlanan ve Baskanh@imza arzi Bakanlar Kurulunca 7/11/2005 tarihinde
kararlagtirillan “Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina fligkin Kanun Tasarisi” ile gerekgesi
ilisikte gonderilmistir.
Geregini arz ederim.
Recep Tayyip Erdogan
Basbakan

GENEL GEREKCE

Niifusun hizla artmasi, arsa fiyatlarinin 6zellikle sehirlerde kiigiik miistakil ev yapimina imkan vermemesi,
kanun koyucuyu, gesitli iilkelerde oldugu gibi, Ulkemizde de, kat miilkiyetini diizenlemeye, bir yapmin ayr1 ayri
ve basl basina kullanilmaya elverisli kat, daire, ditkkan gibi bagimsiz bolimlerinin miistakil miilkiyete konu
olmasini kabule zorlanmig ve bu amagla hazirlanan 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu 2 Ocak 1966 tarihinde
yiirtirlige konulmustur.

Kat Miilkiyeti Kanunu hazirlanirken, uygulamada, belli bir arsa (parsel) iizerinde yapilmis veya yapilacak
birden ¢ok bagimsiz boliimii kapsayan tek bir yap1 s6z konusu olmakta ve biitiin olarak yer ve tesisler tek parsel
ve tek yapi i¢inde yer almaktaydi. Bu nedenle, Kat Miilkiyeti Kanununda da, bagimsiz boliimler {izerindeki
miilkiyet hakki, ortak yerler ve onlardan faydalanma, anagayrimenkuliin y6netimi, ortak giderlere katilma gibi
hususlar diizenlenirken tek parsel, tek yap1 diisiincesinden hareket edilmistir.

Kirsal kesimden sehirlere yonelik gogiin hizla artmasi, sehir niifusunun ¢ok kisa siirede bilyiik artiglar
kaydetmesi, gecekondu olayinin yaninda, parseller {izerindeki yapilarin ¢ok sayida bagimsiz boliimii kapsayan
biiyiik blok ingaata doniismesi ve bazen de ayn1 parselde, ortak alt yapi, yer ve tesislere sahip birden ¢ok blok
yapmin yer almasi sonucunu dogurmustur. Kat Miilkiyeti Kanunu hazirlanirken 6ngdriilmemis olan bu durum,
uygulamada 6zellikle yonetim ve ortak giderlere katilma agisindan sorunlar ortaya ¢ikarmistir. Kanun koyucu bu
sorunlara belli dl¢lide de olsa bir ¢oziim getirmek amaciyla, 13/4/1983 tarihli ve 2814 sayili Kanunla, Kat
Miilkiyeti Kanununa "Birden ¢ok yapilarda uygulanacak 6zel hiikiimler" basligi altinda ek 3 iincii maddeyi ilave
etmistir.

"Toplu yap1" uygulamasinin yayginlagmasi ile birlikte, "bir arsa lizerindeki birden ¢ok yapi"ya iliskin
getirilen hiikiim de yetersiz kalmistir. Toplu yapida, zorunlu olarak kamuya birakilmis yol, park, ortak yer ve
tesisleri olan birden ¢ok yapinin farkli parseller {izerinde insa edilmesi sonucunu getirmistir. Tek parsel esasi
iizerinden diizenlenmis bulunan kat miilkiyeti rejimimiz, farkli parseller iizerinde insa edilmis, ortak yer ve
tesisleriyle birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapinin, sayilari yiizlerle, bazen binlerle 6l¢iilen bagimsiz béliimiin
uygulamada miilkiyet, yonetim, ortak gider gibi konularda ortaya ¢ikardigi sorunlara cevap verecek ¢oziimleri
kapsamamaktadir.

Toplu yap1 uygulamasinin ortaya ¢ikardigi ¢ok yonlii sorunlarin ¢dziimlenmesi, bugiin gelinen noktada, Kat
Miilkiyeti Kanununda yeni ve belli 6lgiide ayrintili diizenlemelere yer verilmesini zorunlu kilmaktadir.

Diger yandan; sehirlerdeki niifusun biiyiik artislar kaydetmesi, hizla ¢ogalan ve kat miilkiyetine tabi olan
binalarin dogal afetler gézardi edilerek yapilmas: sonucunu dogurmaktadir. Dogal afetlerin basinda ise deprem
tehlikesi ve bunun yeterince ciddiye alinmamasi gelmektedir. Bu tehlikenin dnlenmesi amaciyla, dncelikle yeni
yapilarin tabiat ve ¢agin gereklerine uygun sekilde yapilmasim saglamak, sonra da mevcut yapi stokumuzu,
muhtemel tehlikeleri dikkate alarak incelemek ve yeterli sartlart tasimayanlari belirleyerek bunlari
saglamlastirmak gerekmektedir. Ozellikle mevcut yapilarda, gerekli tespit ve saglamlastirma ¢alismalarini
yapabilmek i¢in, birden ¢ok bagimsiz boliimii kapsayan binalarin bazi boliimlerinin ortak yerlerden sayilmasi, bu
yerin tamirat giderlerine biitiin kat maliklerinin katilmasi ve bagimsiz béliimlerden birinde yap:t giivenligiyle



ilgili teknik ¢aligmalar yapilirken gerektiginde diger bagimsiz boliim malikinin kendisine ait kisma girilmesine
izin verme zorunluluguna iligkin hiikiimlerin Kanuna ilave edilmesi gerekmektedir.

Biirokrasinin azaltilmasina iligkin ¢aligmalar sonucunda, kat miilkiyetinin kurulmasi agamasinda gerekli
olan ancak, uygulamada ihtiya¢ duyulmayan ve vatandasa ek kiilfet getiren binaya ait fotograf ile her bagimsiz
boliimiin arsa payini, kat, daire, is biirosu gibi nevini ve bunlarin birden baglayip sira ile giden numarasini, varsa
eklentisini gosteren ve anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslar: tarafindan imzalanan listenin noterden
tasdik edilmesi zorunlulugu ortadan kaldirilarak hem uygulamaya hem de vatandasa kolaylik saglanmistir.

Kat Miilkiyeti Kanununda degisiklik dngdren bu Tasarida toplu yapiya iliskin 6zel hiikiimlerin bir arada
bulunmasimin uygulamada saglayacagi kolaylik dikkate alinarak ve Kanunun yapisin1 korumanin daha dogru
olacag diisiiniilerek "toplu yapiya iliskin 6zel hiikiimler"e ayr1 bir boliim i¢inde yer verilmistir.

Tasarida, toplu yapiya iliskin 6zel diizenlemeler yaninda, uygulamada gerek mevcut binalardaki yapi
giivenligi gerekse varolan diger eksiklikleri, belirsizlikleri ve hakkaniyete aykiriliklart gidermeye yonelik olarak
Kat Miilkiyeti Kanununun yiiriirliikteki bir kisim maddeleri degistirilmis, Kanuna yeni maddeler ilave edilmis ve
bazi maddeleri yiirtirlikten kaldirilmistir. Boylece, Kat Miilkiyeti Kanununda varolan eksiklik ve belirsizlikler
giderilerek uygulamada birlik ve uyum saglanmis, geciktirilmesi ileride telafisi gii¢c ya da kat malikleri ag¢isindan
menfi durumlar yaratacak veya hasar ve zararlara yol agabilecek durumlara iliskin diizenlemeler yapilarak
sorunlara daha adil ve hakkaniyete uygun ¢oziimler getirilmistir.

MADDE GEREKCELERI

Madde 1.- Madde ile, kat miilkiyeti ve kat irtifakina konu olan bagimsiz boliimlerin arsa paylarinin tespiti,
miilkiyet sahiplerinin kisisel beyanlarina bagli olarak  degil, proje miiellifi uzmanlagsmis mimar veya
mithendislerin teknik bilgilerine gore ve bagimsiz boliimlerin konumu ile biiyiikliikleri esas alinarak hesaplanan
degerleriyle oranli olarak, projesinde tahsis edilen arsa paylariin agik¢a gosterilmesi suretiyle, arsa paylarina
dayali hak kayiplarmin onlenmesi ile kat miilkiyetine gegiste yazili istem zorunlulugunun kaldirilmasi
amaglanmugtir.

Madde 2.- Madde ile, kat miilkiyetine tabi olan binalardaki tastyici sistemi olusturan kiris, kolon ve perde
duvarlar gibi sistemin pargalari, anagayrimenkuliin ortak yerlerinden sayilmak suretiyle, ana yapimin tamamini
etkileyen sonuglar dogurabilecek yerlerde kat maliklerinin bagimsiz hareket etmelerinin Onlenmesi
amaglanmstir.

Madde 3.- Madde ile, bir yapinin, otel, isyeri gibi iktisadi agidan veya kullanma bakimindan biitlinliik arz
eden birden ¢ok kat veya boliimiiniin ayni nev'iden olmasi sartiyla tek bagimsiz bolim olarak tescil
edilebilmesine imkan saglanmistir. Ancak tescilin yapilabilmesi i¢in buna uygun degisiklik projesinin ve yapi
kullanma izin belgesinin Tapu Sicil Midirliigiine verilmesi hiikkme baglanmustir.

Ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz bdlimlerin malik hanesine "bagimsiz boliimlerin numaralar1"
yazilmak suretiyle tescil edilebilecegi 6ngoriilmiis, bu suretle, bu bagimsiz boliimlerin miilkiyeti belli bir sahsa
degil, diger bagimsiz boliimlere baglanmistir. El degistiren bagimsiz boliimlerin yeni maliklerinin kendiliginden,
ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz boliimiin de miisterek maliki olmalar1 saglanmistir. Boylelikle ortak
yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz boliimlerle ilgili olarak esyaya bagli miilkiyet hiikiimlerinin uygulanmasi
amagclanmaktadir.

Madde 4.- Madde ile, e-devlet projesi cercevesinde, Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminin (TAKBIS), Ulusal
Yarg1 Ag1 Projesi (UYAP) ve Merkezi Niifus Idaresi Sisteminin (MERNIS) entegre olarak kullanilabilmesi ve
TAKBIS'in biitiin diinya tarafindan kabul goren veri modelinde iiretimi icin, her bagimsiz béliimiin ayr1 bir
sayfada tescili ile ayr1 bir veri dosyasinda saklanmasi gerektiginden buna iliskin diizenleme yapilmistir.

Madde 5.- Madde ile, uygulamada ihtiya¢ duyulmayan ve vatandasa da ek kiilfet getiren, binaya ait fotograf
ile listenin noterden tanzim edilmesi zorunlulugu ortadan kaldirilmistir. Béylece hem uygulamaya hem de
vatandasa kolaylik saglanmas: hedeflenmis olup, varolan istem ve belgeler listesi tamamen kaldirilmayarak
projesinde, projeyi diizenleyen ve konusunun uzmani mimar tarafindan yapilan ve yetkili kamu kurum ve
kurulusu tarafindan onaylanarak hak kaybina da sebebiyet verilmeden kat miilkiyeti tesisine kolaylik saglanmasi
amaclanmgtir.

Madde 6.- Madde ile, bir parseldeki blok veya bloklarda bulunan bagimsiz boliim sayisindaki biiyiikligiin
uygulamada yaratacag: giigliik dikkate alinarak, anagayrimenkule iligkin irtifak haklarinda; Ornegin gecit
hakkinda, kat miilkiyeti kiitiiglinde her bagimsiz boliim i¢in ayr1 ayri agilmis sayfalar yerine, anagayrimenkuliin



kapatilan sayfasinin esas alinmasi yoluna gidilerek; irtifak haklarinin tapu kiitiigii sayfasina tescil edilmesi ve kat
miilkiyeti kiitigiiniin beyanlar hanesinde belirtilmesi esasi getirilmistir.

Madde 7.- Madde ile, yap1 kullanma izin belgesi alinmig ve tamamlanmis bulunan kat irtifakli
anagayrimenkullerin, esya hukukunda asil olan kat miilkiyetine gecilmesi i¢in yap1 kullanma izin belgesinin
alindig tarihten itibaren bir yillik siire verilmis olup, bu siire i¢inde kat irtifak hakki sahiplerinden birinin veya
varsa yoOneticinin yazili uyarisina ragmen kat miilkiyetinin kurulmast i¢in tapu idaresine verilmesi gereken 12 nci
maddede yazili belgelerden eksik olanlar1 tamamlamayan veya imzalanmasi gerekenleri imzalamayan kat irtifak
hakk: sahipleri icin idari para cezasi diizenlenmis olup, bu para cezasimin, kat miilkiyetine gegiste etkin ve
yerinden denetimi gergeklestirmek amaciyla anagayrimenkuliin bulundugu yere gore belediye veya miilki amir
tarafindan verilmesi ve para cezasinin 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri
uyarinca tahsil olunmasi hiikkme baglanmigtir.

Madde ile verilecek idari para cezalarmna iligkin tebligatin nasil yapilacagi, teblig tarihinden itibaren ne
kadar siire iginde, hangi mahkemeye itiraz edilecegi, itiraz lizerine mahkemece verilen kararlarin niteligi ve
mahkemenin inceleme usulii diizenlenmistir.

Ayrica, madde ile 12 nci maddede yapilan degisiklige paralel degisiklik yapilmigtir.

Madde 8.- Madde ile, kat malikleri arasinda ¢ikan uyusmazliklar ile ilgili olarak uygulamada maliklerin
rizalarmin varhiginin tespiti konusunda sik sik ispat sorunu yasandigindan bu konudaki sikintilart gidermek icin
"riza"nin yazili olarak verilmis olmasi hususu diizenlenmis, ancak baskaca bir sekil sart1 aranmamugtir.

Ana taginmazin ortak yerlerinde yapilacak "onarim" biitiin kat maliklerinin rizasi ile yapilabilmektedir.
Ancak, ¢ok 6zel durumlarda ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir boliime veya
boliimlere zarar vermesi ve acilen onarilmasi gerekmesi veya anayapinin gii¢lendirilmesinin zorunlu olmasi ve
bu durumun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde; onarim ve gii¢lendirmenin esas projesine veya teknigine
uygun bicimde yapilmasi hususunda kat maliklerinin tamaminin rizasinin aranmayacagina iligkin hikiim
getirilmistir.

Madde 9.- Madde ile, muhtemel afetler ve ozellikle depremlerde can kaybi ve ekonomik kayiplarin
onlenmesi bakimindan, yapmin gii¢lendirilmesi i¢in yapilacak harcamalar anagayrimenkuliin genel giderleri
arasina ilave edilmistir.

Madde 10.- Madde ile, Kat Miilkiyeti Kanununun yiiriirliige girdigi tarihte var olan 17/2/1926 tarihli ve 743
saytlh Tirk Kanunu Medenisi, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu ile yiirirliikten
kaldirilmistir. Bu nedenle Kat Miilkiyeti Kanununun 22 nci maddesinde ifade edilen ve yiiriirlikkten kaldirilan
Tiirk Kanunu Medenisinin 807 nci maddesinin yerini 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 893 iincli maddesi
almis oldugundan bu husus diizenlenmistir.

Madde 11.- Madde ile, anagayrimenkuliin bagimsiz béliimlerinden birinde yap: giivenligiyle ilgili olarak
yapilmasi gerekli goriilen teknik inceleme ve ¢aligmalar sirasinda, gerektiginde diger bagimsiz boliim malikinin
kendisine ait kisma girilmesine izin verme zorunlulugu getirilerek, 6zellikle mevcut yapilarda gerekli tespit ve
saglamlastirma ¢alismalarinin yapilabilmesine imkan saglanmasi amaglanmustir.

Madde 12.- Madde ile, kendisine diisen borglar1 ve yiikiimleri yerine getirmeyen kat malikleri hakkinda,
bagimsiz boliimiin miilkiyetinin dava tarihindeki degerinin o kat malikine &denerek, bu miilkiyetin diger kat
maliklerine, arsa paylar1 oraninda devredilmesi i¢in agilacak davanin, aksi kararlastirilmis olmadikga, diger kat
maliklerinin say1 ve arsa pay1 cogunluguyla karar verilmesi hususu ile yargilama siirecinin sonucunda verilecek
devir kararmin kesinlesmesinin uzunca bir zaman alacag olasilig1 ve tasinmaz mal fiyatinin kisa zamanda biiyiik
bir hizla yiikseldigi donemlerde dava tarihindeki bedeli esas almak ve davanin sonunda bu bedelin 6denmesine
karar vermenin davalinin magduriyetine yol agabilecegi ihtimali nedeniyle hakimin hiikiim vermeden 6nce devir
bedelinin ileride hak sahibine 6denmek iizere bankada licer aylik vadeli hesaba yatirilmasi gerektigi hususu
diizenlenmistir.

Ayrica, madde ile dava agma siiresinin baslangici olan "sebebin 6grenildigi" seklindeki bir tarihin, belirsiz
ve duraksamaya yol agan bir ifade olmasi nedeniyle dava hakkinin dogmasi aninin saptanmasinda yasanan
glicliikklerin ortadan kalkmasi yoniinde "sebebin 6grenilmesi" yerine devir konusunda kat malikleri kurulunca
alman "dava agma kararmin 6grenilmesi", dava agma siiresinin baglangici olarak diizenlenmistir. Boylece kat
malikleri kurulunca devir davasi acilmasina iliskin kararin verildigi tarih "dava hakkinin dogumu"na baslangi¢
tarihi kabul edilecektir. Ayrica dava sebebinin ortadan kalkmasinin siireye bagli olmaksizin tek basina da dava
hakkin1 diigiirecegine agiklik getirmesi amaciyla fikra metnindeki "ve" baglaci "veya" olarak degistirilmistir.



Madde 13.- Madde ile, devir bedelinin saptanmasinda, "o zaman"mn hangi zaman oldugunun
anlagilamamasi nedeniyle "o zamanki" ifadesi "dava tarihindeki" olarak degistirilmistir.

Madde 14.- Madde ile, ilk toplantida yeter say1 saglanamadiginda, ilk toplanti ile ikinci toplant1 arasinda
birakilacak en az zaman araligini1 gosteren siire belirlenmistir.

Madde 15.- Madde ile ilk toplantida yeter say1 saglanamadiginda ikinci toplantinin en az yedi giin sonra
yapilmast hususu bir 6nceki madde ile diizenlendiginden, ikinci toplantinin en ge¢ ne zaman yapilacagi
diizenlenmistir.

Madde 16.- Madde ile, kat malikleri kurulu kararlar1 aleyhine kurul toplantisina katilmayan veya katilip da
aykirt oy kullanan kat maliklerinin, kurul kararlar1 aleyhine gayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh
mahkemesine iptal davasi agma hakki diizenlenmistir. Ancak, bdyle bir davanin agilmasi i¢in belli bir siire
kosulu getirilmistir. Boylece uygulamadaki kat malikleri kurulunca alinan bir kararin iizerinden yillar gegtikten
ve gerekleri yerine getirildikten ¢ok sonra agilan iptal davalart sebebiyle ortaya ¢ikan anlagsmazliklarin 6niine
gegilmek istenmistir.

Ayrica, maddenin {iglincii fikrasinda ongoriilen para cezasmin miktari, giinlin ekonomik kosullar1 ve 5237
sayil1 Tiirk Ceza Kanununun 52 nci maddesi dikkate alinarak degistirilmistir. Para cezasinin belirlenmesinde her
ne kadar Tiirk Ceza Kanununa atif yapilmis ise de, s6z konusu para cezasi, hukuk mahkemesi tarafindan verilen
disipliner ve tazmini nitelikte bir para ceza olup, sabika kaydina da gegmeyecektir.

Madde 17.- Madde ile, dngoriilen para cezasinin miktari, giiniin ekonomik kosullart ve 5237 sayili Tiirk
Ceza Kanununun 52 nci maddesi dikkate alinarak degistirilmistir. Para cezasinin belirlenmesinde her ne kadar
5237 sayili Tiirk Ceza Kanununa atif yapilmis ise de, s6z konusu para cezasi, hukuk mahkemesi tarafindan
verilen disipliner ve tazmini nitelikte bir para ceza olup, sabika kaydina da gegmeyecektir.

Madde 18.- Madde ile, kat malikleri kurulu, ada temsilciler kurulu veya toplu yap: temsilciler kurulu
kararlarina kars1 agilacak iptal davalarina islerlik kazandirmak {izere, karara katilan biitiin kat maliklerinin, toplu
yapilarda ise toplu yapi kat maliklerinin davali olarak gosterilme mecburiyeti kaldirilmakta, bunun yerine
yonetici aleyhine dava agilabilmesi esast getirilmektedir. Ayrica bu konudaki yargilama giderlerinin, ortak
giderlerden karsilanacagi hususu diizenlenmistir. Bu hiikiim ile uygulamada c¢ok sayida kat malikinin hasim
gosterilmesi mecburiyetinden dogan giicliiklerin ortadan kaldirilmasi amaglanmagtir.

Madde 19.- Madde ile, bagimsiz boliimleri harap olan kat maliklerinin, bu bagimsiz boliimleri yeniden
yaptirmak istediklerini diger kat maliklerine alt1 ay i¢inde yazili olarak bildirmedikleri durumlarda, onlarin arsa
paylarinin, degeri iizerinden yeniden yaptirmak isteyenlere devredilecegi hususu diizenlenmistir.

Madde 20.- Madde ile, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Kanun ile yiiriirliikten kaldirilan Kat Miilkiyeti
Kanununun yiiriirliige girdigi tarihte var olan 9/7/1956 tarihli ve 6785 sayili imar Kanununun 46 nc1 maddesinin
yerini 3194 say1li imar Kanununun 16 nc1 maddesi aldigindan, Kat Miilkiyeti Kanununun 54 {incii maddesinde
ortakligin giderilmesine konu olan gayrimenkul ile ilgili olarak gayrimenkuliin ortaklastirildig: tarih itibariyla
6785 sayili Kanun veya 3194 sayili Kanunun ilgili maddelerinin uygulanmasi diizenlenmistir.

Ayrica madde ile gayrimenkuliin ortaklagtirmadan onceki degerinin takdir edilip, teklifin bu degere gore
yapilmasi, enflasyonun artis gosterdigi donemlerde hakkaniyete aykiri sonuglar ortaya ¢ikmasina neden
olabileceginden, gayrimenkuliin ortaklastirmadan onceki gecer degerine Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayimlanan {iretici fiyat endeksi uygulanmasi hitkkmii diizenlenmistir.

Madde 21.- Madde ile, 634 sayili Kanuna 65 inci maddeden sonra gelmek iizere "DOKUZUNCU
BOLUM" altinda dokuz madde halinde "Toplu Yapilara iliskin Ozel Hiikiimler" eklenmistir. Bu maddelere
66'dan 74'e kadar numara verilmis, mevcut 66 ve 67 nci maddelerin numaralari 75 ve 76 olarak degistirilmistir.

“Madde 66.- Toplu yapinin kapsami belirtilmis, toplu yapmnin birden ¢ok parseli kapsamasi halinde, her
parselin kat irtifakinin ve kat miilkiyetinin tesisinde ayr1 ayr1 dikkate alimacagi belirtilerek Kat Miilkiyeti
Kanununun sistemiyle paralellik saglanmig, buna karsilik toplu yapi kapsamindaki biitiin parsellerin, kat
miilkiyeti rejimine gegilirken bir biitiin olarak iglem gérmesi geregi vurgulanmustir.

Madde 67.- Toplu yap1 agisindan "ortak yerler" kavrami agikliga kavusturulmus ve 6zellikle, (park yeri ve
okul vs. olarak) toplu yap1 kapsamindaki bagimsiz boliimlerin ortak kullanma ve faydalanmasina tahsis edilmis
bulunan parsellerin miilkiyeti (tapu sicilinde kimin adina tescil edilecegi) sorunu ¢oziime baglanmistir. Getirilen
¢Oziimle, bagimsiz boliimlerin el degistirmesinin ortak yerlere iligkin diizeni etkilememesi saglanmigtir.



Madde 68.- Toplu yap: niteligindeki yapilasmalarda, yapilarin konumlarinin, ortak nitelikteki yerlerin,
tesislerin ve bunlarm kullanilis amag ve sekillerinin ilgili makamlarca onaylanmis imar plani hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis vaziyet plan ve projeleri, toplu yapiya iliskin hiikiimlerin uygulanmasinda hareket noktasini
olusturacaktir.

Kamuya ayrilan yerlerin bakimi, isletilmesi ve diizenlenmesi, kamunun yararini kisitlamamak sartiyla ve
yetkili kamu kurumu ile mutabakat saglanmasi halinde toplu yap1 yonetimine birakilabilecektir.

Madde 69.- Blok ve blok niteliginde olmayan yapilarin hangileri olacagi hususu acgikliga
kavusturulmaktadir. Blok yapilarin en azindan ana yapida ortak yerleri bulunan yapilar oldugu belirtilmektedir.
Bu sekilde blok yap1 kavrami ile bitisik olarak yapilmis ortak duvar ve gatilar bulunan ikiz yapilar da anlatilmak
istenmistir.

Toplu yapilardaki yerlerin yonetiminde, bloklarin ve toplu yap: kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesislerin
yonetimi ayr1 ayrt diizenlenmistir. Blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere
(6rnegin blogun asansoriine, gatisina) iligkin olarak, o blokta bulunan bagimsiz boliim maliklerinden olusan blok
kat malikleri kurulunca yonetilecektir. Blok niteliginde olmayan yapilar, blok yapilart ile ayni parselde yer
aliyorsa, kendi sorunlarina ve o parsele ait ortak yerlere iliskin olarak, o parselde bulunan bagimsiz béliim
maliklerinden olusan kat malikleri kurulunca yonetilir.

Bir adada birden ¢ok parselin yer almasi durumunda adayi olusturan parsellere ait ortak yerler ile toplu yap1
kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesislerin nasil yonetilecegi dncelikle yonetim planinda belirtilecektir. Yonetim
planinda hiikiim bulunmayan hallerde bu gorevin ada temsilciler kurulu veya toplu yap1 temsilciler kuruluna ait
olacagi vurgulanmaktadir. Kurullarin olusumu, say1r ve se¢im usulii ydnetim planlarinda belirtilecegi,
belirtilmeyen durumlarda olusumun nasil olacagi hususu diizenlenmistir.

Madde 70.- Toplu konut kapsamindaki biitiin yap1 ve yerler i¢in tek yonetim plani 6ngdriilmiis, bu suretle
yonetim paralelligi ve biitiinligii saglanmak istenmistir. Yonetim planinda gelisigiizel degisiklikleri 6nlemek i¢in
toplu yapi temsilciler kurulunun beste dordiiniin onay1 olmadik¢a yonetim planinin degistirilemeyecegi kabul
edilmigtir.

Toplu yap: temsilciler kurulu olusuncaya kadar gegen dénemde yonetim planinda gecici yonetimle ilgili
hiikiimlerde degisiklik ihtiyaci dogabilir. Bu donemde ise bu yetki toplu yap1 alanindaki kat maliklerinin beste
dordiiniin onayina baglanmistir.

Madde 71.- Yonetici ve denetci se¢imi, bloklar, blok niteliginde olmayan yapilar ve toplu yap1
kapsamindaki yerler i¢in ayr1 ayr1 diizenlenmistir.

Madde 72.- Toplu yapilarda ortak giderlere katilma, ortak gider payimnin tespiti ve tahsili uygulamada biiyiik
onem tagir. Konu ¢esitli ihtimaller dikkate alinarak ayrintili bir sekilde diizenlenmistir.

Madde 73.- Toplu yap1 temsilciler kurulu olusuncaya kadar bir yonetim boslugunun meydana gelmemesi
icin ydnetim planinda bir "gecici yonetim"in teskili 6ngoriilmiis, ancak bu yonetimin devami da belirli bir siireye
baglanmistir.

Madde 74.- 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki hiikiimlerin, toplu yapilarda da uygulanabilecegine
aciklik getirilmistir.”

Madde 22.- Madde ile uygulamada, kat irtifakli anagayrimenkullerin yap1 kullanma izin belgesi alinmis ve
tamamlanmis olmasina ragmen kat miilkiyetine gecilmedigi, esyaya bagli borg niteliginde olan kat irtifakinin
yillarca devam ettigi goriilmekle, Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten dnceki kat irtifakli yapilarin, yiirtirlik
tarihinden itibaren en geg iki yil icinde kat miilkiyetine gecilmesi zorunlulugu getirilmis, ayrica bu islemi yerine
getirmeyen kat irtifak hakk: sahipleri i¢in idari para cezasi diizenlenmis olup, bu para cezasinin, kat miilkiyetine
geciste etkin ve yerinden denetimi gerceklestirmek amaciyla anagayrimenkuliin bulundugu yere gore belediye
veya miilki amir tarafindan verilmesi ve para cezasinin 6183 sayilt Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun hiikiimleri uyarinca tahsil olunmasi hilkme baglanmistir.

Ayrica, madde ile verilecek idari para cezalarina iligkin tebligatin nasil yapilacagi, teblig tarihinden itibaren
ne kadar siire i¢inde, hangi mahkemeye itiraz edilecegi, itiraz lizerine mahkemece verilen kararlarin niteligi ve
mahkemenin inceleme usulii diizenlenmistir.

Madde 23.- Madde ile Kat Miilkiyeti Kanununun 18 inci maddesinin son fikrasinda "miiteselsil
sorumluluk" kurali diginda kalan durumlara yollama yapilmistir. Ancak, hiikiimle "sakli" tutulmak istenen
kademeli sorumluluk esasi, 13/4/1983 tarihli ve 2814 sayili Kanunun 10 uncu maddesi ile degisik 22 nci



maddede yapilan degisiklik sonucu terk edilerek, ortak giderlere katilma bakimindan da "miiteselsil sorumluluk"
getirilmistir. Bdylece, kat maliklerinin borglartyla ilgili genel kurali diizenleyen 18 inci maddesinin son fikrasi
"6li hitkiim" niteligine doniistigiinden madde metninden ¢ikarilmigtir. Ayrica, Tasar ile toplu yapilara iligkin
ayrimtili ve yeni diizenlemeler getirildiginden bu konuya iliskin ek 3 {incii madde yiiriirliikten kaldirilmigtir.

Gegici Madde 1.- Madde ile Kanun geregince hazirlanmasi gereken yonetmeligin, Kanunun yayimindan
itibaren alt1 ay i¢inde ¢ikarilacagi belirtilmistir.

Gecici Madde 2.- Madde ile 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun yiiriirliige girdigi 2/1/1966 tarihi ile
13/4/1983 tarihli ve 2814 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi tarihler arasinda tesis edilen kat irtifakli taginmaz
mallarda yonetim plani aranma zorunlulugu olmadan kurulmus ve hédlen de yonetim plani olusturulamadigindan
kat miilkiyeti kurulamamig binalarin kat miilkiyetine gegisi amaglanmistir.

Madde 24.- Yirurlik maddesidir.
Madde 25.- Yiiriitme maddesidir.



22. Donem Adalet Komisyonu Raporu

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
Adalet Komisyonu 14/2/2006
Esas No: 1/1159, 2/418, 2/447
Karar No: 102
TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA
Bagkanligimizca 23/12/2005 tarihinde esas komisyon olarak Komisyonumuza havale edilmis olan "Kat
Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasma Iliskin Kanun Tasaris1 (1/1159)" ile 4/4/2005 tarihinde havale
edilmis olan "Erzurum Milletvekili Mustafa Nuri Akbulut'un (2/418)", 3/5/2005 tarihinde havale edilmis olan
"Nevsehir Milletvekilleri Mehmet Elkatmis ile Osman Seyfinin (2/447)" ayni mahiyetteki kanun teklifleri
Komisyonumuzun 28/12/2005 tarihli 38 inci toplantisinda geneli iizerindeki goriismelerin tamamlanmasindan
sonra maddelerine gecilmesi kabul edilmis, ancak tasar1 ve tekliflerin birlestirilerek maddelerin daha ayrintili bir
bicimde incelenerek gerekli diizenlemelerin yapilmast i¢in ii¢ kisilik bir alt komisyona havale edilmistir.

Alt Komisyon, ilgili bakanlik ve kurulus temsilcilerinin de katilmalariyla yaptigi ¢alismalar sonucu
hazirladig1 raporu ve buna bagli metni Komisyonumuza sunmustur.

Komisyonumuzun, 9/2/2006 tarihli 40 inc1 toplantisinda; Adalet Bakanligi, Yargitay Baskanligi, Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii ile Tiirkiye Barolar Birligi temsilcilerinin de katilmalariyla, Tasar1 esas alinarak
hazirlanan alt komisyon metni iizerinden goriismelere baslanmasi kabul edilmis, maddeler iizerindeki kabul,
ilave ve degisiklikler sirasiyla asagida agiklanmistir.

Tasarinin gerceve 1 inci, 2 nci, 3 lincii ve 4 lincli maddeleri aynen kabul edilmistir.

Tasarinin gergeve 5 inci maddesiyle 634 sayili Kanunun 12 nci maddesinde yapilan degisikliklerin yan1 sira
ayrica, 634 sayili Kanunun 12 nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi ile vatandasa ek kiilfet getiren listenin
noterden tanzim edilmesi zorunlulugu ortadan kaldirilmak istenmistir. Ancak, kat miilkiyetine tabi taginmazin
hangi malike ait oldugunun belirlenmesi konusunda uygulamada baz ihtilaflarin ortaya ¢ikmasi ihtimalinden
dolay1, 634 sayili Kanunun 12 nci maddesinin mevcut (¢) bendi muhafaza edilmek suretiyle, gergeve 5 inci
madde degisiklik yapilarak kabul edilmistir.

Tasarmin gergeve 6 nc1 maddesi aynen kabul edilmistir.

Tasarmin ¢erceve 5 inci maddesinde yapilan degisiklige paralellik saglanmasi amaciyla, gergeve 7 nci
maddesiyle degistirilen 634 sayili Kanunun 14 {incii maddesinin birinci fikrasinda degisiklik yapilmustir.

Komisyonumuzda, yukarida belirtildigi {izere alt komisyon tarafindan kabul edilen metin iizerinden
goriisme yapilmasi kabul edilmistir. Dolayisiyla alt komisyon tarafindan Tasariin g¢ergeve 7 nci maddesinde
Kabahatler Kanununa uyum saglanmasi amactyla ikinci ve iglincii fikralarinda degisiklik yapilmistir.

Ancak, Komisyonumuzda yapilan goriismeler esnasinda; 30/3/2005 tarihli ve 5326 sayili Kabahatler
Kanununun 27 nci, 28 inci ve 29 uncu maddelerinde idari para cezasma karsi, kararin tebligi ve tethimi
tarihinden itibaren en ge¢ onbes giin iginde sulh ceza mahkemesine bagvurulabilecegi, mahkeme tarafindan bu
bagvurular incelenirken, 5271 sayili Ceza Muhakemesi Kanununun tanikliga, bilirkisi incelemesine ve kesfe
iliskin hiikiimlerinin uygulanacag: ve gerekli incelemenin yapildiktan sonra mahkeme tarafindan, kararm hukuka
uygun olmasi halinde "basvurunun reddine" veya kararin hukuka aykir1 olmasi halinde "idari yaptirim kararinin
kaldirilmasina” iliskin verecegi son karara karsi, kararin teblig tarihinden itibaren en geg¢ yedi giin i¢inde karar1
veren mahkemenin yargi ¢evresinde yer aldig1 agir ceza mahkemesine itiraz edilebilecegi hakkinda ayrintili
diizenlemeler yapilmistir.

Ote yandan Kabahatler Kanununun "Genel kanun niteligi" kenar baslikl1 3 {incii maddesinde, "Bu Kanunun
genel hiikiimleri diger kanunlardaki kabahatler hakkinda da uygulanir." hilkkmii yer almakta olup, Kabahatler
Kanununun genel hiikiimlerinin Tasarida tekrar edilmemesi amaciyla son fikra madde metninden ¢ikarilmasi
suretiyle Tasarinimn 7 nci maddesi kabul edilmistir.

Insaat, onarim, boya ve badana gibi her konuda biitiin kat maliklerinin yazili rizasinin — aranmasi
uygulamada ciddi sorunlar yarattigindan bunun yerine yiiksek oranli bir yazili rizanin alinmasi daha uygun
olacagindan 634 sayili Kanunun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasina, "biitiin kat maliklerinin" ibaresinden sonra
gelmek iizere "beste dordiinlin" ibaresi eklenmesi suretiyle, Tasarinin gergeve 8 inci maddesi kabul edilmistir.



634 sayili Kanunun 20 nci maddesinin ikinci fikrasinda degisiklik dngéren Tasarinin cergeve 9 uncu
maddesi ile ayn1 maddede degisiklik 6ngéren Erzurum Milletvekili Saym Mustafa Nuri Akbulutun Teklifi
birlikte degerlendirilmistir.

Erzurum Milletvekili Sayin Mustafa Nuri Akbulut'un Teklifindeki ilgili madde agiklig1 saglayamadigindan,
Teklifin ilgili maddesinde Ongoriilen degisiklikler yerinde goriilmeyerek, mevcut Kanundaki yiizde onluk
gecikme tazminati, enflasyon oranlarinin son yillarda diisiik seviyede seyretmesi sebebiyle aylik ylizde bese
cekilmek suretiyle, 634 sayili Kanunun 20 nci maddesinin ikinci fikrasinda degisiklik yapilmis ve gerceve 9
uncu madde olarak kabul edilmistir.

Cergeve 10 uncu, 11 inci, 12 nci, 13 iincii, 14 lincii ve 15 inci maddeler aynen kabul edilmistir.

Tasartya g¢ergeve 15 inci maddeden sonra gelmek iizere, bir kisinin yiiksek oranda vekaletle oy
kullanmasinin suistimallere sebep olmasini ve ayrica apartman yoneticiliginin adeta meslek haline getirilmesini
onlenmek amactyla, 634 sayili Kanunun 31 inci maddesinin son fikrasinda degisiklik yapan ¢erceve madde 16
nc1 madde eklenmis, diger madde numaralar1 da buna gore teselsiil ettirilmistir.

Tasarmin ¢ergceve 16 nc1 ve 17 nci maddelerinde, Kabahatler Kanununa uyumun saglanmasi amaciyla
degisiklik yapilmak suretiyle 17 nci ve 18 inci maddeler olarak kabul edilmistir.

Cergeve 18 inci madde 19 uncu, 19 uncu madde 20 nci ve 20 nci madde ise 21 inci madde olarak aynen
kabul edilmistir.

Tasarinin ¢erceve 21 inci maddesi ile 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa yeni bir boliim olarak eklenmesi
ongoriilen "Dokuzuncu Bolim" bagligi altinda diizenlenen maddeler goriisiilmiis ve bu bolim bagligi altinda
diizenlenen 66 nc1, 67 nci, 68 inci, 69 uncu, 70 inci, 71 inci, 72 nci, 73 {incii ve 74 {incli maddeler, ger¢eve 22 nci
madde olarak aynen kabul edilmistir.

Nevsehir Milletvekilleri Sayin Mehmet Elkatmis ile Saym Osman Seyfinin Kanun Teklifi ile diizenlenmek
istenen konu, Tasarmin ¢erceve 21 inci maddesinin teselsiil ettirilmis olan 22 nci maddesi igerisinde
degerlendirilmistir.

Cerceve 7 nci maddede 6ngoriilen gerekgelerle, Tasarinin gergeve 22 nci maddesinde degisiklik yapilmak
suretiyle, 23 lincii madde olarak kabul edilmistir.

Tasarmin gergeve 23 {incii maddesi 24 iincli madde olarak aynen kabul edilmistir.
Tasarinin Gegici 1 inci ve Gegici 2 nci maddeleri aynen kabul edilmistir.

Tasarmin ¢er¢eve 24 iincli maddesi 25 inci ve 25 inci maddesi de 26 nc1i madde olarak aynen kabul
edilmigtir.

Cerceve maddelerde, kanun teknigine uygunlugun saglanmasi agisindan redaksiyon yapilmistir.

Raporumuz, Genel Kurulun onayina sunulmak iizere Baskanliga saygi ile arz olunur.

Bagkan Bagkanvekili Sézci
Koksal Toptan Recep Ozel Ramazan Can
Zonguldak Isparta Kirikkale
Katip Uye Uye
Hasan Kara Fehmi Hiisrev Kutlu Halil Ozyolcu
Kilis Adiyaman Agri
(Toplantiya katilmadi)
Uye Uye Uye
Haluk ipek Feridun Fikret Baloglu Yiiksel Corbacioglu
Ankara Antalya Artvin
(Toplantiya katilmadi) (Toplantiya katilmadi)
Uye Uye Uye
Orhan Yildiz Mehmet Kiiciikasik Feridun Ayvazoglu
Artvin Bursa Corum
Uye Uye Uye
Muzaffer Kiilcii Mustafa Nuri Akbulut Mahmut Durdu
Corum Erzurum Gaziantep

(imzada bulunamadi)



Uye
Mehmet Yilmazcan
Kahramanmaras
Uye
Siileyman Saribag
Malatya
(Toplantiya katilmadi)
Uye
Mehmet Nuri Saygun
Tekirdag
(Toplantiya katilmadi)

Uye
Hakk Kéylii
Kastamonu
Uye
Orhan Eraslan
Nigde
(Toplantiya katilmadi)
Uye
Ahmet Caglayan
Usak
(imzada bulunamadi)

Uye
Muharrem Kilig
Malatya
Uye
Enver Yilmaz
Ordu

Uye
Bekir Bozdag
Yozgat



Adalet Komisyonu Raporu

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
Adalet Komisyonu
Esas No: (1/332)
Karar No: 3

4/10/2007

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Bakanlar Kurulunun, 27/9/2007 tarih ve B.02.0.KKG/196/279/3739 sayil yazisiyla, Ictiiziigiin 77 nci
maddesi uyarinca yenilenen “Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanun Tasarisi(1/332)”,
Baskanligimzca, 1/10/2007 tarihinde tali komisyon olarak Baymdirhk, Imar, Ulastirma ve Turizm
Komisyonuna, esas komisyon olarak da Komisyonumuza havale edilmistir.

S6z konusu Kanun Tasarisi(1/332), Bagkanlik¢a, 22 nci Yasama Doéneminde 1/1159 esas numarasiyla
23/12/2005 tarihinde esas komisyon olarak Adalet Komisyonuna havale edilmistir. Komisyon, s6z konusu
Kanun Tasarisint 28/12/2005 tarihli 38 inci toplantisinda goriismils ve geneli lizerindeki goriismeleri
tamamlayarak maddelerine gecilmesini kabul etmistir. Ancak, s6z konusu Kanun Tasarisinin, daha ayrmtilt
incelenmesi amaciyla Alt Komisyon kurulmustur. Alt Komisyon, 18/1/2006 tarihinde yapmis oldugu toplantida,
Tasariyi etraflica inceleyip goriismiis ve raporunu, 19/1/2006 tarihinde Komisyona sunmustur.

Komisyon, Adalet Bakanligi, Yargitay Bagkanligi, Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii ile Tiirkiye Barolar
Birligi temsilcilerinin katilimlartyla 9/2/2006 tarihli 40 inc1 toplantisinda, Alt Komisyonun kabul ettigi metni
esas alarak Kanun Tasarisin1 goriismiis ve 14/2/2006 tarihinde 102 numarali karartyla diizenlemis oldugu rapor
ve metni Baskanliga sunmustur. S6z konusu Kanun Tasarisi, 1086 Sira Sayist ile Genel Kurul Giindemine
girmis, ancak yasama donemi sona erdiginden hiikiimsiiz kalmustir.

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisince, 2/6/2007 tarihli 894 sayil karariyla Ictiiziigiin 77 nci maddesinin birinci
fikrasina “ Yenilenen tasar1 veya teklifin tiimii {izerindeki goérlismelerden sonra 6nceki dénemlere ait rapor ve
metinler, acikca belirtilmek kaydiyla, komisyonca benimsenebilir.” hilkmii eklenmistir.

Komisyonumuz, Hiikiimeti temsilen Devlet Bakani ve Basbakan Yardimcisi Hayati Yazici ile Adalet
Bakanlig1 temsilcilerinin katilimiyla 3/10/2007 tarihli 2 nci toplantisinda, s6z konusu Kanun Tasarisi ile ilgili
olarak, 22 nci Yasama Dénemi Adalet Komisyonu raporu ve metni, yollama yapilan Ictiiziik hiikkmii uyarmnca
goriigmiistlir. Biitiin goriigmeler tutanaga baglanmistir. S6z konusu Komisyon raporu ve metni yapilan oylama
sonucu Komisyonumuzca oybirligi ile aynen kabul edilmistir.

Raporumuz, Genel Kurula sunulmak {izere Baskanliginiza saygi ile arz olunur.

Baskan Bagkanvekili Sozci
Ahmet Iyimaya Hakki Kéylii Mehmet Emin Ekmen
Ankara Kastamonu Batman
Katip Uye Uye
Tlknur Inceoz Ahmet Aydin Halil Unliitepe
Aksaray Adryaman Afyonkarahisar
Uye Uye Uye
Zekeriya Aslan Osman Ertugrul Yilmaz Tung
Afyonkarahisar Aksaray Bartin
Uye Uye Uye
Ayla Akat Ata Fatih Metin Mehmet Tungak
Batman Bolu Bursa
Uye Uye Uye
Mehmet Salih Erdogan Celal Erbay Veysi Kaynak
Denizli Diizce Kahramanmaras
(imzada bulunamadh)
Uye Uye Uye
Metin Cobanoglu Ali Oztiirk Thsan Koca
Kirsehir Konya Malatya



Uye
Ali Riza Oztiirk
Mersin
Uye
Rahmi Giiner
Ordu

Uye
Isa Gok
Mersin
Uye
Ridvan Yalgin
Ordu
Uye
Ali Thsan Koktiirk
Zonguldak

Uye
Mustafa Hamarat
Ordu
Uye
Yahya Akman
Sanliurfa



HUKUMETIN TEKLIF ETTIGI METIN

KAT MULKIYETi KANUNUNDA DEGISIKLIiK
YAPILMASINA ILISKIN KANUN TASARISI

MADDE 1- 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 3 iincii maddesinin ikinci ve {i¢iincii
fikralar asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, bu miilkiyete konu olan anagayrimenkuliin bagimsiz bdlimlerinden her
birinin konum ve biiyiikliiklerine gore hesaplanan degerleri ile oranli olarak projesinde tahsis edilen arsa payinin
ortak miilkiyet esaslarina gore agikga gosterilmesi suretiyle kurulur. Arsa paylarmin bagimsiz boliimlerin paylari
ile oranli olarak tahsis edilmedigi hallerde, her kat maliki veya kat irtifaki sahibi, arsa paylarimin yeniden
diizenlenmesi i¢in mahkemeye bagvurabilir. Bagimsiz boliimlerden her birine bu fikra uyarinca tahsis edilen arsa
pay1, o bdliimlerin degerinde sonradan meydana gelen ¢ogalma veya azalma sebebiyle degistirilemez. 44 iincii
madde hiikmii saklidir.

Kat irtifaki arsa payma bagh bir irtifak ¢esidi olup, yapr kullanma izin belgesi alindiktan sonra arsanin
malikinin veya kat irtifakina sahip ortak maliklerin veya bunlardan birinin tapu idaresine yapacagi istem {izerine,
bu Kanunda gosterilen sartlar uyarinca, kat miilkiyetine ¢evrilir.”

MADDE 2- 634 sayili Kanunun 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (a) bendine, “Temeller ve ana
duvarlar,” ibaresinden sonra gelmek iizere “tastyici sistemi olusturan kirig, kolon ve perde duvarlar ile tastyict
sistemin pargasi diger elemanlar,” ibaresi eklenmistir.

MADDE 3- 634 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin iigiincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis ve
maddenin sonuna asagidaki fikra eklenmistir.

“Kat miilkiyeti kurulurken ayn katta birbirine bitisik bulunan ayni nevideki birden fazla bagimsiz bolim
veya bir yapinin otel, is veya ticaret yeri gibi iktisadi agidan veya kullanma bakimindan biitiinliik arz eden birden
¢ok kat1 veya boliimii, kat miilkiyeti kiitiigline tek bagimsiz boliim olarak tescil edilebilir. Boyle bir tescilin
yapilabilmesi i¢in, buna uygun degisiklik projesinin ve yap1 kullanma izin belgesinin Tapu Sicil Miidiirliigiine
verilmis olmasi gereklidir.”

“Gelirinin ortak giderlere harcanmasi i¢in veya baska bir amagcla ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz
boliimlerin malik hanesine, bunlardan yararlanan “bagimsiz boliimlerin numaralar” yazilmak suretiyle kat
miilkiyeti kiitiigline tescil edilir. Bu husus bagimsiz bdliimlerin beyanlar hanesinde gosterilir.”

MADDE 4- 634 sayili Kanunun 11 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 11- Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, Tapu Sicili Tiiziigiine gore tutulacak kat miilkiyeti kiitiigline
tescil olunur. Bu Kanunda aksine hiikiim olmadikea, tescille ilgili genel hiikiimler, kat miilkiyeti kiitiigiine
yapilacak tescillerde de uygulanir.

Heniiz kadastrosu yapilmamis olan yerlerde kat miilkiyeti, Tapu Sicili Tiiziiglindeki formiile goére, ayrica
tutulacak Kat Miilkiyeti Zabit Defterine tescil olunur.”

MADDE 5- 634 sayili Kanunun 12 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 12- Kat miilkiyetinin kurulmasi i¢in, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine ¢evrilmesi hususunda o
gayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslarinin asagida yazili belgeler ile birlikte tapu idaresinde istemde
bulunmas: gerekir.

a) Anagayrimenkulde, yap1 veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz boliim, eklenti, ortak
yerlerinin Olgiileri ve bagimsiz boliimlerin konum ve biiyiikliiklerine gore hesaplanan degerleriyle oranli arsa
paylar1 ve bagimsiz boliimlerin yapi insaat alani da agikca gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar tarafindan
yapilan ve anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslari tarafindan imzalanan, yetkili kamu kurum ve
kuruluslarinca onaylanan mimari proje ve birden ¢ok yapilarda yerlesimlerini gosteren vaziyet plani ile yapi
kullanma izin belgesi,

b) Bagimsiz boliimlerin kullanilis tarzina, birden ¢ok yapinin varligi halinde bu yapilarin 6zelligine gore 28
inci maddedeki esaslar cercevesinde hazirlanmig, kat miilkiyetini kuran malik veya malikler tarafindan
imzalanmis bir yonetim plani.”



MADDE 6- 634 sayili Kanunun 13 iincii maddesinin ikinci ve igiincii fikralar1 asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“Sozlesme diizenlenince anagayrimenkuliin kayitli bulundugu tapu kiitiigli sayfasindaki miilkiyet hanesine
“Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine ¢evrilmistir.” ibaresi yazilarak, sayfa anagayrimenkuliin leh ve
aleyhine tesis edilecek irtifak haklar1 disindaki islemlere kapatilir ve kat miilkiyetine konu olan her bagimsiz
boliim, kat miilkiyeti kiitiigiinliin ayr1 bir sayfasina o bdliime bagli arsa payr ve anagayrimenkuliin kayith
bulundugu genel kiitiikteki pafta, ada, parsel, defter ve sayfa numaralar1 gosterilmek suretiyle tescil edilir;
anagayrimenkuliin kayitl bulundugu genel kiitiik sayfasina da, bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti kiitigiindeki
defter ve sayfa numaralar1 islenmek suretiyle, kiitiikler arasinda baglanti saglanir.

Anagayrimenkuliin sayfasinda evvelce mevcut olan haklara ait sicil kaydi, irtifak haklar1 hari¢, bagimsiz
boliimlerin kat miilkiyeti kiitiigiindeki sayfasina gegirilir. Anagayrimenkuliin miilkiyetinin kat miilkiyetine
¢evrilmesinden sonra, anagayrimenkuliin leh ve aleyhine tesis edilecek irtifak haklar da anagayrimenkuliin tapu
kiitigii sayfasina tescil edilir ve kat miilkiyeti kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilir.”

MADDE 7- 634 sayili Kanunun 14 iincii maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis ve
maddenin sonuna asagidaki fikralar eklenmistir.

“Heniiz yap1 yapilmamis veya yapisi tamamlanmanus bir arsa iizerinde kat irtifakinin kurulmas: ve tapu
siciline tescil edilmesi igin o arsanin malikinin veya biitiin paydaslarinin buna ait istem ile birlikte 12 nci
maddenin (a) bendine uygun olarak diizenlenen proje ve plan ile (b) bendindeki yonetim plani ile diger belgeleri
tapu idaresine vermeleri lazimdir. Kat miilkiyetine gegiste ayrica yonetim plani istenmez.”

“Yapilar1 tamamlanmis olan kat irtifakli anagayrimenkulde, yap: kullanma izin belgesinin alindig tarihten
itibaren bir yil i¢inde kat miilkiyetine geg¢ilmesi zorunludur. Belirtilen siire i¢inde kat irtifak hakki sahiplerinden
birinin veya varsa ydneticinin yazili uyarisina ragmen, kat miilkiyetinin kurulmas i¢in tapu idaresine verilmesi
gereken 12 nci maddede yazili belgelerden eksik olanlari tamamlamaktan veya imzalanmasi gerekenleri
imzalamaktan kaginan kat irtifak hakk: sahiplerinden her biri, kendine ait her bagimsiz boliim i¢in bin Yeni Tiirk
Liras1 idarl para cezasi ddemekle yiikiimliidiir. Bu para cezasi, anagayrimenkul belediye sinirlart iginde ise
belediye, belediye sinirlari disinda ise miilki amir tarafindan verilir.

Idari para cezalarma dair kararlar ilgililere 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gére teblig edilir. Bu
cezalara kars1 teblig tarihinden itibaren en geg yedi giin iginde yetkili idare mahkemesine itiraz edilebilir. Itiraz,
idarece verilen cezamin yerine getirilmesini durdurmaz. Itiraz {izerine verilen karar kesindir. itiraz, zaruret
goriilmeyen hallerde evrak {izerinde inceleme yapilarak en kisa siirede sonuglandirilir. Verilen idari para cezasi
6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore tahsil olunur.”

MADDE 8- 634 sayili Kanunun 19 uncu maddesinin ikinci fikrast asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Kat maliklerinden biri, biitlin kat maliklerinin yazili rizas1 olmadik¢a anagayrimenkuliin ortak yerlerinde
insaat, onarim ve tesisler, degisik renkte dis badana veya boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir
bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir bdlime veya boéliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi
gerektiginin veya anayapinin giiglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde,
bu onarim ve giiclendirmenin projesine ve teknigine uygun bi¢imde yapilmas: konusunda kat maliklerinin rizasi
aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz boliimiinde anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik
yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz boéliimlerin baglantili yerlerinde, bu
boliim maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.”

MADDE 9- 634 sayili Kanunun 20 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde yer alan “koruma”
kelimesinden sonra gelmek iizere, “,gliclendirme” kelimesi eklenmistir.

MADDE 10- 634 sayili Kanunun 22 nci maddesinin ikinci fikrasinin son climlesi asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“4721 sayil1 Tiirk Meden1 Kanununun 893 {incii maddesinin son fikras1 hiikkmii burada da uygulanir.”

MADDE 11- 634 sayili Kanunun 23 iincii maddesinin birinci fikrasina,“tesislerin yeniden yapilmas1”
ibaresinden sonra gelmek iizere “ile yap1 giivenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli goriilen teknik incelemeler”
ibaresi eklenmistir.

MADDE 12- 634 sayili Kanunun 25 inci maddesinin ikinci ve dordiincii fikralari asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz boliimiin miilkiyetinin dava tarihindeki degeri o kat malikine
Odenerek bu miilkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylar1 oraninda devredilmesi i¢in davanin agilmasi, aksi
kararlastirilmis olmadikea, diger kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunluguyla karar vermesine baglidir. Bu



karara ragmen kat maliklerinden bir kismi1 bu davay:1 agmak istemezse, davayi oteki kat malikleri acar ve hakim
hiikiim vermeden 6nce devir bedelinin ileride hak sahibine ddenmek iizere bankada iiger aylik vadeli hesaba
yatirilmasi ve makbuzunun ibrazi i¢in davacilara resen belirleyecegi uygun bir siire verir. Devir bedelinin siiresi
icinde yatirildigina iligkin belge ibraz edildiginde ve davanin kabulii halinde hakim, davalinin bagimsiz
boliimiiniin miilkiyetinin davayr agmis olan kat maliklerine arsa paylari oraninda devredilmesine ve devir
bedelinin islemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar verir.”

“Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava agma kararmin 6grenilmesi
tarihinden baslayarak alt1 ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak bes yil i¢cinde kullanilmazsa
veya dava sebebi ortadan kalkmigsa diiser.”

MADDE 13- 634 sayili Kanunun 26 nc1 maddesinin ikinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Kat irtifaki sahiplerinden biri kendine diisen borglari, noter araciligryla yapilan ihtara ragmen, bu ihtar
tarihinden baslayarak iki ay i¢inde yerine getirmezse digerlerinin yazili istemi {izerine hakim, onun arsa payinin
ve kat irtifakinin dava tarihindeki degeri karsiliginda, oteki paydaslara, arsa paylart oraninda devrine karar
verir.”

MADDE 14- 634 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin {glincli fikrasinin sonuna asagidaki ciimle
eklenmistir.

“IIk toplant1 ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.”

MADDE 15- 634 sayili Kanunun 30 uncu maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmisgtir.

“Yeter say1 saglanamadig icin ilk toplanti1 yapilamazsa, kararlar en ge¢ onbes giin igerisinde yapilacak
ikinci toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla verilir.”

MADDE 16- 634 sayili Kanunun 33 iincii maddesinin birinci ve iigiincii fikralari asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“Kat malikleri kurulunca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak 32 nci madde hiikmii
geregince aykir1 oy kullanan her kat maliki karar tarihinden baslayarak bir ay icinde, toplantiya katilmayan her
kat maliki karar1 6grenmesinden baslayarak bir ay i¢inde ve her halde karar tarihinden baslayarak alt1 ay iginde
anagayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir; kat malikleri kurulu kararlarinin
yok veya mutlak butlanla hiikiimsiiz say1ldig1 durumlarda siire kosulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin yahut
onun katindan kira akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan
kimsenin, bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirmemesi yiiziinden zarar géren kat maliki veya kat malikleri,
anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteyebilir.”

“Tespit edilen siire icinde hakimin kararin1 yerine getirmeyenlerden, ayni mahkemece, bes giinden az ve
doksan giinden fazla olmamak iizere belirlenen tam giin sayisinin bir giin karsilig1 olarak takdir edilen miktar ile
carpilmasi suretiyle hesaplanan meblagin para cezasi olarak alinmasina kesin olarak hiikmolunur. Bir giin
karsil181 para cezasinin hesaplanmasinda 5237 say1l1 Tiirk Ceza Kanununun 52 nci maddesi hiikmii uygulanir.”

MADDE 17- 634 sayili Kanunun 34 iincii maddesinin son fikras1 agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Yoneticinin ad ve soyadi ile is ve ev adresinin anagayrimenkuliin kapis1 yanina veya giriste goriilecek bir
yere gerceve icinde asilmasi mecburidir. Bu yapilmazsa, yoneticiden veya yonetim kurulu iiyelerinin her
birinden, ilgilinin basvurmasi {izerine ayn1 mahkemece, bes giinden az ve altmis giinden fazla olmamak iizere
belirlenen tam giin sayisinin bir giin karsilig1 olarak takdir edilen miktar ile ¢arpilmasi suretiyle hesaplanan
meblagin para cezast olarak almmasma kesin olarak hilkmolunur. Bir giin karsilifi para cezasinin
hesaplanmasinda 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun 52 nci maddesi hiikmii uygulanir.”

MADDE 18- 634 sayil1 Kanunun 38 inci maddesinin sonuna asagidaki fikra eklenmistir.

“Kat malikleri kurulu, ada temsilciler kurulu veya toplu yap: temsilciler kurulu kararlarinin iptaline iliskin
davalar, kat maliklerini temsilen yoneticiye, toplu yapilarda ise ada temsilciler kurulu veya toplu yap: temsilciler
kurulunca segilen yoneticiye husumet yoneltilmesi suretiyle agilabilir. Yonetici, agilan davayr biitiin kat
maliklerine ve ada veya toplu yap: temsilciler kuruluna duyurur. Kurul kararinm iptali halinde bu konudaki
yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.”

MADDE 19- 634 sayili Kanunun 47 nci maddesinin dordiincii fikrasinin son ciimlesi asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“Bildirmeyenlerin yeniden yaptirmak istemedikleri kabul olunur ve onlarin arsa paylari, degeri karsiliginda
boliimlerini yeniden yaptirmak isteyenlere oncelikle devredilir.”

MADDE 20- 634 sayili Kanunun 54 {incii maddesinin birinci ve ikinci fikralar1 asagidaki sekilde
degistirilmigtir.



“Imar Kanunu hiikiimlerine gore ortaklastirma halinde, ortaklastirilan gayrimenkuller arasinda kat
miilkiyetine tibi gayrimenkul varsa ve ortaklastirma, 9/11/1985 tarihinden 6nce ise 6785 sayili Imar Kanununun
46 nc1 maddesi, bu tarihten sonra ise 3194 sayili imar Kanununun 16 nci maddesi geregince ortakligin
giderilmesi hususunda biitiin malikler anlastiklar1 takdirde, ortakligin giderilmesi bu anlasma hiikiimlerine gére
yapilir.

Boyle bir anlagsmaya varilamazsa, her gayrimenkuliin ortaklastirmadan onceki geger degerleri, birinci
fikrada sozili gecen madde hiikiimlerine gore ortakligi gidermekle goérevli sulh mahkemesince ayri ayri takdir
edilerek, bunlara Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan iiretici fiyat endeksi uygulanmak suretiyle her bir
gayrimenkuliin dava tarihi itibariyla ulastigi degerleri tespit edildikten sonra, bunlardan degeri en fazla olan
gayrimenkuliin malikine, 6teki gayrimenkulleri bu degerle satin almasini teklife karar verilir ve bu teklif kabul
edilip bedel 6denince ortaklik giderilmis olur.”

MADDE 21- 634 sayil Kanuna 65 inci maddeden sonra gelmek iizere “Toplu Yapilara fliskin Ozel
Hiikiimler” baslikli “DOKUZUNCU BOLUM?” altinda asagidaki maddeler eklenmis, mevcut 66 ve 67 nci
maddeler, 75 ve 76 nc1 maddeler olarak teselsiil ettirilmistir.

“DOKUZUNCU BOLUM
Toplu Yapilara iliskin Ozel Hiikiimler

Kapsam

MADDE 66- Toplu yap1, bir veya birden ¢ok imar parseli iizerinde, belli bir onayli yerlesim planina gore
yapilmis veya yapilacak, alt yapr tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi
bakimindan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiy1 ifade eder.

Toplu yap1 kapsamindaki imar parsellerinin bitisik veya komsu olmalar1 sarttir. Ancak bu parseller arasinda
kalan ve imar planma goére yol, meydan, yesil alan, park, otopark gibi kamuya ayrilan yerler i¢in bu sart
aranmaz. Toplu yap1 kapsamindaki her imar parseli, kat irtifakinin veya kat miilkiyetinin tesisinde ayr1 ayri
dikkate alinir. Ancak, toplu yap: birden fazla imar parselini igeriyorsa, miinferit parseller {izerinde toplu yap1
hiikiimlerine tabi olacak sekilde kat miilkiyeti iligkisi kurulamaz.

Yapilar tamamlandik¢a, tamamlanan yapilara iliskin kat irtifaklar kat miilkiyetine ¢evrilebilir.

Ortak yerler

MADDE 67- Toplu yap1 kapsaminda olup, biitiiniiyle bu kapsamdaki bagimsiz béliimlerin ortak kullanma
ve faydalanmasina tahsis edilmis bulunan parsellerin malik hanesine, tahsis edildikleri toplu yap: kapsamindaki
diger parsellerin ada, parsel, blok ve bagimsiz boliim numaralar1 gosterilmek suretiyle tapu siciline kaydedilir ve
bu suretle tahsis edildikleri parsellerde bulunan bagimsiz boliimlerin ortak yeri olur.

Toplu yap1 kapsaminda bulunan birden ¢ok yapinin ortak sosyal ve alt yapi tesisleri bulunduklar1 parsel
veya yapiya bakilmaksizin, tahsis edildikleri bagimsiz boliimlerin ortak yeri sayilir.

Vaziyet plan ve projeleri

MADDE 68- Toplu yapilarda; yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler, bunlarn kullanilig
amag ve sekilleri, toplu yap1 kapsamindaki parsel veya parsellerin tamamin1 kapsayacak sekilde, bir biitiin
olarak ilgili ~makamlarca onaylanmis imar plani hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis vaziyet planinda ve
projelerde belirtilir.

Kamuya ayrilan yerlerin diizenlenmesi, isletilmesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu kurumu ile mutabakat
saglanmasi halinde, kamunun kullanimini kisitlamamak sartiyla toplu yap: yonetimince iistlenilebilir.

Toplu yap1 uygulamasinda, kat miilkiyetinin ve kat irtifakinin tesisine, aranacak belgelere, tapuda yapilacak
islemlere iliskin hususlar, Baymdirlik ve Iskan Bakanlhiginca hazirlanacak bir yénetmelikle diizenlenir.

Yonetim

MADDE 69- Toplu yap1 kapsaminda bulunan parsel ve parsellerdeki birden ¢ok bagimsiz boliimii kapsayan
ana yapida ortak yerleri bulunan blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere
iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz boliim maliklerinden olusan blok kat malikleri kurulunca yonetilir. Bir
parselde blok niteliginde olmayan yapilar varsa veya bu nitelikteki yapilarla blok yapilar ayni parselde yer
aliyorsa, kendi sorunlarina ve o parsele ait ortak yerlere iliskin olarak, o parselde bulunan bagimsiz béliim
maliklerinden olusan kat malikleri kurulunca yonetilir. Yonetim planinda bloklarin ve blok niteliginde olmayan
yapilarim idare tarzi ayrica belirtilir.

Bir adada birden ¢ok parsel yer aliyorsa, aday1 olusturan parsellere ait ortak yerler, o adada bulunan
bagimsiz boliim maliklerinden olusan ada kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi, kanunlarin emredici
hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlagtirilir. Bu yetki, yonetim planinda ada temsilciler



kuruluna verilebilir. Yonetim planinda baska tiirlii diizenlenmemisse, ada temsilciler kurulu, blok yapilarda her
blokta bulunan bagimsiz bolim maliklerince segilen blok yoneticileri ve blok niteliginde olmayan yapilarin
bagimsiz boliim maliklerince secilen temsilcilerden olusur. Ada temsilciler kurulu iiyelerinin sayist ve nasil
secilecegi toplu yapimun ozelligi dikkate alinarak yonetim planinda belirtilir. Ada temsilciler kurulunda bu
yoneticiler ve temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisi kadar oy hakkina sahiptirler.

Toplu yap: kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler, bu kapsamda yer alan bagimsiz bdliim maliklerinden
olusan toplu yap1 kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi, kanunlarin emredici hiikiimleri sakli kalmak
sartryla, bu kurul tarafindan kararlastirilir. Bu yetki, yonetim planinda toplu yapi temsilciler kuruluna verilebilir.
Yonetim planinda baska tiirlii diizenlenmemisse, toplu yap1 temsilciler kurulu, blok yapilarda her blokta bulunan
bagimsiz boliim maliklerince secilen blok yoneticileri ve blok niteliginde olmayan yapilarin bagimsiz bolim
maliklerince segilen temsilcilerden olusur. Toplu yap: temsilciler kurulu {iyelerinin sayis1 ve nasil segilecegi
toplu yapinin 6zelligi dikkate alinarak yonetim planinda belirtilir. Toplu yapr temsilciler kurulunda bu
yoneticiler ve temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisi kadar oy hakkina sahiptirler.

Yonetim plani ve degistirilmesi

MADDE 70- Toplu yapt kapsamindaki yapr ve yerler icin tamamini kapsayan bir tek yonetim plam
diizenlenir. Yonetim plani, toplu yap: kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim planinin
degistirilebilmesi i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz béliimlerin tamsayisinin
beste dordiiniin oyu sarttir.

Gegici yonetimle ilgili yonetim plani hiikiimleri, toplu yap1 alanindaki bagimsiz boliim maliklerinin beste
dordiiniin oylariyla degistirilebilir.

Yonetici ve denet¢i atama

MADDE 71- Yonetim planinda bagka tiirlii diizenlenmedikge, blok kat malikleri kurulu blok igin, blok
niteliginde olmayan yapilarin yer aldig1 parseldeki kat malikleri kendilerine 6zgiilenen ortak yer ve tesisler igin,
toplu yap1 temsilciler kurulu ise toplu yap1 kapsamindaki biitiin ortak yapi, yer ve tesisler i¢in yonetici ve denetci
atar.

Blok yoneticisi ve denetgisi, bloktaki kat maliklerinin; blok niteliginde olmayan yapilarin ortak yer ve
tesisleri i¢in yonetici ve denet¢i, bu yapilardaki kat maliklerinin say1 ve arsa pay: bakimindan gogunlugu
tarafindan secilir. Toplu yap1 kapsamindaki biitlin ortak yapi, yer ve tesisler i¢in yonetici ve denetgi ise, toplu
yap1 temsilciler kuruluna katilan yonetici ve temsilcilerin, yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bolim
sayisinin salt cogunlugunun oyu ile atanir.

Ortak giderlere katilma

MADDE 72- Toplu yap1 kapsamindaki belli bir yapiya veya yapilarin sadece birkagindaki kat maliklerinin
ortak kullanim ve yararlanmasia tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler, o yapilardaki kat
malikleri tarafindan, biitiin bagimsiz boliimlerin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere
iligkin ortak giderler ise biitiin kat malikleri tarafindan karsilanir.

Blok kat malikleri, toplu yap1 temsilcileri ve gegici yonetim kurulu kararlari, 2004 sayili Icra ve iflas
Kanununun 68 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

Kat malikleri, toplu yap: kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler iizerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz
boliimlerinin veya kendilerinin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiya¢ bulunmadigini
ileri slirmek suretiyle toplu yap1 ortak gider payini ve toplanacak avans: d6demekten kaginamazlar.

Gegici yonetim

MADDE 73- Yénetim planinda toplu yap: temsilciler kurulu olusuncaya kadar, bu kurulun goérevlerini
ustlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olugmasi igin gerekli girisim ve ¢agrilarda bulunmak iizere, bir
gecici yonetim kurulmasi 6ngoriilebilir. Bu takdirde yonetim planinda gegici yonetimin nasil olusacagina ve ne
zamana kadar devam edecegine iliskin hiikiimlere yer verilir. Gegici yonetim en ge¢ toplu yapinin bitimini
izleyen bir yil sonrasina kadar devam edebilir. Bu siire, herhalde toplu yap:r kapsamindaki ilk yap: ruhsatinin
alinmasindan itibaren on y1l gegmekle sona erer.

Uygulanacak diger hiikiimler

MADDE 74- Bu bélimde 6ngoriilen 6zel hiikiimler sakli kalmak kaydryla, bu Kanunda yer alan biitiin
hiikiimler, toplu yapilar hakkinda da aynen veya kiyas yoluyla tatbik edilir.”

MADDE 22- 634 sayil1 Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.



“GECICI MADDE 3- Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten énce kat irtifaki kurulmus ve iizerindeki
yapilar tamamlanip yap: kullanma belgesi alinmis bulunan anagayrimenkullerde, Kanunun yiiriirliige girdigi
tarihten itibaren en ge¢ iki yil iginde kat miilkiyetine gegilmesi zorunludur. Bu anagayrimenkullerde yapi
kullanma izninin alindig1 tarihten itibaren tahakkuk eden vergi, resim ve harglar kat miilkiyetine gegis islemleri
sirasinda cezasiz olarak tahsil edilir. Belirtilen siire iginde kat irtifak hakki sahiplerinden birinin veya varsa
yoneticinin, kat miilkiyetinin kurulmasi i¢in gerekli olan belgelerden eksik olanlarin tamamlanmasi igin diger kat
irtifak hakk: sahiplerinden her birine yazili bildirimde bulunmasina ragmen, geregini yerine getirmeyen kat
irtifak hakki sahiplerinden her biri, kendine ait her bagimsiz boliim i¢in iki bin Yeni Tiirk Lirasi idari para cezasi
o0demekle yiikiimliidiir. Bu para cezasi, anagayrimenkul belediye sinirlart i¢inde ise belediye, belediye sinirlart
diginda ise miilki amir tarafindan verilir.

Idari para cezalarma dair kararlar ilgililere 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gére teblig edilir. Bu
cezalara kars1 teblig tarihinden itibaren en geg yedi giin iginde yetkili idare mahkemesine itiraz edilebilir. Itiraz,
idarece verilen cezamin yerine getirilmesini durdurmaz. Itiraz {izerine verilen karar kesindir. itiraz, zaruret
goriilmeyen hallerde evrak {izerinde inceleme yapilarak en kisa siirede sonuglandirilir. Verilen idari para cezasi
6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore tahsil olunur.”

MADDE 23- 634 sayili Kanunun 18 inci maddesinin son fikrasi ile ek 3 iincii maddesi yiiriirlikten
kaldirilmugtir.

GECICI MADDE 1- Bu Kanun geregince hazirlanmasi gereken yonetmelik, Kanunun yiiriirliige girdigi
tarihten itibaren alt1 ay i¢inde hazirlanir.

GECICI MADDE 2- 13/04/1983 tarihli ve 2814 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten énce kat irtifak
kurulmus binalarda yonetim plani olmasa dahi 12 nci madde hiikiimlerine gore kat miilkiyeti kurulur.

MADDE 24- Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 25- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

ADALET KOMISYONUNUN
KABUL ETTIGI METIN
KAT MULKIYETi KANUNUNDA DEGISIKLIiK
YAPILMASINA ILISKIiN KANUN TASARISI

MADDE 1- 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 3 {incii maddesinin ikinci ve {i¢iincii
fikralar1 agagidaki sekilde degistirilmisgtir.

"Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, bu miilkiyete konu olan anagayrimenkuliin bagimsiz bdliimlerinden her
birinin konum ve biiyiikliiklerine gore hesaplanan degerleri ile oranli olarak projesinde tahsis edilen arsa payinin
ortak miilkiyet esaslarina gore agikga gosterilmesi suretiyle kurulur. Arsa paylarmin bagimsiz béliimlerin paylari
ile oranli olarak tahsis edilmedigi hallerde, her kat maliki veya kat irtifaki sahibi, arsa paylarinin yeniden
diizenlenmesi i¢in mahkemeye bagvurabilir. Bagimsiz béliimlerden her birine bu fikra uyarinca tahsis edilen arsa
pay1, o bdliimlerin degerinde sonradan meydana gelen ¢ogalma veya azalma sebebiyle degistirilemez. 44 {incii
madde hiikmii saklidir.

Kat irtifaki arsa payma bagh bir irtifak ¢esidi olup, yapr kullanma izin belgesi alindiktan sonra arsanin
malikinin veya kat irtifakina sahip ortak maliklerin veya bunlardan birinin tapu idaresine yapacag istem {izerine,
bu Kanunda gosterilen sartlar uyarinca, kat miilkiyetine ¢evrilir."

MADDE 2- 634 sayili Kanunun 4 iincii maddesinin birinci fikrasiin (a) bendine, "Temeller ve ana
duvarlar," ibaresinden sonra gelmek iizere "tasiyici sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tastyict
sistemin pargasi diger elemanlar," ibaresi eklenmistir.

MADDE 3- 634 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin iigiincii fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis ve
maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

"Kat miilkiyeti kurulurken ayni katta birbirine bitisik bulunan ayni nevideki birden fazla bagimsiz béliim
veya bir yapinin otel, is veya ticaret yeri gibi iktisadi agidan veya kullanma bakimindan biitiinliik arz eden birden
¢ok kat1 veya boliimii, kat miilkiyeti kiitiigiine tek bagimsiz boliim olarak tescil edilebilir. Boyle bir tescilin
yapilabilmesi i¢in, buna uygun degisiklik projesinin ve yap1 kullanma izin belgesinin Tapu Sicil Miidiirliigiine
verilmis olmasi gereklidir."

"Gelirinin ortak giderlere harcanmasi igin veya baska bir amagla ortak yararlanmaya tahsis edilen bagimsiz
boliimlerin malik hanesine, bunlardan yararlanan "bagimsiz boliimlerin numaralar" yazilmak suretiyle kat
miilkiyeti kiitiigline tescil edilir. Bu husus bagimsiz bdliimlerin beyanlar hanesinde gosterilir."

MADDE 4- 634 sayili Kanunun 11 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.



"MADDE 11- Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, Tapu Sicili Tiiziigline gore tutulacak kat miilkiyeti kiitiigiine
tescil olunur. Bu Kanunda aksine hiikiim olmadikea, tescille ilgili genel hiikiimler, kat miilkiyeti kiitiigiine
yapilacak tescillerde de uygulanir.

Heniiz kadastrosu yapilmamis olan yerlerde kat miilkiyeti, Tapu Sicili Tiiziiglindeki formiile goére, ayrica
tutulacak Kat Miilkiyeti Zabit Defterine tescil olunur."

MADDE 5- 634 sayili Kanunun 12 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmisgtir.

"MADDE 12- Kat miilkiyetinin kurulmasi i¢in, anagayrimenkuliin kat miilkiyetine ¢evrilmesi hususunda o
gayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslarinin asagida yazili belgeler ile birlikte tapu idaresinde istemde
bulunmas: gerekir.

a) Anagayrimenkulde, yap1 veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz boliim, eklenti, ortak
yerlerinin Olgiileri ve bagimsiz boliimlerin konum ve biiyiikliiklerine gore hesaplanan degerleriyle oranli arsa
paylar1 ve bagimsiz boliimlerin yapi insaat alan1 da agikca gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar tarafindan
yapilan ve anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslari tarafindan imzalanan, yetkili kamu kurum ve
kuruluslarinca onaylanan mimari proje ve birden ¢ok yapilarda yerlesimlerini gosteren vaziyet plani ile yapi
kullanma izin belgesi,

b) Bagimsiz boliimlerin kullanilis tarzina, birden ¢ok yapinin varlig: halinde bu yapilarin 6zelligine gore 28
inci maddedeki esaslar cercevesinde hazirlanmis, kat miilkiyetini kuran malik veya malikler tarafindan
imzalanmis bir yonetim plani,

¢) Her bagimsiz boliimiin arsa payni, kat, daire, is biirosu gibi nevini ve bunlarin birden baslayip sira ile
giden numarasini, varsa eklentisini gdsteren ve anagayrimenkuliin maliki veya biitiin paydaslari tarafindan
imzalanmis noterden tasdikli liste."

MADDE 6- 634 sayili Kanunun 13 iincii maddesinin ikinci ve tgilincii fikralar1 asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

"Soézlesme diizenlenince anagayrimenkuliin kayitli bulundugu tapu kiitigii sayfasindaki miilkiyet hanesine
"Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine ¢evrilmistir." ibaresi yazilarak, sayfa anagayrimenkuliin leh ve
aleyhine tesis edilecek irtifak haklar1 disindaki islemlere kapatilir ve kat miilkiyetine konu olan her bagimsiz
boliim, kat miilkiyeti kiitiigiiniin ayr1 bir sayfasma o boliime bagli arsa payr ve anagayrimenkuliin kayitl
bulundugu genel kiitiikteki pafta, ada, parsel, defter ve sayfa numaralar1 gosterilmek suretiyle tescil edilir;
anagayrimenkuliin kayith bulundugu genel kiitiik sayfasina da, bagimsiz béliimlerin kat miilkiyeti kiitligtindeki
defter ve sayfa numaralar1 islenmek suretiyle, kiitiikler arasinda baglant: saglanir.

Anagayrimenkuliin sayfasinda evvelce mevcut olan haklara ait sicil kaydi, irtifak haklar1 hari¢, bagimsiz
boliimlerin kat miilkiyeti kiitiigiindeki sayfasina gegirilir. Anagayrimenkuliin miilkiyetinin kat miilkiyetine
¢evrilmesinden sonra, anagayrimenkuliin leh ve aleyhine tesis edilecek irtifak haklar1 da anagayrimenkuliin tapu
kiitligii sayfasina tescil edilir ve kat miilkiyeti kiitiigliniin beyanlar hanesinde belirtilir."

MADDE 7- 634 sayili Kanunun 14 iincii maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis ve
maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

"Heniiz yap1 yapilmamis veya yapisi tamamlanmamis bir arsa iizerinde kat irtifakinin kurulmasi ve tapu
siciline tescil edilmesi igin o arsanin malikinin veya biitiin paydaslarinin buna ait istem ile birlikte 12 nci
maddenin (a) bendine uygun olarak diizenlenen proje ve plan, (b) bendindeki yonetim plam ile (c) bendindeki
listeyi tapu idaresine vermeleri lazimdir. Kat miilkiyetine gegiste ayrica yonetim plani istenmez."

"Yapilar1 tamamlanmis olan kat irtifakli anagayrimenkulde, yap: kullanma izin belgesinin alindig: tarihten
itibaren bir y1l icinde kat miilkiyetine geg¢ilmesi zorunludur. Belirtilen siire i¢inde kat irtifak hakki sahiplerinden
birinin veya varsa ydneticinin yazili uyarisina ragmen, kat miilkiyetinin kurulmasi i¢in tapu idaresine verilmesi
gereken 12 nci maddede yazili belgelerden eksik olanlari tamamlamaktan veya imzalanmasi gerekenleri
imzalamaktan kagman kat irtifak hakki sahiplerinden her birine, kendine ait her bagimsiz bélim igin,
anagayrimenkul belediye sinirlar1 iginde ise belediye, belediye sinirlari disinda ise miilki amir tarafindan bin
Tiirk Lirasi idari para cezasi verilir."

MADDE 8- 634 sayili Kanunun 19 uncu maddesinin ikinci fikrast asagidaki sekilde degistirilmistir.

"Kat maliklerinden biri, biitlin kat maliklerinin beste dordiiniin yazili rizas1 olmadik¢a anagayrimenkuliin
ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, degisik renkte dis badana veya boya yaptiramaz. Ancak, ortak yer ve
tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen
onarilmasi gerektiginin veya anayapinin giiglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi
halinde, bu onarim ve gii¢lendirmenin projesine ve teknigine uygun big¢imde yapilmasi konusunda kat
maliklerinin rizas1 aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz bdliimiinde anayapiya zarar verecek nitelikte onarim,



tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz boliimlerin
baglantili yerlerinde, bu bolim maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve
degisiklik yapilabilir."

MADDE 9- 634 sayili Kanunun 20 nci maddesinin birinci fikrasmin (b) bendinde yer alan "koruma"
ibaresinden sonra gelmek iizere, ",giiclendirme" ibaresi eklenmis ve ikinci fikrasinda yer alan "yiizde on" ibaresi
"yiizde bes" olarak degistirilmistir.

MADDE 10- 634 sayili Kanunun 22 nci maddesinin ikinci fikrasinin son climlesi asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

"4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 893 iincii maddesinin son fikrast hitkkmii burada da uygulanir."

MADDE 11- 634 sayili Kanunun 23 {incii maddesinin birinci fikrasina,"tesislerin yeniden yapilmasi"
ibaresinden sonra gelmek {izere "ile yap1 giivenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli goriilen teknik incelemeler"
ibaresi eklenmistir.

MADDE 12- 634 sayili Kanunun 25 inci maddesinin ikinci ve dordiincii fikralari asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

"Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz boliimiin miilkiyetinin dava tarihindeki degeri o kat malikine
Odenerek bu miilkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylar1 oraninda devredilmesi i¢in davanin agilmasi, aksi
kararlastirilmis olmadikea, diger kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunluguyla karar vermesine baglidir. Bu
karara ragmen kat maliklerinden bir kism1 bu davayr agmak istemezse, davay oteki kat malikleri acar ve hakim
hiikiim vermeden 6nce devir bedelinin ileride hak sahibine ddenmek iizere bankada iiger aylik vadeli hesaba
yatirilmasi ve makbuzunun ibrazi i¢in davacilara resen belirleyecegi uygun bir siire verir. Devir bedelinin siiresi
icinde yatirildigna iliskin belge ibraz edildiginde ve davanin kabulii halinde hakim, davalinin bagimsiz
boliimiiniin miilkiyetinin davayr agmis olan kat maliklerine arsa paylari oraninda devredilmesine ve devir
bedelinin islemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar verir."

"Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava agma kararmnin 6grenilmesi
tarihinden baslayarak alt1 ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak bes yil i¢cinde kullanilmazsa
veya dava sebebi ortadan kalkmigsa diiser."

MADDE 13- 634 sayili Kanunun 26 nc1 maddesinin ikinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

"Kat irtifak: sahiplerinden biri kendine diisen borglari, noter aracilifiyla yapilan ihtara ragmen, bu ihtar
tarihinden baslayarak iki ay i¢inde yerine getirmezse digerlerinin yazili istemi {izerine hakim, onun arsa payinin
ve kat irtifakinin dava tarihindeki degeri karsiliginda, 6teki paydaslara, arsa paylart oraninda devrine karar
verir."

MADDE 14- 634 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin {iglincii fikrasinin sonuna asagidaki ciimle
eklenmistir.

"Ik toplant: ile ikinci toplant1 arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz."

MADDE 15- 634 sayili Kanunun 30 uncu maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"Yeter say1 saglanamadig1 i¢in ilk toplanti yapilamazsa, kararlar en ge¢ onbes giin igerisinde yapilacak
ikinci toplantiya katilanlarin oy ¢okluguyla verilir."

MADDE 16- 634 sayili Kanunun 31 inci maddesinin son fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayismin yiizde besinden
fazlasin1 kullanmak {izere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat miilkiyetine tabi
tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir."

MADDE 17- 634 sayili Kanunun 33 iincli maddesinin birinci ve tliglincii fikralar1 asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

"Kat malikleri kurulunca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina katilan ancak 32 nci madde hiikmii
geregince aykir1 oy kullanan her kat maliki karar tarihinden baslayarak bir ay icinde, toplantiya katilmayan her
kat maliki karar1 6grenmesinden baslayarak bir ay i¢inde ve her halde karar tarihinden baslayarak alt1 ay iginde
anagayrimenkuliin bulundugu yerdeki sulh mahkemesine iptal davasi agabilir; kat malikleri kurulu kararlarinin
yok veya mutlak butlanla hiikiimsiiz say1ldig1 durumlarda siire kosulu aranmaz. Kat maliklerinden birinin yahut
onun katindan kira akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan
kimsenin, bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirmemesi yiiziinden zarar goren kat maliki veya kat malikleri,
anagayrimenkuliin bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini isteyebilir."

"Tespit edilen siire i¢cinde hakimin kararini yerine getirmeyenlere, aynt mahkemece, ikiyiiz elli Tiirk
Lirasindan ikibin Tiirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir."



MADDE 18- 634 sayili Kanunun 34 iincii maddesinin son fikras1 agagidaki sekilde degistirilmistir.

"Ydneticinin ad ve soyadi ile is ve ev adresinin anagayrimenkuliin kapis1 yanina veya giriste goriilecek bir
yere gergeve iginde asilmasi mecburidir. Bu yapilmazsa, yoneticiden veya yonetim kurulu iiyelerinin her birine,
ilgilinin basvurmasi iizerine ayn1 mahkemece, elli Tiirk Lirasindan ikiyiiz elli Tiirk Lirasina kadar idari para
cezasi verilir."

MADDE 19- 634 sayili Kanunun 38 inci maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

"Kat malikleri kurulu, ada temsilciler kurulu veya toplu yap1 temsilciler kurulu kararlarinmn iptaline iligkin
davalar, kat maliklerini temsilen yoneticiye, toplu yapilarda ise ada temsilciler kurulu veya toplu yap: temsilciler
kurulunca segilen yoneticiye husumet yoneltilmesi suretiyle agilabilir. Yonetici, agilan davayr biitiin kat
maliklerine ve ada veya toplu yap: temsilciler kuruluna duyurur. Kurul kararinm iptali halinde bu konudaki
yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir."

MADDE 20- 634 sayili Kanunun 47 nci maddesinin dordiincii fikrasinin son ciimlesi asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

"Bildirmeyenlerin yeniden yaptirmak istemedikleri kabul olunur ve onlarin arsa paylari, degeri karsiliginda
boliimlerini yeniden yaptirmak isteyenlere dncelikle devredilir."

MADDE 21- 634 sayili Kanunun 54 {incii maddesinin birinci ve ikinci fikralar1 asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

"Imar Kanunu hiikiimlerine gére ortaklastirma halinde, ortaklastirilan gayrimenkuller arasinda kat
miilkiyetine tibi gayrimenkul varsa ve ortaklastirma, 9/11/1985 tarihinden 6nce ise 6785 sayili imar Kanununun
46 nc1 maddesi, bu tarihten sonra ise 3194 sayili Imar Kanununun 16 ncit maddesi geregince ortakligin
giderilmesi hususunda biitiin malikler anlastiklar: takdirde, ortakligin giderilmesi bu anlasma hiikiimlerine gére
yapilir.

Boyle bir anlagsmaya varilamazsa, her gayrimenkuliin ortaklastirmadan onceki geger degerleri, birinci
fikrada sozili gecen madde hiikiimlerine gore ortakligi gidermekle gérevli sulh mahkemesince ayri ayri takdir
edilerek, bunlara Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan iiretici fiyat endeksi uygulanmak suretiyle her bir
gayrimenkuliin dava tarihi itibariyla ulastigi degerleri tespit edildikten sonra, bunlardan degeri en fazla olan
gayrimenkuliin malikine, 6teki gayrimenkulleri bu degerle satin almasini teklife karar verilir ve bu teklif kabul
edilip bedel 6denince ortaklik giderilmis olur."

MADDE 22- 634 sayilh Kanuna 65 inci maddeden sonra gelmek iizere "Toplu Yapilara iliskin Ozel
Hiikiimler" baslikli "Dokuzuncu Boliim" altinda asagidaki maddeler eklenmis, mevcut 66 ve 67 nci maddeler, 75
ve 76 nc1 maddeler olarak teselsiil ettirilmigtir.

"DOKUZUNCU BOLUM
Toplu Yapilara iliskin Ozel Hiikiimler

Kapsam

MADDE 66- Toplu yapi, bir veya birden ¢ok imar parseli iizerinde, belli bir onayli yerlesim planina gore
yapilmis veya yapilacak, alt yapr tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi
bakimindan birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiy1 ifade eder.

Toplu yap1 kapsamindaki imar parsellerinin bitisik veya komsu olmalari sarttir. Ancak bu parseller arasinda
kalan ve imar planma goére yol, meydan, yesil alan, park, otopark gibi kamuya ayrilan yerler i¢in bu sart
aranmaz. Toplu yap1 kapsamindaki her imar parseli, kat irtifakinin veya kat miilkiyetinin tesisinde ayr1 ayri
dikkate alinir. Ancak, toplu yapi birden fazla imar parselini igeriyorsa, miinferit parseller i{izerinde toplu yap1
hiikiimlerine tabi olacak sekilde kat miilkiyeti iligkisi kurulamaz.

Yapilar tamamlandikga, tamamlanan yapilara iliskin kat irtifaklar1 kat miilkiyetine ¢evrilebilir.

Ortak yerler

MADDE 67- Toplu yap1 kapsaminda olup, biitiiniiyle bu kapsamdaki bagimsiz boliimlerin ortak kullanma
ve faydalanmasina tahsis edilmis bulunan parsellerin malik hanesine, tahsis edildikleri toplu yap1 kapsamindaki
diger parsellerin ada, parsel, blok ve bagimsiz boliim numaralar1 gosterilmek suretiyle tapu siciline kaydedilir ve
bu suretle tahsis edildikleri parsellerde bulunan bagimsiz béliimlerin ortak yeri olur.

Toplu yap1 kapsaminda bulunan birden ¢ok yapinin ortak sosyal ve alt yap: tesisleri bulunduklar1 parsel
veya yapiya bakilmaksizin, tahsis edildikleri bagimsiz boliimlerin ortak yeri sayilir.

Vaziyet plan ve projeleri

MADDE 68- Toplu yapilarda; yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler, bunlarin kullanilig
amag ve sekilleri, toplu yap1 kapsamindaki parsel veya parsellerin tamamini kapsayacak sekilde, bir biitiin olarak



ilgili makamlarca onaylanmig imar plam: hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis vaziyet planinda ve projelerde
belirtilir.

Kamuya ayrilan yerlerin diizenlenmesi, isletilmesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu kurumu ile mutabakat
saglanmasi halinde, kamunun kullanimini kisitlamamak sartiyla toplu yap: yonetimince iistlenilebilir.

Toplu yap1 uygulamasinda, kat miilkiyetinin ve kat irtifakinin tesisine, aranacak belgelere, tapuda yapilacak
islemlere iliskin hususlar, Bayindirlik ve Iskin Bakanhiginca hazirlanacak bir yénetmelikle diizenlenir.

Yonetim

MADDE 69- Toplu yap1 kapsaminda bulunan parsel ve parsellerdeki birden ¢ok bagimsiz boliimii kapsayan
ana yapida ortak yerleri bulunan blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere
iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz bolim maliklerinden olusan blok kat malikleri kurulunca ydnetilir. Bir
parselde blok niteliginde olmayan yapilar varsa veya bu nitelikteki yapilarla blok yapilar aym parselde yer
aliyorsa, kendi sorunlarina ve o parsele ait ortak yerlere iliskin olarak, o parselde bulunan bagimsiz béliim
maliklerinden olusan kat malikleri kurulunca ydnetilir. Yonetim planinda bloklarin ve blok niteliginde olmayan
yapilarin idare tarzi ayrica belirtilir.

Bir adada birden ¢ok parsel yer aliyorsa, adayi olusturan parsellere ait ortak yerler, o adada bulunan
bagimsiz boliim maliklerinden olusan ada kat malikleri kurulunca yénetilir ve yonetim tarzi, kanunlarin emredici
hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir. Bu yetki, yonetim planinda ada temsilciler
kuruluna verilebilir. Yonetim planinda baska tiirli diizenlenmemisse, ada temsilciler kurulu, blok yapilarda her
blokta bulunan bagimsiz bolim maliklerince segilen blok yoneticileri ve blok niteliginde olmayan yapilarin
bagimsiz boliim maliklerince secilen temsilcilerden olusur. Ada temsilciler kurulu iiyelerinin sayist ve nasil
secilecegi toplu yapinin 6zelligi dikkate alinarak yonetim planinda belirtilir. Ada temsilciler kurulunda bu
yoneticiler ve temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisi kadar oy hakkina sahiptirler.

Toplu yap: kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler, bu kapsamda yer alan bagimsiz boliim maliklerinden
olusan toplu yap1 kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi, kanunlarin emredici hiikiimleri sakli kalmak
sartryla, bu kurul tarafindan kararlastirilir. Bu yetki, yonetim planinda toplu yap: temsilciler kuruluna verilebilir.
Yonetim planinda baska tiirlii diizenlenmemisse, toplu yap1 temsilciler kurulu, blok yapilarda her blokta bulunan
bagimsiz boliim maliklerince secilen blok yoneticileri ve blok niteliginde olmayan yapilarin bagimsiz bolim
maliklerince segilen temsilcilerden olusur. Toplu yap: temsilciler kurulu iiyelerinin sayisi ve nasil segilecegi
toplu yapmnin 6zelligi dikkate alinarak yonetim planinda belirtilir. Toplu yap: temsilciler kurulunda bu
yoneticiler ve temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisi kadar oy hakkina sahiptirler.

Yonetim plani ve degistirilmesi

MADDE 70- Toplu yap: kapsamindaki yap: ve yerler i¢in tamamini kapsayan bir tek yonetim plam
diizenlenir. YoOnetim plani, toplu yap: kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim planinin
degistirilebilmesi i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz boliimlerin tamsayisinin
beste dordiiniin oyu sarttir.

Gegici yonetimle ilgili yonetim plani hiikiimleri, toplu yap1 alanindaki bagimsiz boliim maliklerinin beste
dordiiniin oylariyla degistirilebilir.

Yonetici ve denet¢i atama

MADDE 71- Yoénetim planinda bagka tiirlii diizenlenmedikge, blok kat malikleri kurulu blok i¢in, blok
niteliginde olmayan yapilarin yer aldig1 parseldeki kat malikleri kendilerine 6zgiilenen ortak yer ve tesisler igin,
toplu yap1 temsilciler kurulu ise toplu yap1 kapsamindaki biitiin ortak yapi, yer ve tesisler i¢in yonetici ve denetci
atar.

Blok yoneticisi ve denetgisi, bloktaki kat maliklerinin; blok niteliginde olmayan yapilarin ortak yer ve
tesisleri i¢in yonetici ve denet¢i, bu yapilardaki kat maliklerinin say1 ve arsa payr bakimidan gogunlugu
tarafindan secilir. Toplu yap: kapsamindaki biitlin ortak yap1, yer ve tesisler i¢in yonetici ve denetgi ise, toplu
yap1 temsilciler kuruluna katilan yonetici ve temsilcilerin, yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bolim
sayisinin salt cogunlugunun oyu ile atanir.

Ortak giderlere katilma

MADDE 72- Toplu yap1 kapsamindaki belli bir yapiya veya yapilarin sadece birkagindaki kat maliklerinin
ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler, o yapilardaki kat
malikleri tarafindan, biitiin bagimsiz boliimlerin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere
iligkin ortak giderler ise biitlin kat malikleri tarafindan karsilanir.

Blok kat malikleri, toplu yap1 temsilcileri ve gegici yonetim kurulu kararlari, 2004 sayili fcra ve Iflas
Kanununun 68 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.



Kat malikleri, toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler iizerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz
boliimlerinin veya kendilerinin durumu dolayistyla bunlardan faydalanmaya lizum ve ihtiya¢ bulunmadigini
ileri siirmek suretiyle toplu yap1 ortak gider paym ve toplanacak avans: 6demekten kaginamazlar.

Gegici yonetim

MADDE 73- Yoénetim planinda toplu yap: temsilciler kurulu olusuncaya kadar, bu kurulun goérevlerini
ustlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olugmasi igin gerekli girisim ve ¢agrilarda bulunmak {izere, bir
gecici yonetim kurulmas: 6ngoriilebilir. Bu takdirde yonetim planinda gegici yonetimin nasil olusacagina ve ne
zamana kadar devam edecegine iliskin hiikiimlere yer verilir. Gegici yonetim en ge¢ toplu yapinin bitimini
izleyen bir yil sonrasina kadar devam edebilir. Bu siire, herhalde toplu yap1 kapsamindaki ilk yap: ruhsatinin
alinmasindan itibaren on y1l gegmekle sona erer.

Uygulanacak diger hiikiimler

MADDE 74- Bu boliimde 6ngoriilen 6zel hiikiimler sakli kalmak kaydryla, bu Kanunda yer alan biitiin
hiikiimler, toplu yapilar hakkinda da aynen veya kiyas yoluyla tatbik edilir."

MADDE 23- 634 sayil1 Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir.

"GECICI MADDE 3- Bu Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten énce kat irtifaki kurulmus ve iizerindeki
yapilar tamamlanip yap1 kullanma belgesi alinmis bulunan anagayrimenkullerde, Kanunun yiiriirliige girdigi
tarihten itibaren en ge¢ iki yil iginde kat miilkiyetine gegilmesi zorunludur. Bu anagayrimenkullerde yapi
kullanma izninin alindig1 tarihten itibaren tahakkuk eden vergi, resim ve harglar kat miilkiyetine gegis islemleri
sirasinda cezasiz olarak tahsil edilir. Belirtilen siire iginde kat irtifak hakki sahiplerinden birinin veya varsa
yoOneticinin, kat miilkiyetinin kurulmasi i¢in gerekli olan belgelerden eksik olanlarin tamamlanmasi igin diger kat
irtifak hakk: sahiplerinden her birine yazili bildirimde bulunmasma ragmen, geregini yerine getirmeyen kat
irtifak hakki sahiplerinden her birine, anagayrimenkul belediye sinirlari iginde ise belediye, belediye sinirlari
disinda ise miilki amir tarafindan bin Tiirk Lirasi idarf para cezasi verilir."

MADDE 24- 634 sayili Kanunun 18 inci maddesinin son fikrasi ile ek 3 iincii maddesi yiiriirlikten
kaldirilmugtir.

GECICI MADDE 1- Bu Kanun geregince hazirlanmasi gereken yonetmelik, Kanunun yiiriirliige girdigi
tarihten itibaren alt1 ay i¢inde hazirlanir.

GECICI MADDE 2- 13/04/1983 tarihli ve 2814 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten dnce kat irtifak
kurulmus binalarda yonetim plani olmasa dahi 12 nci madde hiikiimlerine gore kat miilkiyeti kurulur.

MADDE 25- Bu Kanun yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 26- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

Recep Tayyip Erdogan
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