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Konu : Kanun Tasarisi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSi BASKANLIGINA

Bayindirlik ve iskan Bakanh@i’nea hazirlanan ve Bagkanhi@iniza arz1 Bakanlar Kurulu’nca
7/4/2008 tarihinde kararlastirlan "Tapu Kanununda Degigiklik Yapilmasina Dair Kanun
Tasanis1” ile gerekgesi iligikte gonderilmistir.
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GENEL GEREKCE

22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 35 inci maddesinde 29/12/2005 tarihli ve
5444 sayili Tapu Kanununda Degisiklik Yapiimas: Hakkinda Kanun ile yapilan degisiklik hakkinda
Anayasa Mahkemesince verilen 11/4/2007 tarihli ve E. 2006/35, K. 2007/48 sayili Kararla ve
Kararda belirtilen gerckeelerle; bu maddenin birinci fikrasimn son ciimlesinde yer alan “Bu fikrada
belirtilen kosullarla, yiizél¢limii miktarint otuz hektara kadar artumaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.”
hitkmit ile yedinci fikrasinda yer alan “ve yabanc1 uyruklu gergek kisilerin il bazinda
edinebilecekleri tasmnmazlarn, illere ve il yiizdlglimiine gore binde besi geememek {izere oranini
tespite” ibaresinin iptaline karar verilmigtir. '

Anayasa Mahkemesinin bu Kararmin Tapu Kanununun 315 inci maddesinin yedinci fikrasinda
yer alan ve yukarida belirtilen ibarenin iptaline iligkin gerekgesinde; illerin cofrafl ve stratejik
oldugu kadar yerlesim alanlan ve konumlar: itibanyla da birbirinden farkliiklar gosterdigi, kimi
illerin yerlesim alanlarinin tamamumn veya bir¢ok biiyiik ilgesinin tamamimn maddede 6ngoriilen
binde beslik sinirn altinda kalabildigi, buna karsilik, il yiizélgtimlerinin, ilin ormanlari, daglan ve
meralan gibi yerlesim alanlar disindaki kisumlarim da kapsadigy, iller igin gegerli kosullarin ilgeler
ve beldeler i¢in de gegerli olmadifindan s6z edilemeyecegi, bu durumda Bakanlar Kuruluna
birakilan diizenleme vetkisinin Anayasal sirlar da gozetilerek gergevesinin belirlenmedigi
belirtilerek, 35 inci maddenin yedinci fikrasinda yer alan sdz konusu ibare iptal edilmistir.

Anayasa Mahkemesinin s6z konusu Kararinda belirtilen gerekgeler de dikkate alinarak
hazirlanan bu Tasar ile; 2644 sayih Tapu Kanununun 35 inci maddesinin yedinci fikras1 yeniden
diizenlenmisgtir. b

Aynca; ozel givenlik bolgesiyle ilgili calismalar Icisleri Bakanlif1 tarafindan
yiriitiildiigiinden, &zel giivenlik bolgeleri ve degisiklik kararlarna ait harita ve koordinat
degerlerinin Igisleri Bakanliginca, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin bagh oldugu Bakanlifa
verilmesi Ongoriilmiistiir.




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Madde ile; Anayasa Mahkemesince verilen 11/4/2007 tarihli ve E. 2006/35,
K.2007/48 sayili iptal Karart dogrultusunda, 2644 sayili Tapu Kanununun 35:inci maddésinin
yedinci fikrasi yeniden diizenlenmistir. Anilan hiikiimde yapilan diizenleme ile;

- Anayasa Mahkemesinin; kimi illerin yerlesim alanlanmn tamaminin veya birgok biiyiik
ilcesinin tamaminin maddede dngorillen binde beslik s altinda kalabildigi, buna karsilik, il
yiizdl¢iimlerinin, ilin ormanlari, daglart ve meralari gibi yerlesim alanlan digindaki kisimlarini da
kapsadig, iller icin gegerli kogullarin ilceler ve beldeler icin de gecerli olmadigindan s0z
edilemeyecegi, bu durumda Bakanlar Kuruluna birakilan diizenfeme yetkisinin Anayasal simrlar da
gozetilerek ¢ergevesinin belirlenmedigi, yéniindeki iptal karanmn gereklerinin yerine getirilmesi
amaciyla; yabanci uyruklu gergek kisilerin ilge ve merkez ilge bazinda, ilgelerin uygulama imar
plan1 ve mevzi imar plan siurlan icerisinde kalan toplam alanlarm yiizolglimiintin ylizde onuna
kadar kismunda taginmaz ile bagimsiz ve siirekli nitelikte sinirl1 ayni hak edinebilecekleri,

_ Anayasa Mahkemesinin; illerin cografi ve stratejik oldugu kadar yerlesim alanlart ve
konumlar itibartyla da birbirinden farkliliklar gosterdigi, yoniindeki tespitinin yerine getirilmesi
bakiminda ise, ilge ve merkez ilgenin altyapi, ekonomi, enerji, cevre, kiiltiir, tanm ve giivenlik
acisindan onemlerini dikkate alarak, ylzde onluk orandan fazla olmamak kaydiyla, bazi ilgeler
acisindan yabanci uyruklu gercek kisilerin  tasinmaz ile bagimsiz ve siirekli nitelikte sinich ayni
haklar edinebilecekicri oranlarin farkli olarak belirlenebilmesi igin Bakanlar Kurulunun yetkili
clmasa,

- Yabanci uyruklu gergek kisilerin edinebilecekleri tasinmazlar ile bagimsiz ve siirekli
nitelikte sinirh ayni haklann oramn zaman igerisinde degistirilmesinin gerekmesi halinde, bu orann
giincellenerek tespitine esas olmak uizere; valiliklerce, ilgelerin uygulama imar plan: ve mevzi imar
plan simrlan igerisinde kalan toplam alanlarn yiizélgiimiinde meydana gelen degisikliklerin takip
eden yilin Ocak ay1 sonuna kadar komisyona bildirilmesi,

Ongorillmustiir. )

Ayrica, madde ile; arsiv, kayit, ylriitme ve sekretarya islemleri Igigleri Bakanhfinca
viiriitiillen 6zel giivenlik bolgeleri hakkinda istenen bilgi ve belgelerin, bu Bakanlkga, Tapu ve
Kadastro Genel Miidirligiiniin bagh oldugn Bakanhga gonderilmesine iliskin diizenleme
yapilomstir.

MADDE 2- Madde ile; 2644 sayil: Kanuna bir gegici madde eklenmistir. Diizenleme ile;

- Kanunun 35 inci'maddesinin vedinci fikrasi uyarinca, yabanci uyruklu gergek kisiler ile
yabanc iilkelerde kendi tilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin
tasinmaz ve sinielt ayni hak edinemeyecekleri alanlar tespit edilerek ilgili kurum ve kuruluglarca;
aym fikrada belirtilen ilgelerin uygulama imar plam ve mevzi imar plan siirlan icerisinde kalan
toplam alanlarin yiizélgiimlerinin tespit edilerek valiliklerce, en ge¢ ii¢ ay iginde komisyona
bildirilmesi,

- Yabanci uyruklu gergek kisilerin ilge bazinda edinebilecekleri tasinmazlar ile bagimsiz ve
siirekli nitelikte ayni haklarin miktarimn tespit edilmesine kadar gececek siire iginde, yabanc
uyruklu gercek kigilerin Kanunun 35 inci maddesi hiikiimlerine gore tasinmaz ve siurh ayni haklar
edinebilmeleri, '

Ongorilmistir.

MADDE 3- Yiiriirlik maddesidir,

MADDE 4- Yiiriitme maddesidir.




TAPU KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR KANUN TASARISI

MADDE 1- 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayih Tapu Kanununun 35 inci maddesinin yedinci
ve sekizinei fikralan agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Yabanc1 uyruklu gergek kisiler ile yabanc {ilkelerde kendi Jilkelerinin kanunlarna gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin; sulama, enerji, tarim, maden, sit, inang ve kiiltiirel
6zellikleri nedeniyle korunmasi gereken alanlar, zel koruma alanlan ile flora ve fauna ozellifi
nedeniyle korunmasi gereken hassas alanlarda ve stratejik yetlerde kamu yaran ve ilke giivenligi
~ bakumindan taginmaz ve siirli aynmi hak edinemeyecekleri alaniari, ilgili kamu kurum ve
kuruluglarmin tescile esas koordinatli harita ve planlan igeren teklifi lizerine belirlemeye Bakanlar
Kurulu yetkilidir. Yabanct uyruklu gergek kisiler merkez ilge ve ilgeler bazinda, uygulama imar
planm1 ve mevzi imar plan simrian icerisinde kalan toplam alanlarin yiizdlglimiiniin yiizde onuna
kadar kisminda tasinmaz ile bagimsiz ve siirekll nitelikte surl ayni hak edinebilirler. Bakanlar
Kurulu, merkez ilge ve ilgelerin altyaps, ekonomi, enerji, ¢evre, kiiltiir, tarim ve giivenlik agisindan
énemlerini dikkate alarak, bu orandan fazla olmamak kaydiyla farkli oran belirlemeye yetkilidir.
Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigiiniin  bagl oldugu Bakanlik biinyesinde, ilgili idare
temsilcilerinden olusan komisyon tarafindan, bu madde uyarinca Bakanlar Kuruluna verilen yetkiler
dahilinde cahismalar yapilmak suretiyle kamu kurum ve kuruluglarmin bu kapsamdaki teklifleri
incelenip degerlendirilerek Bakanlar Kuruluna sunulur. Valiliklerce, merkez ilge ve ilgelerin
uygulama imar plani ve mevzi imar plan sinirlan igerisinde kalan toplam alanlann yiizdlgiimiinde
meydana gelen degisiklikler takip eden yilin Ocak ay1 sonuna kadar komisyona bildirilir.

Askeri yasak bolgeler, askerl giivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere ve degisiklik
kararlarina ait harita ve koordinat degerleri Milli Savunma Bakanligmea, 6zel giivenlik bolgeleri ve
degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat degerleri ise Igisleri Bakanlifinca geciktirilmeksizin
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiintin bagh oldugu Bakanlia verilir.”

MADDE 2- 2644 sayili Kanuna agagidaki gegici madde eklenmigtir.

“GECICI MADDE 3- Ilgili kurum ve kuruluglar, bu Kanunun 35 inci maddesinin yedinci
fikras1 uyarinca, yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanc: iilkelerde kendi {ilkelerinin kanunlarina
gére kurulan tiizel kigilige sahip ticaret sirketlerinin taginmaz ve sumrlh ayni hak edinemeyecekleri
alanlarin yiizolgiimlerini ve valilikler bu fikrada belirtilen ilgelerin uygulama imar plani ve mevzi
imar plan simrlar igerisinde kalan toplam alanlarn yiizélgiimlerini bu maddenin yiiriirlik
tarihinden itibaren en geg ii¢ ay i¢inde komisyona bildirilir.

Yabanc: uyruklu gergek Kisilerin merkez ilge ve ilgeler bazinda edinebilecekleri taginmazlar
ile bagimsiz ve siirekli nitelikte ayni haklarin miktan tespit edilinceye kadar gegecek stire icinde,
yabanci uyruklu gergek kisiler bu Kanunun 35 inci maddesi hitkiimlerine gore tasinmaz ve suurh
ayni haklan edinebilirler.”
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