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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

ILGI :17.04.2008 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-7/2980-5309/11323
saytll yaziniz.

Adana Milletvekili Sn. Yilmaz TANKUT un Sayin Bagbakammiza tevcih ettifi 7/2980
sayili yazili soru &nergesine verilen cevabi yazi ekte gonderilmigtir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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T.C.
DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA ]
(Devlet Bakani ve Bagbakan Yardimcisi Saymn Cemil CICEK }

lgi 1 25.04.2008 tarih ve B.02.0.001/350 sayil yazimz.

Adana Milletvekili Savin Yilmaz TANKUT un Sayir Basbekamimiza tevcih ettig: ve
Sayin  Basbakamimizin  da  kendileri adina  Bakanliklann  koordinatorliigiinde
cevaprandinuiasint istedigi, igide kayitli*7/2980 sayih yazili soru Snergesine iliskin olarak
hazirlanan Idaremiz goriisii yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

EK : Soru Onergesi Cevabu.
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Adana Milletvekili Saym Yilmaz TANKUT un Saymn Basbakanimiza tevcih

ettigl 7/2980 say111 yazili soru Onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi

Bagkanliginm goriisii agagida yer almaktadir.

SORU

CEVAP
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: Basinda c¢ikan “TOKi'den balh komisyon” ve “Dikran Masis'in sirketi

Eskidji 1,7 milyon YTL'yi cebe indirdi!” baslikh haberler ile Toplu Konut
Idaresinin (TOKI) Ikitelli'deki arazisini Eskidji sirketi ferinden satisa
cikardifl, araziyi TOKI istiraki olan Emlak Konut Gayrimenkul'un satin
aldig1 ve yapilan anlasmaya gore Eskidji'nin TOKI'nin istirakine yapilan
satistan komisyon almamas: gerektigine dair aciklamalar bulunmaktadir.

Ayrica, bu adi1 gecen sirketin 2003 yihndan beridir TOKI'nin arsalarmm
tiim reklam ve tanitim faaliyetlerini iistlendiginden bahsedilmektedir.

Bu bilgiler ¢ercevesinde; Anlasmada bahse konu olan madde cok net ve
anlasthr degil midir?

Firmanin 26 Arahk 2006 tarihli cevap yazisinda “1.5 yil 6nceki satisiardan
kaynaklanan komisyonlarin iadesinin miimkiin ve yasal olmadigindan
hareketle talebinizin yerine getirilmesi miimkiin gériilmemistir” ifadelerine
yer verdigine gore TOKI bu haksiz paranin iade edilmesini ¢ok ge¢ mi talep
etmistir?

Firma ile boyle bir sorun yasanmasina ragmen arsa satislari ile ilgili olarak
yapiian siozlesmenin dérdiincii kez 3 Ekim 2008'e kadar uzatilmasin nasil
izah edeceksiniz?

2003 yiindan beridir bu birliktelik nasil devam etmektedir? ihale hep aym
sirkette mi kalmaktadir? Eger ihalesiz ise, yillarca ayni firma ile ihalesiz is
yapilmasi sizce dogru mudur?

Bahse konu olan komisyon miktarni nasil tahsil edeceksiniz?

. Toplu Konut Idaresinin 2006 yili Yiiksek Denetleme Kurulu Raporu kaynak

oosterilerek, bazi yayin organlarinda yaniltict ve eksik bilgiye dayali haberlere
yer verilmistir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin 14.07.2000 tarth ve 24109 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Thale Yénetmeligi”nin 39’uncu maddesi ve 08.07.2004
tarih ve 25516 sayill Resmi Gazetede yayrmlanan “Toplu Konut I[daresi
Baskanh@ Satis Ve Gelir Paylasimi lhale Yénetmeligi”nin 24/d maddesi
cercevesinde, TOKI miilkiyetinde bulunan tasinmazlanin (arsa, konut, igyeri)
satigina ve satis sonras: hizmetlerine, Idareden herhangi bir licret talep etmeden,
aracilik edecek emlak sirketinin belirlenmesine ydnelik hizmet alim ihaleleri
gerceklestiriimistir.

TOKIi miilkiyetindeki arsa ve arazilerin satisina aracthk edecek firmanin

belirlenmesi amactyla, 19.09.2003 tarihinde yapilan ihaleye; Turyap Yap: Sanayi
Ticaret A.S, Eskidji Gayrimenkul, Remax, Reha Medin olmak {izere davet edilen
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4 firmadan 2’si ihaleye katilmis, 1 firma ise katilamayacagini bildiren mektup
gondermistir.

fhale Komisyonu, yapilan pazarhik, sonucu, Idareden hi¢c bir iicret talep
etmeyerek, alicilardan tahsil edilecek komisyon olarak da -%2 komisyon ve
komisyon KDV’si- en diigiik teklifi veren firma olan Eskidji firmasiyla 1 yillik
stzlesme imzalanmak tzere ihaleyi sonuglandirmigtir.

Ayneca, TOKI'nin toplu konut uygulamalari kapsamindaki konut ve igyerlerinin
satisgina ve satig sonrast hizmetlerine araciltk edecek firmanin belirlenmesi
amactyla da, 17.05.2005 tarihinde bir ihale yapilmis, ihaleye pivasada faaliyet
gosteren toplam 10 sirket davet edilmis, ancak, sadece Eskidji Miizayedecilik
Ticaret Ithalat Thracat A.S. firmasi teklif vermis ve thaleyi kazanmstur.

Diger taraftan, miilkiyeti T.C. Toplu Konut daresi Bagkanhgma ait Istanbul ili,
Esenler Ilgesi, ikitelli Mevkii, Basaksehir 5. Etap Projesi bdlgesinde bulunan
101.911,18 m? alanli 4 adet parsel, 22.03.2005 tarihinde 37.500.000.-YTL pesin
muhammen bedel iizerinden Eskidji Mizayede A.S. tarafindan agik artuma
ydntemine gore 1hale edilmistir. :

Yapilan ihaleye;

Toray Insaat San.ve Tic.A.S.

Fuat INCI

Mehmet TATAR #
Kiptas A.S. adina Ali KURUMAHMUT- Eyiip KARAHAN

Soyak Yapi Ins.San.Tic.A.S. adina Atilla OZFARIS

Yasar YILDIZ

Emlak GYO adina Sedat KARA

Hasan Mustafa TIRAS

Denge Reklam Turz.ing.Eml.Gida Ltd.Sti. adina Eyiip DEMIRHAN
Giingr URCAN

Tartk OZUNAL

Osman BIRBICER

Murat YILMAZ

istekli olarak katilmiglardir.

fhalede Emlak GYO vadeli 67.000.000.-YTL ile birinei, Soyak 66.000.000.-YTL
ile ikinci ve TORAY A.S. de 65.950.000.-YTL ile liclincii en yiksek teklifi
vermistir.
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Thale neticesinde, Eskidji firmasina, ihalede olu5an satis bedeli lizerinden %2
komisyon Gdenmesi, agik artirma sartnamesi hilkmil geregi, TOKI tarafindan
degil, TOKI istiraki olan &zel hukuk hiikiimlerine tabi ve tam rekabet
kosullarinda faaliyet gbsteren Emlak Konut GYO A.$. tarafindan 6denmistir.

- Emlak Konut GYO A.S., ihaleye tim firmalarla ayn: sartlar kabul ederek ve tam
rekabet kosullarina uygun olarak katilmustir. Ihale sonunda, Emlak Konut GYO
A.S.’nin ihale sartnamesi geregi olan komisyon ddemesinden imtina edilmesi,
hakstz rekabet olusturacak ve ihalede teklif veren diger firmalann itirazi ile
ihalenin feshi stzkonusu olacakty.
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Bahse konu ihale tarihinde, TOKI'nin, kendi istiraklerine ihalesiz arsa satisi
olanag bulunmamaktaydi. Diger bir ifadeyle, 08.07.2004 tarih ve 25516 sayils
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliife giren Toplu Konut Idaresi Baskanh@
Saug ve Gelir Paylasimi lhale Y&netmeliginde Idarenin kendi istiraklerine
dogrudan satis hususu yer almamaktayd.

Dolayisiyla, 22.03.2005 ve 26.05.2005 tarihli ihalelere [dare istiraki olan EGYO
da alic1 olarak katilmus ve ihalede esit rekabetin saglanmas: ve ihale sartname ve
stzlesmeleri geredi olarak, katilimeilar arasinda bir ayrnim yapimamistir.

Stzkonusu satislar; satis yonetmeligi, saus sartnamesi ve sozlesmesine uygun
olarak gerceklesmistir. Ayrica, bu satislarda dikkate alinmast gereken Onemli
hususlardan biri de, EGYO’nun Eskidji’ye 1.7 milyon YTL komisyon &dedigi bu
tasinmazlarim, TOKI tarafindan 36 Milyon YTL mubammen bedelle sausa
gikarilmis ve 72 milyon YTL ye satigimin gerceklesmis olmas1 ve dier taraftan,
tasinmaz alicist EGYO’nun da bu tasmmazlann bir kismuini “arsa satist karsiligi
gelir paylasimi” yontemiyle 112,5 milyon YTL’ye ihale ederek, ciddi bir kar
saglamis olmasidir. Dolayisiyla, burada gézoniinde bulundurulmas: gereken en
onemli husus, esit rekabet sartlarium yaratiidiga bir ortamda, hem satic1 olarak
TOKI’nin hem de alict olarak EGYO’nun bu ihaleden karl: ¢ikmis olmalandir.

Diger taraftan, 03.05.2006 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yliriirliide giren
Toplu Konut Idaresi Baskanhg Satig, Devir, Intikal, Kiraya Verme, Trampa,
Siirh Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satist Karsihig Gelir Paylasimi Thale
Yénetmeliginin -+ 25. maddesinin (1) bendine gore “Idarenin istiraki olan
sirketlerin talep etmeleri halinde, Idare miilkiyetinde bulunan ve Idare tarafindan
{izerinde uygulama yapilmayacak olan arsa ve araziler, tahmin edilen bedelin
altinda kalmamak kaydiyla Idarece takdir olunacak bedel lizerinden satilabilir
veva kiralanabilir” hitkmii uyarinca, bu tarihten sonra TOKI, kend: istiraklerine
dogrudan satis yapmaya baglamistir, |

Ayrica, bahse konu Yonetmelik degisikligine kadarki siire zarfinda da TOKI
tarafindan, araci firma Eskidji ile yapilan goriismeler neticesinde 06.09.2005
tarthinden itibaren, TOKI ihalelerinde, .ihalenin TOKI istiraklerinden birinde
kalmas: halinde Eskidjinin, TOKI istirakinden komisyon talep etmeyecegi
seklinde yeni bir diizenlemeye gidilmistir.

TOKI; konut, ticari iinite ve arsa satislarimi gerceklestirmek ilizere, firma ile
imzalanms olan Sozlesmelerin ilgili maddelerinde yer alan “taraflar arasinda
mutabakat saglanmasi halinde sozlesme bitiminde siire uzatimi yapilabilir”
hitkmil cercevesinde ve satis performans: agisindan, aract firmamin Tirkiye
genelinde yaygin orgiitlenmeye sahip olmasinin dnemini de dikkate alarak, bu
konuda basarh olan Eskidji firmasi ile s6zlesmesini uzatmigtir.

Satis performanst agisindan bakildifinda, araci firma Eskidji vasitasiyla bugline
kadar TOKI'nin 32 adet arsa/arazi sats ihalesi diizenlenmis ve bu ihalelerde,
796.745.880.-YTL muhammen bedelle satiga giren tasinmazlar, yaklagik %50
fazlasi ile 1.210.925.205.-YTL ye ahci bulmustur.

TOKI miilkivetinde bulunan tasinmazlarin (arsa, konut, isyeri) satisina ve satis
sonrasi hizmetlerine aracilik eden Eskidji Miizayedecilik Ticaret Ithalat Jhracat
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A.S. ile TOKI arasinda imzalanan sozlesmelerin ilgili maddelerinde yer alan
“alicy, teklif bedeli tizerinden, FIRMA’ya %2 + Komisyon KDV’si, komisyon
deyecek, IDARE ise komisyon ve/veya ticret 6demeyecektir” hitkmii uyarnca,
islem tesis edilmekte ve bu geré.éyede, Idare tarafindan Eskidji firmasma
herhangi bir komisyon 6demesi de sézkonusu olmamaktadir.

Eskidji firmasi, Tirkiye genelinde yiiriitttgt satiglar, TOKI’den herhangi bir
ticret almadan gergeklestirmekte olup, bunun yani sira, TOKI adina yiiriittiigii
konut satis kampanyalarinda kullandig: brostir, insert, afis, pankart vb. tamtim
¢alismalan i¢in de firmaya hi¢ bir ticret 6denmemektedir. Kaldi ki, firma, sadece
ve sadece ticari {inite ve arsalarin satisinda, alicidan komisyon tahsil etmekte
olup, konut satis islemi sézkonusu oldugunda konut ahicilart hi¢ bir komisyon
G6dememektedir.

Ayrica, konuya iligkin olarak, Basbakanhk Yiksek Denetleme Kurulu (YDK)
Raporunun  “Ana Oneriler” kismunda TOKI'ye herhangi bir uyanda
bulunulmamis, sadece “I¢ Oneriler” kisminda ve temenni mahivetinde vyer
verilmistir.

Nitekim aymt konu KIT Komisyonun’da AKP, CHP, MHP ve DTP’li Sayin
Milletvekillerinin huzurunda okunmus ve Milletvekillerimizin i¢ Sneriyle ilgili
bir girisimleri olmamustir. :
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