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DEVLET BAKANI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGI SUREU Dl ﬁ
Sayt :B.02.0.001/557 04 .07. 28

Konu :Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

LG :16.06.2008 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-7/3911-7043/14878 sayih
yaziniz.

istanbul Milletvekili Sn. Hasan MACIT’in Saymn Bagbakammiza tevcih ettigi 7/3911
sayilt yazili soru Snergesine verilen cevap ekte gonderilmigtir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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T.C.
DEVLET BAKANLIGI VE
BASRAKAN YARDIMCILIGINA ]
(Devlet Bakani ve Basbakan Yardimeis: Sayin Cemil CICEK )

Ilgi : 24.06.2008 tarih ve B.02.0.001/527 sayih yazinz.

Istanbul Milletvekili Sayin Hasan MACIT in Sayin Bagbakamimiza tevcih ettigi ve
Sayin  Bagbakanimizin  da  kendileri adina  Bakanliklar koordinatdrliigiinde
cevaplandinlmasini istedigi, ilgide kayith 7/3911 sayih yazili soru Snergesine iliskin olarak
haz:rlanan Idaremiz gériisii yazimiz ekinde sunulmaktadir.,

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

EK : Soru Onergesi Cevabi.
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BASBAKANLIK
Toplu Konut Idaresi Bagkanli

[stanbul Milletvekili Sayin Hasan ‘MACiT’in Sayin Bagbakanimiza tevcih ettigi

7/3911 sayih yazili soru 6nergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin
g0rlisi asagida ver almaktadir.

SORU 1

CEVAP

SORU 2

CEVAP

SORU 3

: Gazeteci Harun ISLEK tarafindan "AKP'nin Miiteahhitleri” adiyla

yaymlanan bir kitapta, TOKI tarafindan Oran'daki Meclis Lojmanlarinin
yerine gelir paylasimi yontemiyle yaptirlan konutlarmn ihalesine iliskin bir
cok bilgiye yer verilmekte ve ijhalenin katilim dolayisiyla rekabeti
engelleyecek bir bicimde yapildigi, iizerinde anlasilan konut sayisinda
¢eligkiler ve sonradan degisiklikler oldugu iddia edilmektedir.

Bu kapsamda; Meclis Lojmanlarinin yerine yaptirdan konutlarin ihalesine
iliskin olarak 7 Kasim 2006 tarihli Resmi Gazetede yaymmlanan ihale
ilaninda; konutlarim yapilacagi arsanmn Oran'daki Meclis Lojmanlarinn
arsaslt olduu neden agik¢a belirtilmemis, sadece arsanin ada ve parsel
numarasina yer verilmistir. Ilanda " oclis ¥ ~imanlan" ve "Oran'" diye
belirti!mis olsaydi ihaleye daha yiiksek sayida katilim olmaz mrydi1?

: Soru Onergesine konu ise ait ihale ilani 07.11.2004 tarih ve 26339 sayilt Resmi

Gazetede ve ulusal gazetelerden Bugiin ve Radikal gazetelerinde 05.11.2006
tarihinde ve Toplu Konut Idaresi Baskanligina ait elektronik ag
(www.toki.gov.tr) sayfasinda ilan edilmistir. Ihale ilaninda amilan yerin
ada/parsel bilgileri ve konumu net olarak belirtilmistir. Ayrca, istekliler
tarafindan, ihale ilaninda verilen teknik bilgiler lizerinden -her ihalede yapilmast
gerekli oldugu gibi burada da~ inceleme yapiimas: neticesinde, ihaleye konu yere
iligkin aktiiel 6zelliklere kolaylikla ulastlabilecegi agiktir.

: Ihale ilamyla, thaleye katilacak sirketlere tekliflerini hazirlamalain icin 14

giin gibi ¢ok kisa siire verilmesinin nedeni nedir? 14 giin icinde Meclis
Lojmanlart ile arsas: gibi degerli ve biiyiik bir gayrimenkule nasil bir proje
uygulanmast gerektigine iliskin arasirma yapilmasi, 1500-2000 konutun
projesinin hazirlanmasi; bu siire igcinde ihale igin gereken diger hazirhiklarin
yapiimas: miimkiin miidiir? ' : "

. Ihale ilaniyla, TOK] tarafindan firmalardan 15 giinliik siire igerisinde amlan yer

i¢in bir proje ¢alismast yapilmas: talep edilmektedir. S6z konusu proje ¢alismasi,
antlan siire zarfinda gok rahathikla hazirlanabilecek olan Avan Proje niteliginde
bir ¢alismadir. Bugiine kadar yapilan baz: “Arsa Satist Karsilig: Gelir Paylasim1”
ihaleleri i¢in 10 giin gibi bir siirede ihale yapilmstir.

: fhaleye katilan sirketlerin her birinin ayr ayn ettikleri teklifferi ne

kadardir? Bu teklifler hangi kriterlere gére degerlendirilmislerdir?
Pazarhk asamast ne zaman yapilmistir? fhaleye katilan konsorsiyumlarin
teklifleri pazarlik asamasinda ne kadardir?
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CEVAP : lhaleye ait ilk oturum 22.11.2006 tarihinde yapilmis olup, verilen ilk teklifler

asafidaki gibidir. o
Mesa Mesken San. A.S. & Aktirk YapIToplam Satig Geliri © 580.000.000.- YTL
- I [End. Ve Tic. A.S. & Emlak Paz. Ing. Prj.|idare Payt Geliri 1 243.600.000 - YTL
Yon. Ve Tic. A.$: Ortak Girisimi ) -
Idare Pay: Gelir Orani : % 42 _
IZ-KA Ins. Taah. Mith. Teks. Amb. San.\Ton1am Sans Geliri : 499.844.825 - YTL
Ve Tic. Ltd. Sti. & Durmaz Ing Taah. Tic.
2 L. $ti. & Umitli Turz. Gada Ins. Bilg [dare Pay: Geliri . 125.000.000.- YTL
Otm. San. Ve Tic. A.S. & Bleda Yapi]] .
__ ISan. Ve Turz. Tic. A.S. Ortak Girisimi  |\dare Pay: Gelir Oran: : % 25
ihlas  Holding AS. & Yesil Ins“Toplam Satis Geliri 1 332627757 -YTL
3 Gayrimenkul Yat. Hiz. Tic. A.S. Ortaklidare Payi Geliri © o 73.178.107.-YTL
Girigimi .
. Idare Pay1 Gelir Oram : % 22

Thalenin ikinci oturumu ise 29.11.2006 Carsamba giinii yapilms olup, 1 tur s6zlii
oturumu takiben ihaleye katilan firmalarm vermis olduklant nihai teklifler
agafida belirtaldizi gibi olmustur.

Is, en yiiksek “Idare Pay1 Geliri ve Idare Pay1 Gelir Orani’’n1 veren Mesa Mesken
San. A.§. & Aktirk Yapi End. Ve Tic. A.S. & Emlak Paz. Ins. Prj. Yon. Ve Tic.
A.S. Ortak Girigimi’ne ihale edilmistir.

Mesa Mesken San. A.S. & Aktiirk Yapi Toplam Saus Geliri : 638.000.000.- YTL
I [End. Ve Tic. A.S. & Emlak Paz. Ins. Prj.lldare Payi Geliri : 304.500.000.- YTL
Yon. Ve Tic. A.S. Ortak Girisimi ) )
Idare Pay1 Gelir Orant : % 50
hlas Holding AS. & Yesil fng. Toplam Satig Geliri © 760.000.000.- YTL |
2 |Gayrimenkul Yat Hiz. Tic. A.S. Ortaklidare Pay1 Geliri 1 266.000.000.- YTL
Girisimi -
Idare Pay: Gelir Orani : % 35
[Z-KA Tns. Taah. Mih. Teks. Amb. San.Topiam Sats Geliri © 978.000.000 .- YTL
Ve Tic. Ltd. Sti. & Durmaz Ins Taah, Tic. -
3 iLtd. Sti. & Umitli Turz. Gida Ins. Bilg/idare Pay: Geliri 1 244.500.000.- YTL
Otm. San. Ve Tic. A.S. & Bleda Yapi[, -
| San, Ve Turz. Tic. A.S. Ortak Girisimi  /ldare Pay1 Gelir Oran: : % 25

SORU ¢ : lhaleye katilan sirketler lojmanlgrm yerine yapacaklart konut sayilarm
belirterek mi teklif vermiglerdir? fhale sirasinda yapilacak konut sayisi kag
olarak belirlenmistir? Konut sayisi ihaleden sonra degismis midir?
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: Ihaleye katilan firmalarin tekliflerinin ekinde fizibilite raporlar1 yer almakta olup,

bu fizibilite raporlarinda, firmanmn ngérdiigii proje, konut sayisi vs. gibi bilgiler

- yer almaktadir. - i

S6z konusu thalede en yiiksek teklifi veren Mesa Mesken San. A.S. & Aktiirk
Yapr End. ve Tic. A.§. & Emlak Paz. Ing. P§. Yon. Ve Tic. A.S. Ortak
Girigiminin ihale asamasinda &ngérdiigi konut sayis: fizibilite raporunda i./08
olarak yer almaktadir.

: TOKI'nin stz konusu ihalede, thaleyle belirlenen gelir pay oram ne

kadardir? Bu oran sabit midir? Yoksa sonradan artan konut sayisma gore
artmiy midir? Eger arttrysa jhale sirasinda ve sonrasinda bu oran ne
kadardir? Konut sayis1 arttifn halde bu oran degismediyse bunun nedeni
nedir?

: Ihalede verilen “Idare Pay1 Gelir Oram™ %50"dir. Bu oran sabittir. Toplam Satisg

Gelirinin artmas1 durumunda, artan toplam satis geliri tizerinden bu oran
tutaninda Idare 1", 1, toplam gelire ilave olarak 8denecektir. '

fDARE’ye ddenceek olan Idare Pay: Geliri ise Toplam Satis Gelirinin herhangi
bir nedenle azalmasi durumunda degismeyecektir. Artmas: durumunda ise
yukanda belirtildigi sekilde islem yapilacaktr.
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