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Adana Milletvekili Saymn Hulusi GUVEL’in Sayin Basbakanumiza tevcih ettidi ve
Sayin  Basbakamimizin  aga  kendileri  adina  Bakanliklan koordinatérliigiinde
cevaplandinlmasin istedigi, ilgide kaylth _)1 01.2008 tarih ve 7/1646-3179/6913 savili vazili®
soru dnergesine iliskin olarak hazirlanar 7'~ ~miz griisll vazimiz ekinde sunulmaktadir.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.
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Adaua'ﬁ/hlletvekxh Sayin Hulusi GUVEL’in Saym Bagbakanimiza tevcih ettigi
7/1646-3179/6913 sayili yazili soru Snergesine veriiceek cevaba esas Toplu Konut Idaresi
Baskanhgimin goriisti asafida yer almaktadir. Lo

SORU 1 : T.C. Basbakanlik Toplu K..aut Idaresi Baskanlig1 ile Cukurova Gazeteciler
Cemiyeti (CGC) ve Tiirkiye Gazeteciler Sendikasi (TGS) arasinda haziran
2006’da imzalanan protokol geregi 31 Ekim 2007°de teslim edilmesi gereken
Adana Merkez Yiiregir Al\santa; toplu konutlarinin teslimi halen
yapilmamistir:

Bu itibarla; viizde seksenbes oraninda tamamlanms olan konutlarm hangi
tarihte teslim edilmesi planlanmaktadir?

SORU 2 : T.C.Bagbakanhk Tonlu Kannt idaresi Baskanliginin, Cukurova Gazeteciler
Cemiyeti ve Tiirkiye Gazeteciler Sendikasi ile imzaladi@r sozlesmeye
uymama gerekeesi nedir? '

CEVAP : Sozkonusu is Gegici Kabul asamasindadir. Gegici Kabul heyetinin santiyede
belirleyecedi eksik ve kusurlu imalatlarin tamamlanmasindan sonra Gegici
Kabul’un onaylanmasina miiteakip konutlarin teslimine baglanacaktir.

SORU 3 ¥ Onceki yiiklenici firmanmm (Yiiksel Insaat) insaatn tamamlamadan
brrakmasinin ardindan, yeni ihale yapilmis midir? Yeni yiiklenici ﬁrma
hangisidir? Sahibi kimdir?

CEVAP : Isin yuklen1c1 firmast YAVUZLAR NAK.TUR. TEKS.SAN.VE TIC.A.S. olup,
soru dnergesine konu is, bu firma yiikleniminde devam etmektedir. Yeni ihale
vamlmasi soz konusu degildir. ‘

SORU 4 : Gazetecilerin teslim tarihinin uzamasmdan dolayr ugradigy zarar nasil ve
kimler tarafindan karsilanacaktir?

CEVAP : idare ile konut alicilan arasinda imzalanan Gayrimenkul Satis Sézlesmelerinde
Adana Merkez Yircgir Aksantas toplu konutlarimin anahtar teslim tarihi
sgzlesme tarihinden itibaren 16 ay olarak belirlenmigtir. Ancak, daha Onceden
sngdrillemeyen ve Idareden kaynaklanmayan sebeplerle bu siire biraz telenmis
bulunmaktadir.

SORU 5 : Tiirkiye genclinde halen yiiriirliikte olan uygulamaya gdre, konutlarin
tamamlanip, hak sahiplerinin konutlara yecrlesmelerinden sonra taksit
tdemelerine gecilmesi uygulamasi devam etmektedir. Teslim tarihinin
gecikmesinden dolayr gazetecilerin evlerine girene kadar taksitlerinin
dondurulmasi diisiiniilmekte midir?

CEVAP : Malumlan oldugu lizere, {lkemizde yerlesim Cve “konut politikalarinn
belirlenmesi ve uygulanmast konusunda sektdrde tek sorumlu kamu kurulugu
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tizerinde konut inga ettimekic ve bu konutlari kredilendirerek, satisa
sunmaktadir. TOKI’nin éncelikli hedefi; meveut piyasa kosutlar ile konut sahibi
olamayan ancak belirli bir birikime sthp dar ve orta gelirli ailelerin, gelirlerine
uygun 6deme kosu!lam ile kira odér‘ gibi .taksitlerle konut sahibi olmalarintn

aﬁlannilamdu

Diger taraftan, TOKI, konut satig h:tsxhtlarx ve kradi geri donuslerl ile genel
biitceden aldig kisitli paylarla faaliyetlerini stirdiirmektedir. [darenin kisith
kaynakiau ile yeni konut firetiminin ve kreditendiriimesinin saglanabilmesi i¢in
kredi geri doénils ve konut taksit ddemeleri, her alt aylik dnem icin Idare
tarafmdan tespit edilen bir oranda artirilmaktadir. Idare, konut suhiplerinin
sdeme giiglerinin gelirlerine oranmin sabit kalmasi amaciyla, geri 8deme artig
oramim belirlerken memur maas artig oranini esas almaktadir. Ayrica, TOKI
uygulamalarin  siirdiiriilebilirliinin  saglanmas1  igin  farkh finansman
kaynaklari arastinilmaya baglanmug ve yeni projeler gelistirilmistir.

TOKI, hedef gruplarinin 8deme giiciine uygun sekilde farkli 6deme planlan
gelistirmekte, degisken fiyat endeksi kullanmakta ve ingaat halindevken konutu
kredilendirerek, satisa sunmahiadir. TOKI, kisuth kaynaklan ile sistemin eksik
pargasini tek bagina doldurma gayreti igerisindedir. Gériilecegi gibi, dzellikle
yoksul ve alt gelir gruplarmin konut jhtiyacinin Kargilanmasinda TOKI
uygulamalarmmioneml bir kere daha ortaya ¢ikmaktadir.

TOKI’nin 2003 yilindan sonraki uygulamalaninda alt gelir ve yoksul grubu da
hedef grup icine dahil edilerek, pesinatsiz/diigiik pesinath ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi gelisticiinistir. Bu ddeme planinda,
hedef grubun ddeme giicli gozoniine alinarak, taksit odemelen konut teslim
tarihinden sonra baglatilabilmektedir.

Gelismis ve gelismekte olan iilke deneyimleri, glinlimtizde yoksul ve dar gelirli
kesimin konut edinmesinin biyik 6lgiide kamu  siibvansiyonlanyla
cerceklesebilecedini gostermektedir.

Bu nedenle, yoksul ve dar gelirli kesimin konut ihtiyacinin karsilanmasi, ayri bir
programla ve siibvansiyonlu bir yapi iginde ele alinmaktadur.

Diger taraftan, soru onergesinde “Tiirkiye genelinde halen ylriirlikte olai
uygulamaya gdre, konutlanin tamamlamp, hak sahiplerinin konutlara
yerlesmelerinden  sonra taksit Sdemelerine gegilmesi uygulamast devam
etmektedir.” denilmektedir. Ancak, alicilann konutlara yerlesmelerinden sonra
taksit odemelerine baslanmast uygulamasi, sadece ve sadece TOKI
uygulamalarinda yer almakta olup, bunun bagka bir 8rnegi bulunmamaktadir.

Ac;1klama1ardaﬁ da agikca anlagilacad: iizere, konut tesliminden sonra taksit
ddemelerine baslanmasi uygulamasi, sadece ve sadece, yoksul ve alt gelir
grubuna yonelik bir uygulamadir. Tabii ki, TOKI uygulamalan igerisinde de,
sosyal devlet anlayisi cercevesinde, yoksul ve alt gelir gruplarina ybnelik
siibvansiyonlu uygulamalar yaptlmaktadir. Ancak, takdir edilecegi gibi, daha st
gelir dilimleri igin sitbvansiyon dofuran bir uygulama istenmesinin sosyal devlet
mantift ile ortitsmedigi degerlendirilmektedir.
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Ozellikle, yoksul ve alt gelir gruplaninin konut ihtiyacinn kargitanmasinda TOKI

r!ulamalanrun dnemi bir kere daha ortaya ¢ikmaktadir. Hedef grubun 6deme
giicline uygun sekilde, degisken ﬁyat endeksi kullanarak, insaat halindeyken
konutu kredilendiren ve satisa sunai“T OKI, kisith kaynaklar ile sistemin eksik
pargasti tek basina doldurma cayretl Tcerisindedir.

Sonug olarak, Adana Merkez Yureglr Aksantas Toplu Konut Uygulamasi, bir
“Yoksul ve Alt Gelir Projesi” olarak hayata ge¢irilmemistir. Kaldi ki, bu
projeden konut satin alan kisilerin yani Cukurova Gazeteciler Cemiyeti ve
Tiirkive Gazeteciler Sendikasi ilyelerinden olusan alict grubunun gelir dizeyi,
yoksul ve alt gelir olarak nitelendirdigimiz grubun gelir dlizeyinin gok lizerinde
oldugu dederlendirilmektedir.

Dolayisiyla, bu agtlardan degerlendirildiginde, Adana Merkez Yiregir Aksantay
Toplu Konut Uygulamast kapsanunda, alicilann taksit  8demelerinin
dondurulmast durumu distiniimemektedir. '

Diger taraftan, bilinecegi lzere, 4822 sayih Kanun ile deZisik 4077 sayili
Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanunun uyarinca, konut satis kampanyalari
da amlan Kanunun yiriirlige girdigi tarihten itibaren bu kapsamda
degerlendirilmektedir. '

4077 sayih Kanunun Kampanyah Sauslara {liskin Uygulama Usul Ve Esaslarin
Diizenleyen  Yonetmeliginin - “Cagma Hakki” baghklt 14. maddesinde,
“diizenlenen kampanyalarda, tiiketicilere malin veya hizmetin teslim veya ifa
edilmemesi kosulu ile tilketicinin bu talebini 'satici veya saglayiciya noter
aracilify ile ya da iadeli-taahhiitlt mekiup ile bildirmesinden sonra, satici veya
saglayicinin, mal veya hizmetin teslim veya ifa tarihini ge¢memek sartiyla,
tiiketicinin 6demis oldugu tiim bedeli ve kiymetli evraki *'" ~ticive iade etmekte
yiikiimlii olc..Ju™ hilkme baglanmugtir.

Kald: ki. Idaremiz uyfzulamalarmda 4077 saylh Kanunun &ngdrdiigl siireden.
bile daha uzun bir zaman diiimi igin yani sadece konutun anahtar teslimine
kadarki stire igin degil, alictmin borcunun bitmesini miiteakip yapilacak tapu
devrine kadarki genis bir zaman dilimi i¢in konut alicilarina “cayma hakkr”
kullammt taninmustir. Idare ile konut alicilan arasinda imzalanan Gayrimenkul
Satis Sozlesmelerinde “alici, efer ister ise miilkiyet devredilinceve kadar
gayrimenkulii [dareye iade edebilir” denilerek, bu husus hiikiim altina alinnmustir.

Bu cercevede, Adana Merkez Yiiregir Aksantas Toplu Konut Uygulamas:
kapsaminda konut satin a}anlar, anilan madde uyarinca, talep eimelen
durumunda, konutlarint TOKI ye iade edebilme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

: Konutlarin gegici kabulleri yapilmis midir? Kesin kabu!lerir_lin ne zaman

yapilmasi planlanmaktadir?

: Isin Gegici Kabulunun onaylanmasindan 1 (bir) yil sonra, Kesin Kabul'u

yaptlacaktir.



