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Konu: Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSI BASKANLIGINA

ILGI :17.04.2008 tarih ve KAN.XKAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02 - 7/2877-5256/11214
sayil1 yaziniz.

Adana Milletvekili Sn. Nevin Gaye ERBATUR’un Sayin Basbakammza teveih ettigi
7/2877 sayih yazili soru Snergesine verilen cevabi yazi ekte gonderilmistir.

* Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

"k

Basbakan Yardimeisi

Ek-1 soru dnergesi cevabl

DAGITIM:

Geregi : Bilgi :

TBMM Bagkanligna Bagbakanlik Kanunlar ve Kararlar Genel Miidiirliigiine
Devlet Bakanliklarn Zemin Kat No : 26 Bakanliklar 06573 ANKARA Ayrintth bilgi i¢in irtibat : 1KOSE

Y L F TN A1MLEOL Tale » LTIy A1QI62R



‘... T.C.

@ ®
® © BASBAKANLIK AN
e .’ Toplu Konut Idaresi Bagkanligs 9000,

Sayr B.02.}‘.KNT.O.65.02/2008- -34%
Konu: Soru Onergesi Hk. {605, 2808* 22 473

T.C.
DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA _
(Devlet Bakam ve Bagbakan Yardimeis1 Saym Cemil CICEK))

figi : 25.04.2008 tarih ve B.02.0.001/356 sayili yaziniz.

Adana Milletvekili Sayin ProfDr. Nevin Gaye ERBATUR un Sayin Bagbakanimiza
tevcih ettifi ve Sayin Bagbakammizm da kendileri adina Bakanliklar1 koordinatérliigiinde
cevaplandimimasim istedigi, ilgide kayitli 17.04.2008 tarih ve 7/2877-5256/11214 sayih yazih
soru 6nergesine iliskin olarak hazirlanan Idaremiz goriisti yazimz ekinde sunulmaktadur.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

EK : Soru Onergesi Cevab.
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Adana Milletvekili Sayin  Prof.Dr. Nevin Gaye ERBATUR’un Sayin
Bagbakanimiza tevcih ettigi 7/2877 sayili yazili soru 6nergesine verilecek cevaba esas Toplu
Konut Idaresi Bagkanlifimn goriisii asagida yer almaktadir.

SORU 1 : Cukurova Gazeteciler Cemiyeti ve Tiirkiye Gazeteciler Sendikasi, basin
calisanlarim  konut sahibi yapabilmek amaciyla, 09.05.2006 tarihinde
Ankara’da TOKI yéneticileri ile bir Protoko! imzalamslardir. imzalanan
Protokol dogrultusunda ingaatlarin 16 ay icerisinde yani Mayis’2007
tarihinde teslim edilmest gerekmekteydl Ancak, konutlar halen sahiplerine
teslim -edilmemistir.

Bu cercevede; TOKI'nin bahsi gecen konutlari zamaninda teslim
etmemesinin sebebi nedir?

CEVAP : Idare ile konut alicilan arasinda imzalanan Gayrimenkul Satig Sozlesmelerinde
Adana Merkez Yiiregir Aksantas toplu konutlarmin anahtar teslim tarihi
s6zlesme tarihinden itibaren 16 ay olarak belirlenmistir. Ancak, daha dnceden

ongérillemeyen ve Idareden kaynaklanmayan sebeplerle bu siire biraz 6telenmis
bulunmaktadir.

Sézkonusu uygulamada insaat alaninda bulunan meveut yapilann yikilmasi, ilgili

* belediyenin altyap: baglanti noktalarini gdsterememesi ve ayrica, altyap: ve yol
imalatlarinin yapilamamasi ve miiteahhit firmamn maddi sikinti icine girmesi
gibi nedenlerle bir gecikme meydana gelmistir. Ancak, halihazirda ingaatlar
bitirilerek, gecici kabul asamasina gelinmistiz.

SORU 2 : Bahsi gecen konutlarin zamaninda hak sahipleri gelecege yonelik planlarim
konutlarin protokolde yer alan teslim tarihine gire yaptiklari goz éniine
ahmdiginda, bu kisilerin yasadiklar1 kira vs. gibi maddi sikantiiarm
tazminati icin ne gibi bir tedbir alinacaktir?

CEVAP : TOKI, Ocak 2003 — Nisan 2008 tarihleri arasinda 81 il, 417 11c;e 1.006 santivede
toplam 309.191 adet konutun iiretimini baglatmis bulunmaktadir. Bu rakam 100
bini agkin niifusiu 13 adet sehir demektir.

Ayrica, Idarece, 300.148 adet konutla birlikte;

379 Okul (anackulu, 11k0gret1m lise),

61 Spor Salonu,

35 Kiitiiphane,

301 Ticaret Merkezi, "

21 Hastane, -
71 Saghk Ocag,

10 Yurt ve Pansiyon,

243 Cami,

insaati1 baglatilmug ve biiylik bir kismi tamamlanmigtir.
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TOKinin 81 il. 417 ilge, 1.006 santiyede yiirtittiigii toplu konut uygulamalar ile
sayist 300’ asan yerel ve ulusal dlgekli pek g¢ok yiklenici firma sektdrde
istihdam edilmektedir.

Bu kapsamda, dar ve orta gelirli vatandaslarin konut ihtiyacinin karsilanmas:
amaciyla, TOKI tarafindan tilke genelinde bagslatilan bu kadar genis ¢apli konut
seferberligi kapsaminda, dogal olarak, bazen, Idarenin insiyatifinin disinda, daha
dnceden dngdriilemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar yasanabilmektedir.
Ancak, TOKI, cok hzli bir sekilde bu durumlann iizerine giderek, gereken
teknik ve yasal onlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Diger taraftan, malumlan oldufu iizere, llkemizde yerlesim ve konut
politikalariin belirlenmesi' ve -uygulanmasi konusunda sekwrde tek sorumlu
kamu kurulusu olan Toplu Konhut Idaresi Bagkanhi, kendi miilkiyetindeki
arsalar iizerinde konut insa ettirmekte ve bu konutlan kredilendirerek, satisa
sunmaktadir. TOKI’nin 6ncelikli hedefi, mevcut piyasa kosullar ile konut sahibi
olamayan ancak belirli bir birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin, gelirlerine
uygun 6deme kosullan ile kira dder gibi taksitlerle konut sahibi olmalarmmn
saglanmasidir.

TOKI, konut satig hasiatlar1 ve kredi geri doniisleri ile genel biitceden aldift
kisith paylarla faaliyetlerini siirdiirmektedir. Idarenin kisith kaynaklan ile yeni
konut firetiminin ve kredilendirilmesinin saglanabilmesi igin kredi geri doniis ve
konut taksit sdemeleri, her alti aylik donem igin Idare tarafindan tespit edilen bir
oranda artinimaktadir. Idare, konut sahiplerinin ddeme giiglerinin gelirlerine
orammin sabit kalmasi amaciyla, geri ddeme artig oramim belirlerken memur
maas artis oramm esas almaktadir.  Ayrica, TOKI uygulamalarimin
siirdiiriilebilirliginin saglanmasi i¢in farkli finansman kaynaklan arastiriimaya
baslanmis ve yeni projeler gelistirilmigtir.

TOKI, hedef gruplarmn &deme giiciine uygun sekilde farkh &deme planlan
gelistirmekte, degigken fiyat endeksi kullanmakta ve ingaat halindeyken konutu
kredilendirerek, satisa sunmaktadir. TOKI, kisith kaynaklar ile sistemin eksik
parcasim tek basina doldurma gayreti igerisindedir. Goriiecegi gibi, Yzellikle
yoksul ve alt gelir gruplarinin konut ihtiyacinm karsilanmasinda TOKI
uygulamalarmin énemi bir kere daha ortaya ¢ikmaktadir.

TOK{i’nin 2003 yilindan sonraki uygulamalannda alt gelir ve yoksul grubu da
hedef grup icine dahil edilerek, pesinatsiz/diistik pesinath ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi gelistirilmistir. Bu 6deme plaminda,
hedef grubun Sdeme giicii gbzoniine alinarak, taksit ddemeleri, konut teslim
tarihinden sonra baglatilabilmektedir. :

Gelismis ve gelismekte olan ke deneyimleri, giiniimiizde yoksul ve dar gelirli
kesimin konut edinmesinin biiyilkk ol¢ide kamu siibvansiyonlariyla
gerceklegebilecegini gostermektedir.

Bu nedenle, yoksul ve dar gelirli kesimin konut ihtiyacinin karsilanmast, ayr bir
programla ve stibvansiyonlu bir yap1 i¢cinde ele alinmaktadr.
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TOKI uygulamalan igerisinde, sosyal devlet anlays1 gergevesinde, yoksul ve alt
gelir gruplanna yonelik siibvansiyonlu uygulamalar yapilmaktadir. Ancak, takdir
edilecegi gibi, daha {ist gelir dilimleri i¢in stibvansiyon doguran bir uygulama
istenmesinin sosyal devlet mantig ile drtiismedigi degerlendirilmektedir.

Ozellikle, yoksul ve alt gelir gruplarinin konut ihtiyacinin kargilanmasinda TOKI
uygulamalarmin énemi bir kere daha ortaya ¢ikmaktadir. Hedef grubun Gdeme
giiciine uygun sekilde, degisken fiyat endeksi kullanarak, insaat halindeyken
konutu kredilendiren ve satisa sunan TOKI, kisith kaynaklar: ile sistemin eksik
parcasini tek basia doldurma gayreti igerisindedir.

Bu cercevede, Adana Merkez Yiregir Aksantas Toplu Konut Uygulamasi, bir
“Yoksul ve Alt Gelir Projesi” olarak hayata geg¢irilmemistir. Ayrica, bu projeden
konut satin alan kisilerin yani Cukurova Gazeteciler Cemiyeti ve Tirkiye
Gazeteciler Sendikas: iiyelerinden olusan alici grubunun gelir diizeyinin, yoksul
ve alt gelir olarak nitelendirilen grubun gelir diizeyinin iizerinde oldufu
diisiintilmektedir.

Diger taraftan, bilinecegi tizere, 4822 sayilh Kanun ile degisik 4077 sayihi
Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanunun uyarinca, konut satis kampanyalan -
da anmlan Kanunun vyiriirlige girdigi tarihten itibaren bu kapsamda
degerlendirilmektedir.

4077 sayil1 Kanunun Kampanyah Satiglara Iliskin Uygulama Usul Ve Esaslarini
Diizenleyen  Yonetmeliginin Cayrna Hakk:” bashikli 14, maddesinde,
“diizenlenen kampanyalarda, tiiketicilere malin veya hizmetin teslim veya ifa
edilmemesi kosulu ile tilketicinin bu talebini saticr veya saBlayiciya noter
aracilifn ile ya da iadeli-taahhiitlii mektup ile bildirmesinden sonra, satici veya
saglayicimin, mal veya hizmetin teslim veya ifa tarihini gegmemek saruyla,
tiiketicinin 5demis oldugu tiim bedeli ve kiymetli evrak titketiciye iade etmekte
yiktmli oldugu” hilkme baglanmigtir.

Kalds ki, Idaremiz uygulamalarinda, 4077 sayili Kanunun 6ngordiigh stireden
bile daha uzun bir zaman dilimi icin yani sadece konutun anahtar teslimine
kadarki siire icin degil, alicinin borcunun bitmesini miiteakip yapilacak tapu
devrine kadarki genis bir zaman dilimi icin konut -alicilarina “cayma hakks”
kullanimi tamnmustir. Idare ile konut aliciiart arasinda imzalanan Gayrimenkul
Satis Soézlesmelerinde “alici, efer ister ise miilkiyet devredilinceye kadar
gayrimenkulii Idareye iade edebilir” denilerek, bu husus hitkiim altina alinmugtir.

Bu cercevede, Adana Merkez Yiiregir Aksantag Toplu Konut Uygulamast
kapsaminda konut satin alanlar, amlan madde uyarmca talep etmeleri
durumunda, konutlanm TOK’ye iade edebilme hakkina sahip bulunmaktadurlar.

: Bahsi gecen konutlarin kesin teslim tarihi ne zamandir?

: Sozkonusu i3 Gegici Kabul asamasindadir. Gegici Kabul heyetinin santiyede

belirleyecedi eksik ve kusurlu imalatlanin tamamlanmasmdan sonra - Gegicl
Kabul’un onaylanmasini miiteakip konutlarin testimine baglanacaktir.
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