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T.C.
ICISLER] BAKANLIGI
Mahalli Idareler Genel Mitdiirligi

SAYT : BOSOMAHO65000/ L&Y
KONU: 7/421Yazili soru §nergesi AS/61/2008

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

[LGI: a)Basbakanligin 12/11/2007 tarihli ve 4278 sayili yazisi.
b) TBMM Baskanliginin 31/10/2007 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-
920-7/421-957/2638 sayili yazisi.

Istanbul Milletvekili Sayin Cetin SOYSAL’ n 7/421 sayili yazili soru Snergesi ile ilgili
olarak Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgindan alinan bilgilere istinaden Istanbul
Valiligince gonderilen cevabi yazi ekte sunulmusgtur.

L]
Bilgilerinize arz ederim. /a- /V_S__K

Besir ATALAY
Bakan
EKI:15
DAGITIM
Geregi : - Bilgi
TBMM Bagkanligina Basbakanliga
ingnit Bulvar1 No:4 Bakanliklar 06100 ANKARA Ayrablr bilgi igin irtibat: O IRGIN V. H K L.

Tel: (0312)42572 14732 24 Faks : (0312)41890 11-418 7208
¢-posta: ozlem.irgin@icisleri.gov.tr  Elektronik Ag: www.icisleri gov.tr
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iSTANBUL VALILIGI
i} Maballi idareler Mitidiirligi
Sayr B0S4VLK4340700/610/ 5294 14.01.2008

Konu :7/421 Esas Nolu Yazil
| Soru Onergesi

(CISLERT BAKANLIGT
(Mahalli Idareler Genel Miidirliigi)

flgi: 19.11.2007 tarih ve 002/27515 sayili yazume.

Istanbul Milletvekili Saym Cetin SOYSAL’m 7/421 csas nolu yazil soru nergesinde
. yer alan iddialara iliskin Sayin Bakanumizca verilecek cevaba esas olmak fizere {limiz
Bilyitkgehir Belediye Bagkanhgindan alman 11.01.2008 tarih ve 1521 sayili yaz ve ekleri

iligikte sunulmustur,

| | - Mﬂ -
‘ Muammer GULER ]7
, Vali

/ EK : :

15 Adet

Bilgilenmize arvederim.

s

Inebey Mah Tecedit Sok Noi3| Aksaray/ iS
. : N saray/ [STANBUL A e r e
Telefon: (212)587.00.40 Faks: (212)387.10.19 o yrmtls bilgi icin itibatR.VAROL

e-posta: mahalliidareler(y icisTeri. gov.1r Vicktronik Ag: www.icislerigov.ir




: ISTRNBUL_URLILIGI_IL_MAM. ID.MD FAKS NO. @ 9 B212 5125425 DCR. ZB ZB¥B 1=2:29
1 ALae B

iS1 ANBE L BUVT KSEHIR BELEDIYE BASKANLIC

Yari isteri ve Kararlar Daire Baskanhg Meclis Midiiriaga

. ol W
SAYL :M.34.01BB.0.10-33-252.031/5 ke 2L VBB |82 w7 A /2008

KONU :Pendik ligesi 99 pafta 845 ada
Gren Park. '

iSTANBUL VALILIGINE
(il Maballi idareler Midiirliga)

iLGI: a) 16.10.2007 twrih ve 363 sayih Ist Milletvekili Saymn Cetin SOYSAL'm yazih dnergest.
b) 19.11.2007 tarih ve 27515 sayils feigleri Bak Mahalli Idareler yazisi.
€)27.11.2007 tarih ve 49554 sayili yazimz.
d)11.12.2007 tarih ve 52967 sayill yazimz.
€) 13.12.2007 tarih ve 20317 sayih Planlama Miid. gorits yazist.
) 31.12.2007 tarsh ve 1792 sayiht Valilik yazst.

| figi (a) yazida {stanbul Milletvekili Saywn Getin SOYSAL"mn Pendik Green Park ile ilgili
yaztl soru Snergesi gonderibmistir. Tigi (b) ve (€) yazilarda ivedi olarak asagidaki sorulara cevap
istenilmekte olup, ilgi (¢) yazs ile Planlama Miid gorilsii belirtilmistir. Konu ile ilgili meclis kararlan
{stanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 30.11.2007 tarih ve 2901 sayilt ve 14.12.2007 tarth ve 3157
sayil: kararlart ile alinmustr.

1-} Istanbul Biiytiksehir Belediyesi Meclisi'ne gonderilen ve Gren Park Otelleri'nin tamarminda
gzel indirimler sagluyan hediye kartlartn, aym giin Bityiiksehir Beledive Meclisi'nde 71 sira
numarasila gorisilecek vian Pendilc'te ki plan tadilatyla bir baglantis var midir?

2.) Istanbul -Biiyiksehir Belediyesi Meclisi'ne kurye ile gonderilen indivimli kartlardan
Biiyuksehir Belediye Bagkam Kadir Topbag'in bilgisi var mdir?

3} Soz komusu kartlarla ilgili, olarak Belediye Meclisi'nde grubu bulunan grup bagkan
vekilleri bilgilendirilmiy midir? ' :

4-) Gonderilen bu kartlar hangi beledive meclis iyeleri tarafindan kabul edilmistir?.

5-) Parsel bazinda yaprlan degigikdik talepleriyle ilgili olarak Belediyve Meclis iyelerine bagka
hediyeler ginderilmistir? ) .

Bu sorularda, “Pendik Jlgesi Dogu Mafa;: 99 pafia. 845 ada, 38(eski:53-1 5 parseller) parsel"de
yapilan plan degisikligi ve {stanbul Biyiksehir Belediye Mcclisi'ne gdnderildigi iddia edilen hediye
kartlar hakkinda cevap istcnilmekiedir. ' :

Oncelikle belinelim ki; Istanbul Bﬁyﬁkgcln: Belediye Meclisi, s6z konusu parseldeki imar planu
degisikligini imar mevzuatina uygun olarak karara baglamagtir. $8yle ki; .

$6z konusu parscl, 1997 - 2000 taribli imar plaminda Emsal=0,75 yapilanma gartiarinda
konut-Hicaret alamnda; 2005 tarihli 1/1000 8lgekli imar plaminda da Ticaret alanmda kalmakta ve
Zemin kat H=5.50 Hmax=17.50 5 kat imarh Tq:inal Lokanta, otel gazino, sinema, tivatro, 6zel saghk,
oze) okul, idare binalari, ¢ok kath magaza v.b. fonksiyonlarin jpermektedir.

g2
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Yars Isteri ve Kararlar Daire Baskanhi§: Mcchis Miduariiagi

arutlan dogrultusunda kongre merkezlerine, otellere ve tunzm

Istanbul'wn turizm e Hgilt K 4 ‘
o Thtiyas va itibariyle toplam turizmden aldig1 pay 2,5 milyon

alaplanna ihtiyag vardir. 7ira jstanbul un 2003 yih ‘ - il
taristtir. 2007 yih itibariyie ise, 6,5 milyon civanndadir. Hedefimiz, bu rakapu 10 villik silre igerisinde

20 milyona gkarmekur. Bu baBlamda, turizm gelirinin sadece [stanbul icin 40 miiyaf dolara
ulasabijecegi diisimlilmekic olup, talep eden girisimeilere yerin k_onumuna gore emsal 3'e kadar .
turizm-+otel fonksiyonu verilmektedir. Verilmeye de devam edilecektir.

. Nazm Imar Plam’nda E=22 yapilanma jartiyla otel ve kongre

I Bu sebeple, 1/5000 Slgekl : .
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam’nda da E=2.2 yapilahma

i merkezi olan alana IBB meclisince, ! ar Pl:
sartiyla 14.12.2007 tarihinde otel ve kongre merkezi fonksiyonu verilmistir,

arseldeki imar plani degisikligi ilc Istanbul Biiyiikschir Belediye
dirim karti Gren Park yetkililerinden elde edilen bilgiye gore
3. sadece Meclis Uyelerine degil 5.000 civan kisiye ulagtmimistr, Kartlar 6zel bir dagitum firmas: olan
’ ZiP Dagitin Arastirma ve Damgmanhik Wizmetieri Ltd.St. firmas ile; ozellikle. Marmara
Bolgesi’ndeki ticaret ve sapmayl odalari, borsalar, sendikalar, timiversiteler, milletvekilleri, il genel
meclis Gyeleri, tiim belediyeler, esnal trgitleri, Spemli kurumlar, barolar, otellerimiz ile i3 yapan
J firmalar ve sitketlerin sahip ve ydneticilerine de génderiimistir, :

Gorilldagi tizere, so7 konusu p
Meclisine gbndenldigi iddia cdilen in

Ayrica, iddia edilen indirim kartlann hakkinda hem Biiyitksehir Belediye Bagkans'mn hem de
Belediye Meclisinde grubu bulunan grup bagkan vekillerinin bilgileri olmadifr gibi; belediye meclis
iiyeleri tarafindan abmp alinmadifi da bilinmemektedir. Parselle ilgili defisikhik yapilirken sadece

j
: kanun kamu yarar esas alinmigtir. =

Bilgilerinize arz ederim.

: . i
Kadir TOPBAS
iiy#Ksehir Belediye Bagkani

EK: .
1 adet Planlarna Miid. gdrily yazis
2 adet Meclis Karan
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T.C )
isTANBUL BUYTUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI
{mur ve Sehireilik Daire Bagkanhi

Planlama Miidiirfigi
\} o - : — hitp:/mww.ibh.gow.tr
(2 8.r2007

Savi M.34.0.IBB.0.13.41.310.01.04.01/2007-20317
Konu : Pendik {lcesi Duoja Mah., 99 pafta,845 ads,
58(eski:53-15 parseller) parseldeld Green Park bk

MECLIS MODURLUGU’NE
ILGL: (a) Istanbul Valiligi [} Maballi Idareler Madarliga'non 27.11.2007 giin, B054
VLK 4340700/610/49554 sayili yazist ve eki Cetin Soysal imzali Snerge 6.
(b) Hgilisinin 22.12.2006 P). gim, 2006/4422 P1. say1li dilekgesi ve ekleri.
. (c) 08.02.2007 giin, 2006/4422 sayil Biiyiiksehir Belediye Meclisine vazimiz.
f (d) Bityiiksehir 3elediye Meclisinin 16.03.2007 giin,2007 /784 sayili kararn .
f (¢) Pendik Belediye Baskanligi-Plan ve Proje Midirlagi’nitn 07.09.2007 giin,2007/4651-
- 96064 sayil: yazisi ve cki Pendik Belediye Meclisinin 06.09.2007 giin, 131 say1h karan.
(£ 07.09.2007 ¢in, 2007/16237 sayih Biiytksehir Belediye Meclisine yazimiz.
Istanbul Valiligi ] Mahalii Idareler Miidiirlitg0 ' niin ilgi (2) yasasi ile, yazi ekinde jletilen ve
Pendik ilgesi, Dopu Mahallesi 9 pafta, 845 ada, 58 parse] hakkinda Istanbul Milletvekili Cetin
Soysal tarafindan verilen onergede yer alan sorulann  ivedi olarak cevaplandirtlmasi
istenilmektedir. o .
. Pendik ilgesi, Dogu Mahallesi 99 pafta, 845 ada, 58 parse!l, 5.12.1997-14.04.2000 tasdik
. tarihli 1/5000 5lgekli Pendik Nazim imar Planlannda E.0.75 yapiJanma kosuiunda konutt+ticaret
- alaminda ,23.09.2005 Ll 1/1000 Sleekli planda da ticaret alaninda kalmakta , parsel iizerine; "89
: pafta, 845 ada, 15 ve 53 parselde; TAKS:0.25, KAKS:0.75, Zemin kat 5.50 m. Hmax:17.50m. 5 kat
i Belediyeden onanli avan projeye gbre uygulama yapilacaktir.” notu ile séz konusu planda;
"Yonetici Merkez-Ticarel (2.derece Merkezler Mahalle merkezleri dzhil) bu bolgelerde Terminal,
; agtk ve kapah otoparklar, lokanta, otel, gazino, sinema, tiyatro, zel saglik kurumlary, dzel okullar,
I - biirolar, idare binalan. ¢ok kath maBezalar v.b. fonksiyonlardaki yapilar bulunur.-Ticaret
bolgelerinde iftaz hatt: parsel smundir. -Ticarst alanlan agik ve kapal cikmalar emsale dahildir. -
| - ~Ticaret' + Konut bolpclerinde zemin katin tamami ticaret olmak iizere istenildigi takdirde st
: katlarda ticaret yapilabilir." notu bulunmakta iken;Pendik Iicesi, Dogu Mah., 99 pafta, 845 ada, 58
| parsele iligkin (b) dilckee ekinde ilctilen 1/5000 oleekli plan depisikligi teklifi, ilgi {e) Bagkanlk
| Kaung yazimi ile Biiyiikgehir Belediye Meclisine iletilmis, ilgi (d) Meclis karan ile tadilen uygun
g bulunmus olup ,1/5000 Glcekli plan peftalan Bilytksehir Belediye Baskamnca 15.07.2007 tarihinde
| aynen oranarak 15.07.2007 tasdik 1arihli 1/5000 Slgekli tadilat plam ile 58 no’lu parsel Fmax:2.20
) yapilanmada R Lejant ile “Kongre Merkezi, Otel Turizm Alant™na alinmistir.
i .St‘)'zkonusu parselin “Kongre Merkezi, Otel, Turizin” alamma slinmasma iliskin 1/1000
[' Sleekli plan degisikligi teklifi ise igi (e} yazn eki Ilge Meclis karart ile uygun bulunarak ilgi (e)
i yazl ile geregi icin Baskanligumza iletilmis,ilgl (f) yazimiz ekinde Biiyitksehir Belediye Meclisine
iletilmis olup heniiz Mudtrligimiize déniisii olmamigtr.
~ lgi (a) yaz1 eki Gnergenin g-_figginin tala_ﬁm_ziaﬁp_llma51_hL1511su arz olomur. ,

 EK: flgi (a) yam ve cki éro.

v L  Mustafa ERDOGAN
Mecliz Midri /
; Istanbul Biyikgehir Beicdise Degkanis Planisea Mﬁdurﬂ;ﬁﬁ ' If v 1
i Schzadchag Cuddesi 34080 SAXACIIANE-EMINONU /ISTANBUL U g o %

! TEL :{D212) 45515 00 /2255.2256 Faks (12121455 26 4§,
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ISTANBUL BUYOKSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI |
Karar Tuvihi : 14.12.2007 Moeclis Karar No : 3187

TERLIFEN O710: Pendia i, osi Dogu Mih., 99 palta 43 adu. 380eshiS3-15 parselier) parseldek
Green Pari hk.

“RAPOR :

KONUNUN Q7L Pendin iloesi Do Mah., 99 pafia.§<5 ada. SRleskiS3+15 parselier) parseideki
Cireen Park bk,

KOMISYON INCEFLTAMESE  Planlama Mildiirliigi'niin 07/ 092007 piin ve 16237 sayih
yazismda,"

TALEP; , ; i

Pendik ilgesi. Dogu Mahallesi 99 pafta, 845 ada, 38 parsclin “Kongre Merkezi, Otel, Turizm
alanina alinmasina iskia 171000 ¢lyekii plan degisikligi teklifi ilgi Pendik Belediye Bagkanhgi-Plan ve
Proje Mudiirltiginim (47,09.2007 £, 2007/4651-96064 savili yazisi ve eki Pendik Belediye Meclisinin
06.09.2007 giin, 131 suxale fige Mechis karart ile uygun bulunarak geregi igin Bagkanhgmmiza iletilmistir.

TEKLIFIN EVVELIYATI: _ :

Pendik figes!. Doiu Mah.. 99 pafta, 84S .ada, 58 parsele iliskin 22,12.2006 P). giin, 2006/4422 PI.
sayth dilekee ekinde iletiien ].5000 olgekli plan degisikligi 1eklifi ilgi Baskanhk Katma vazmmiz ile
Biiytksehir Beledive Meciisine tenlmis, ilgi 16.03.2007 gin,2007 /784 sayih Meclis karart ile tadilen
uygun bulunmugtur. : e '

Ancak sdr konusu parsel 1. Derece Arkeolojik Sit alam komsuh:gunda oldugundan, ayrica tapy
bilgisinde de sit gerh: pulundugundan ilgi 16.03.2007 gin.2007 /784 sayili Meclis Karan eki 1/5000

6leekli paftalar ilui Istanbul v Numarali Kilitir ve Tabiat Varliklarin Koruma Bolge Kurulu |,

Mudiriagine 02.03.2007 ginM.. 2007-5703 sayih sayih vazimuz ile i1gili Korurna Kurcluna iletilmisg,
Kurulun iles 06.07.2007 giin,B..07/720/874 sayith yazisi ve eki kararda parseie verilen: 1. derece
arkeoiojik sit serkimmn terkin ediimesine karar verildigi, 1/5000 dleekii plan dedisikligi teklifine iliskin
Kurutlannea yapilacak herhangi bir islem bulunmadizi ifade edilmis olup, 1/50600 blgekl: plan paftalars
Biiyiiksehir Beledive Bagskamnca 15.07.2007 tarihinde dynen onmanarak lgi yeamuzla daginim
vapilmistit. Pendik leesi, Dogu Mah., 99 pafia, 845 ada, 58 parsele iliskin 15.07.2007 tasdik tarihli
15000 sleekli Nazon lmar Plan, 03.08.2007-03.09.2007 tarihleri arasinda Harita Muadiirligiince askiya
cikantmis ,Yazr Islen Mudiirliga 03.09.2007 gin |, PL 2007/16014 sayit bir -adet itiraz dilekcesi

MULKIYET: POV '
Peadik ilgesi-1ogu Mah , 99 pafia, 845 ada, 58 parselin dosyasinda bulunan 1/5000 teklife Hiskin

belgelerinde Pendik xivmakambd-Tapu Sieil Mididtgtince hazirlanmig olan 19.10,2005 tarihii tapu _

senedi ve ilgilisinin dilekcesine derkenar olarak cevap verilen Pendik kaymakamhi-Tapu Sicil
Miidiirligtiniin 26.4 2006 giirshi vazisinda 24469.15m2 miktarh 58 parselin tamanumin Yestlyurt ingaat ve
Turizm Sanayi Ticarct Limited Sirketi adina kayuth oldugu gérilmiistir.

JILCE MECLIS KARARS:

flge Plan ve Proje Madtiriai pirisii:

" Blyliksehir Belediye Baskanmea 15.07.2007 tarikinds orawmis olan /5000 Sleekli plan
dogrultusunda Pendik eesi. Dofn Mah, 99 pafta, 345 ada, 58 parsele, Rumuziu emsal 2.2 H max-4) m,
yaptlasma  kosullu.  Kengre  Merkezi, Otrel, Turizm  Alamr olarak plan  degrsiklizgi  vaphmass
midrliglimizee uy von gorilmisedr,."

[mar Komisy wnu cdrisil o L _ ,

YoePendik yesis Docu Mah, 49 pafta, 845 ada. 58 parsele ilizkin 11000 dleekh plan teklif
Miidiirtigtinden geldi i ig: pafasunlaki sexlivle ov cokluguyla komisyonumuzes wygun gorilmisy.”

- lge Beledive Medhsi Karu, o

oPendik Dosu Maho 99 Pan, 845 ada, 5§ parsel ile iluili imar Komisvanunun 2007433 sayiy
Raporunue Kontdsyondan geldezn sehli e kabuli...." denilmekiedir.

MERTPLANDIAK] DIUKL A S

St koruss carel = 12 T, L2000 tasdik trihl o 1Ro000 dlyexll Pendik Nozmy fmar

Planbyouly 107,74

55

saribamie hossfoodo ko= ticaret alamady, 2RO 2805 LUH L oo ookl plangdd
i O Ry pire) G e Laned sidmakia. parsel Grenne: 8w MU NSE gl 18 (¢ 33 parselie;

/ e

Phoclic MG )
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[ ' T.C.
ANTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYVE MECLISI
MECLIS KARARI
Karar Tarthi 0 14.12.2007 Meclis Karar No: 3157

TARSOER KARS T Zemmn kar = 50 m, Hmax:17.50m. 5 kat Beleda eden onanli avan projeve vére
uystetama vapdacokio, Notu e os00 konusu plands; "Yonetici MerkesTicarer (2oderece Merkerlor
Mahalle werkeziori doaly bo bolgelorde Terminal, agik ve kapah owparklar. Jokanta, otel, cazino,
sEma; v, decl sk Anvenbie dzel okallar, biolar, idare bindlar, ok kathh mafazalar v.b.
fonksivonlardaki vap:lin bulanur. -Ticuret bBlgelerinde ifraz hatn parsel cmrnder. -Ticaret alanlan agik ve
Kapals gikmalar cmsale dabyidiv. -Trvaret + Konut bélgelerinde semin katin lamanu licaret ohmak iizere
isteniidid takdirde fst natfasda vicarer vagilabilin,” Notu bulunmakia iken 15.07.2007 wpsdik tarthin 175000
Bigekli tadilat plant ile 38 no Tu pasel Emax:2.20 yapilanmada R Lejant ile "Konare Merkezi. Otel
Turizin Alani"na alnuesk: o .

1) 11000 sleek )l Uvpolama Fmar Plant onaylanmadan uygulama yupiiamaz.

2) Uvgulama asamasida ayrinth jeolojik ve jeoteknik etid raporlar haarlanacak ve raporda
belintilen hususlara iy ulacah vy, L :

3) Deprem yinetmehgi, Ouapark yooetmeligi, Afet YonetmeliZi, Siginak yonretmeligi vb, ilgili
yonetmelik esaslarma uy ulacakur. o ‘ ,

4} Planlama sabias) Kengre Merkezi, Otel, Turizm alam olarak planlanm:gtr,

5) E max=2.20 _ L '

6) Avaii prejeve pitre uygulama  apslacakbir. Avan proje {1ge Bel. onaylanacaknr.

7) Zemin ve hodrin kat vitkseklikleri, avan pi-ojede belirtilen fonksiyonlara uyzun olarak mimari
projede belirleneeckitr. | Bodrm ve remin katta max kat ylksekligi 6 80m. 2. ve 3. bodrum katlar ile
diger thm normal kat vitkscklikleri max.3.80m. olabilecektir.

8) 20.00 kot imar valunun en viiksek héktas;ndan alinacaktir,

9) Bina yiksekligi 10.00 kotundan Zemin+9 Normal kat (6.80m.+9x3.50m=4} 00) {izerinden
hesaplanmak suretiyle Himax—41 m, vlabilecektir, o

10) Bina max Zcmin kat ve ¥ normal kattan olugabilir. Kat yiiksckliklerinden 1asamuf emmek
suretiyle ilave kal vevn katlar elde edilemez. Verilen i¢ ylkseklikler, tasiyicr agikhklannm fazla
olabilecegi ve iklimlendimme konforu saglamak emaciyla gecirilecek havalandima kanallan hessba
kattlarak verilmis max. degerlerdir, I _ '

1Y apilasma nivami R runuzuvia ifade eailmis olup, bu alanda; avok blok, nokta blok, sira evler,
teras evler, ikiz, dyiic. bivisik nizam cozamler yapilabilir. ' :

_ 12) Parsel sinue sginde bit veya birden fazla bodrum kat yapilabilic. Bu alanlarda Kongre ve
T_unsnk ai.'l'JElCh kullymm soz konusu oldugundan bodrum katlarda konaklasmy harig, her t@rlli spor,
eg!?qce, dm@epmq kapair havug, balo-honferans-sergi salonlan, aligveris Ginitelert, sa@lik merkezleri zibi
akiivitelere izin verilir o bu alanlar iskan edilebilir. Bu alanlar +0.00 kaumn altinda olduZu takdirde
emsal hesaplarma dahil cdilmeyecekiir, o . ' -

]3) Bahge icilm_lc ve Nommal Kat kontird diginda kalan \erasiardis vapmlacak agik havuz, skutup
takiJabilir giines kesioi vapisal (sriiktiiiel) elemanlar emsal hesabing dahil ediimeyecektir.

o _if_l) Can egn‘ni. vats farmu serbes oluP, olusan cat piyesluri iskan cdilebilir ve emsal besaplarina
i:l%hl] .crfﬂmey.eeekm, Runun yam sira bu hacimierde i¢ vitksekliklerde istenen esneklik proje Sngoriisiine
2dre saglanabilir, . : =

.

15). %'Bod.m”. haua gwmasnhanc, depolar, kazan daireleri, testsat kat mutfak, personel ofislers
otopark wibi hacimler «or alalbilir, C
F6) Emsal hesabsre wiren her 100 m2, alan i¢in bir kapal otopark vaprlacakur.
7Y Belinilmes e ausesiards mors slan hiikd i ve ilgili vonel ' idi
v SESHIE plan hitkiimleri ve ilgili vénetmelikler wecertidie ni, ar
butunmmatong, il clkler wegerlidic™ plan notlary
MEVCUT DUk~

o et vaz eki 4 000 Gleokly 1ehny’ plan desyasinda mes et duroimu vevresivle tanimlavahilecck
‘l'c'm'.:grfli“lmj hulunmaialiy elap. adosvesinda arsamin bos halnun folodratlurm s 'nuldufr; 'mcfﬂ ‘ I-';(:('L}r\)
ek tTes sav i b i sdengihen foran bl Valiligi-Il Maballi idarcler .“\'!iitl[i]'l['i"ii'ilf1[i!:f)E\J7:’;}“(\11" ‘
H.!...H,’at(lml't%f-lnzlx;:n\:E; s chomdeir Pendik Beledive Bagkunfiziney L‘lii/cnlcncrh i'?,?,‘()i)ﬁii}nléi \_l:;zj
:L:;;u::::”h‘\_}l\;:l;\: IsIL .:‘;);';E=.'\;l-‘f bosi e :xlu.k;u LRSI _\'npuu:j vl koo g L;ug;;} fn: S nl;.}'\;lh !'i'/.cr\:
: ‘ LT AR n e vapn ruhsat veriid, Seride Giplan eclmedy ise vl
",:3"‘:2?,'.‘2;;:—,{.':? ks
Yot '

PN A s

NI U

Sb



FROM @ ISTANBUL_UALILIGI_IL_MAH. [D.MD FRAKS ND.: 39 8212 S125425 OCA. 2B 2BBB 12:32 57
INTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS]
MECLIS KARARI
Karar Tarihi : 14.12.2007 Mueclis Karar No : 3157

cephesinden hak:Lic oo araznis Rafif meyilll elduga, & edmiilit bodrom e ana kithenin 4 kattan
olustugu ve Gst kavansacnm devans ivin filizlerin birakildia goré hmtisi,

: KURUM VT RRITLUS CsRRUSLERI:

P Lhsnm Plantor oo Mudiinlaionidin 10.08.2007 gin M. 3795-103726.2802¢ayil: viceismida

f‘ Haitalep Lapuannnda ole e alan Madurlik grisimitz ineveus durum se boleesei ulagim sistem
v nwr‘i'pian durimupun . degerlendirilmest baghiklan alunds gerceklestinlen meclemeler nelicesinde
' haziclanan wlagin »oringdic parsel’orm cepheli oldugu yol ve bolgesel ulasim sistemi lizerinde olusturdudu
wlagim lalebi ve 1tk vikiiniin meveut ve pianlanan ulasim sistemlerine ctkisinin belirlenmesini

, kapsamakzadir, S

_E Bu dogruliuda. soz -konusu parseller ve yakin gevresine ait yapilan inceleme ve tetkikler asagidaki
i T .

: gibidir:

* Stiz kenuga alan; Pendik flcest, Dogu Mahallesi, 99 pafia, 845 ada, 58 parse] alanimi kapsamakia
olup, bihse konu parselin alan: 24,369 m2 dir.

* Teklif 58  sivib parse) alanmn gﬁngybat!SInda ana arter yol olan  Sahil Yolu Caddesi,
kuzeydogusunda 1se meveut rayly sistem hats yer almaktadir.

- 16/0372007 varih ve 784 sayih BB Meclisi Karanyla: Tmaks: 2.20 vapilasman Kongre Merkezi
Otel ve Turizm Alunnnds kalmalk adn L i

» 23/09/200% 10l 1 1000 CGleekli Uygulama imar Plamnda: E: 0,75 Hmaks: 17.50m yapilasimah
Ticaret Alaminda kaimaktadhr. e ' :

* Balise konu 11,000 plan degisiklik teklifi ile 1/5000 plan uygun olarak Emaks: 2.20 Hmaks: 41
m yapilagmal Komyrre Merkezi Otel ve Turizm Alam'nﬁ almrmigtar,

* Texlife wi plan notlan arasinda, "1/1000 &lcekii plan onaylanmadan uygulama, yapilamaz....

Yapragma nizany R mumuguvie ifa&e'edili'nis olup bu ajanda ayrik, blok, nokta blok.sira evler,
teras evler, ikiz, tigils bitigik nizam ¢Szimler yapilabilir.... Bodrum katlarda kenaklama harig her tiirit
spor eglence, dinlenme. kapsl havuz, balo, konferans, scryi salonlan, alig-veriy Uniteleri, saghk
merkezleri gibi aktnilelere izin verilir ve bu alanlar iskan edilebilir... Emsal hesabina giren her 100 m?2
; alan icin bir kapuli otopark vapilacakur..” denilmektedir. '
! " KARAR: L

* Bahse kono weklific verehli olan otopark ihtiyacimn, btilgesel ulagim  sistemi ve trafik

sickilasyonunu olumsuz yonden ctkilememesi igin Istanbui Olopark Yin cimeligl dofirultusunda otopark
yeri 58 sayili parsel alens igerisinde ayriimalidir,

" S0z konusy alumw arag givis-rkislan parselin kuzeydogusundaki Ankara Caddesi iizerinden
saglanacak olup, ruhsw asamasicda aing-gikis ve otopark alanina iliskin vlarak UTK {Ulagun ve Trafik
Diizenleme Komisvonu) Karar ahnacakur, '

* Bahse konu olan 11000 8lgekli plan teklifi, 1,5.000 Slgekli mer' 1 Nazom bmar Plam
dogrultusunda hesirlimnng olup. vukanda belirtilen kosullarin saglanmas sarbyia Midirlgglimizee
uygun bulusmusiyr, . ‘

Pendik icesi Doty Maballesi. 99 pafta, 845 ada, 58 parscle iliskin olarak F: 0.75 Hmaks: 17.50m
yeptlanma koguilaruuly "Jjcaret Alant” olan lejanunin mer'i 175.000 plan dogrultusunda Emaks; 2.2
J-[ri‘igks: 4im yaplinna kosulle “Kengre-Merkezi Otel Turizm MNlanfna shnmasima iliskin 1/1000 Sicekh
kil vapitan incelome ve degerfendirmeler neticesinde vukarida bBelirtilen hususiars uyulmast sarm ile
bolzesel ulssim sistenii acasndan uszun bulunmustur..” denilmektedir.

ISKT Gene) Mrictsrling finim 07 08,2006 giin, 310.314 | PO -15895-90244 savih vazisinda:

Bahse konu plae salasimg on liiremiizin altyapr ite ile ili Orlist aga grda siralapmigtyr,

13 Saz k(ﬁl{)'§:$lf P sy ; izevsel s kayvnaklannuzim sy toplama havzass disinda katieskia i,
plan sahasi dahibndct: ey cw ey, atkse ve vagmursuva tesislering sOSICrir pafaiar vasimz
ehinde wiinderil ol o ) '
_')ldzn'_cmi(r b dti e oot ve plandanan lesislerimiz e s sonu projesi avrea tamltmisg
ulsimanns, ISKEe Lasd Pulunziven Beledivesinee ve halk tarafindan Vs altvape wesisteri e
Koty E ‘ J P

- ' . wnitafa ERDOYAN
RS T el Mddird
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AR Taic Desliemmns e Loflekdrlerimiz disinduhi verh degieceh mevew RMe sty e
kinalizasson tesisl oy im iz, bulemaiie hafinde, bedeller karshanmah ve ne sekiide deplase cdilecedine

daiv taralincn vopeluonk g projelerinin idaremize 1anik ettilinesi ve projeler hazichnmadan
Boce (daramizie minl saglivun s gerekmektedir, '

3 Ankara Codivsi qie Marmiasa Denigi arasinda ve bahsi cecen hileede bulunan 0500 MER atiksu,
03600 BA Pendih Tula atiksy aulckidrii ve 05600 BA yagmursuyu hatommn bulunduu giizergak ile
Savak harmizm (5401000 B4, seviiy glizergahlar imar yolu olarak korusmal

_ 3) Aukst Kedchiir ve Tiinel) glizergali boyunca min. 3 meye genishfindeki kondora agag
dikilmemelidir, . v

6) Auksu kollektir menhallerinin kapaklan can ve mai givenlify aqisindan kesinlikle yerlerinden
oypatilmamak, Kanalizasven kontrol bacass kapaklarimin Ozeri loprak vs. ile kesinlikie KapattImamalsdir,

7) Auksu koliehisitierinin her menholiing is makinesi veya kombine aracla her mevsimde
whasabilecek kalitede ve dleiide yollar insa edilmelidir,

8) Imar planmds meveur 1o rlantanan icmesuyu borularimizin BeQUES yol glizergahlarimin G600
mm U000 mm aras: ¢aplar icin min. 10.00 m., 01000 - 01600 mm aras) gaplar icin min. 15.00 m. |
01600 mm - 02200 mm aras: caplar igin min. 20.00 m. olacak sekidde planlanan diizenlenmces;
gerckimekiedir. R .

9} Meveut ve planlanan ieniesuyu, atiksu hatlarimiz gsteren 171000 sigekli pafialar YAZInZ
ekinde gonderilmekiy olup.  bu hatlanmuz gectigi glizergahler uygulama imar planlaninda imar yolu
olarak korunmahdir, R '
10Uygulary eapasinda Hpli Sube Mudirlast ve Su isale ve Dagitim Daire Baskanhifindan
ghziemci eleman nezarclinde Calisma yapimalidar.

PIMSKI nin woriisleri ahinmadan hazirlanan imar planiar ile herhangi bir imar yénetmeligi ya da
yerel plan yapitmanalidr, S

S8z koausu iar plan vukarndeki sartlarta hazirlandiktan soma gorlis almmak lizere 4 takim
halinde idaremize gdnderiimesi o nihai gorisit alinmadan uygulamaya gegilmemesi gerckmektedis
denilmektedir, e : .

Zemin ve Depram Incelem Miadirlgingn 02.05.2006 giin, 12734, /GEN20030-566 sayili
yazisinda : R

" Stz konust wlan.  Pendik Beledivesi  tarafindan haziriatinlip,  Afet  [sleri  Genej
Midiirtigiince onavlenan Imar Planlsrmg Esas 1/1000 8icekli Jeoloji ve Yerlesime Uygunluk
sabigmalaninda DEY U {Dolzvoba Furmasyonu-Yerlegime Uygun Alanyda bir xismda YD-OA {Yapay
Dolgu-Yerlesime Onlointi Alanlary do kalmaktadir. Bu ¢alismalan atiklama raporunda YU alanlarinda
uygulama sirasinda bu hirimlerin sivrilarak yap temelleri homojen sentlikic kava ortamna oturlulmes
gerektigi, Y 1-0A Allarinin kahinlikian genel olarak 3.5-6.0 m arasiudy degisen, nadiren 10 m' ye
ulagan, kontrodsiiz, heteroien dolgu alanian oldugu, dolgulann meveur nilelikleri medeniyle wagiyicr zemin
olarak kabul edileircyecesi, bu nedenle by birimin yapilasma @inces; hafrivat edilerek temelerin dogal
zemine oturtulmasi vesa dolgularin hasklaria gegilerek yapilarin kaziidi wmel sistemi ile nsa edilmesi
gerekuigi, dolgulans haliivar edilmesi csrasimda yaptlagma olan parse) ve komsu parsellerde giivenligin
saflanmasing yonelik ha Wik enlers: alinmasy gerektiBi {ikta sistemlerl, sev yatrma, kademelendirme,
drenaj. vb). ve bu alunda her 1irl dajern igin projelendirmenin parse! hugl) soncaili zemin etiitlerinde
titizlikle vapilacak calsmalar sonucy sumimasiin uygon olacai belivtihnistir "denilmekiedir,

DEGERLENDIRNIL - SONLC S _

ilgi Pendik Beludice Baghantizi-Plan ve Proje Midirligi'nin 07.09 2007 S 2007/4651-96064
savi vazist ve eks Pengih Beledive Medlisimin 06.09.2007 gin L3 savilioneelrs havam ile uvgun goriilen
1000 Gigek s plan wd e ile 38 prrsci Emaks: 2.20 vapifagimy kvgullu Kougre Merkezi Ore] ve Turizm
Alani'ma almaml; A ‘

DY RO Byl B v pniimu nonr plani oiaylanmadan uyguiama vugsioma g,

21 Usgulams avossnga wy iy jeolofik ve jeoteknil o raportan basrlanacik ve raporda
bebviden s Jura 1a o ke




FAKS ND.: 9 B212 5125425 OCA. 2B zZBBR 12:34 59

" FROM @ ISTANBUL_VALILIGI_iL_MAH. ID.MD

s o 5 LT ' o

ISTANBL L BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
VMECLIS KARARI

Karar Tarihi - 14,12.2007 Mechs Karar No : 3157

. : " e a3 Wt o763 Sioak vione aHLr : il
3y Deprem yonesmzelzic Ok yineimeligi, Al '\mnwugh_‘__i. sdmak vOnetme g vin sl

yonetmehk csaslons aonlucakuy

4) Planlamu sodi- Kongre Neshez, Orel, Tusizm alam olarsk p]..‘im|m1n'lislu‘.

SiEmax, MG

0} Avan projer e sore nypuluess saplacakur. Avan proje Oge bel. onavianacaknr, |

.7> Zewin e hodvym Kat vikscklikleri, avan projede belirtilen Tonksivonlara tygun ‘olarak mimz,u-}
projede belirlenecehtic. 1. Tiodrinm o semin katta max. kat yiikseklizi 580 1, 2. ve 3. Bodrum katlar ile
diger tim normal kit vokseklikler max. 3.30 m. olzbilecektir.

§) = 0.00 kot mzae y olunun on viksek noktasindan alinacakur,

9 Bina yitkseilisi + 0,00 kotusdan Zchﬁn;f- 9 Normal kat (6.80 m.! 9 x 3.80 m = 41.00) iizerinden .
hesaplanmak surctivie Himax = 41w olabilecektir,

10} Bina max. Zemin kat ve v Norrh’éll'katt"an olusabilir. Kat viiksekiiklerinden tasarruf etmek
suretiyie ifave kat veva katiar elde edilemez. Verilen ic yiikseklikler; tasivien gegirilecek havalandirma
kanzllart hesaba katilurak verilmiy max. degerlerdir. _

1T} Yapilasma nizam R rumuzuyla ifadg_ edilmis olup bu alanda: aymk, blok, nokta blok, sira
evler, teras evler, ikis. {igiiz, bitisik nizam ¢Oziimler yapilabilir.

12) Parsel sinut iginde”  bir veva birdéh fazla bodrum kat yapilabilir.  Bu alanlarda Kongre ve
Turistik amagh kullunur s82 konusu oldugundan bodrum katlarda konaklama haric, her tiifl spor,
eglence,  dinlenme. hapah havug.  Balo - Konferans - Scrgi Salonlar, aligveris finitelerd,
saghk werkezleri giby aktivitelere izin verilir ve bu alanlar iskan edilebilir. Bu alenlar £0.00 korunun
altmda oldugu takiisde cmsal hesaplusu dahil §;I;lm_p}{tcektir. )

13)Bahge ivinde ve Normal ki kontum dismda kalan teraslarda vapilacek agik havuz, sékitliip
takilabilir giines Kesici v apasal (stritktiire]) ¢lemanlar emsal hesabina dahil edilmevecektir. ‘

183Can egimi. ¢anr firmu serbest olup olusan ¢ati pivesleri iskan cdilebilir ve emsal hesaplarma
dahil edilineycesklir. Bunun vam sira bu hacimlerde ig yukseklikierde isienen esneklik proje Gugbriisitne
gore saglansbilir. ' o _

1502 Bodrun kalta gamasirhanc. depolar, kazan daircleri, tesisal kat. mutfak, personel ofisieri
otopark ¢ibi hacimicr ver alabilir. A L

16)Emsal hesabina giren her 100 m2 alan icin bir kapalt otopark yapilacakur

17)Belirtilmcy on hususlarda men plan hikimleri ve Hgili yenctmelikler vecerlidir...” Plan notlan
Gnerildigi; e
Onerilen plan notkn yonetmclik kapsaminda incelendiginge;

-12. maddede: “parsel sirir icinde bir veya birden faela bodrum kat vapilabilir, Bu alanlarda
kongre ve Turisttk amagh kullanam <5/ konusu oldugundan bodrum katlarda konaklama haric her tiirli
spor, eglence, dinlenme, kapalt huvuz, balo, konferans, sergi salonlar, ahgveriy fnitelers, saghk
merkezleri gibi akuivilclere i7in verilir ve by alanlar iskan edilebilir, Bu alanjar £0.00 kotunun altmda
oldugy takdirde emsul hesaplarina dahl edilemeyecektir.” Denildigi ancak istanbul jmar Yéneimelizinin;

-2.04.7 Kat Al Kat Savis (NAKS) (EMSAL) maddesinde; "Yapuun biitin kattardaki alanlan
toplamimn imar parseli alamna oranuadan elde edilen sayidir, Katlar Alan (KA} bodrun kat, asma kat.
Calr aras) pivesi ve agh hapalt erkmalar dahil kullamiabiten bt katlarin katlar atlanna dahil edilneyen
alanfar: cikktan sonraks alanlar torlamidir. Kullanilabilen katlar deyiminden Konut, isyeri, egience ve
dinfenme verleri aini Py AL cativeova, eglenmeye ve dinlennicye aviiimak trere vapilan bdliimier ile
bunlsra hizmet verer depo ve benzeri alanlar anlagil.” Demildizi. Karlar Afan hesabma dahil edilmeyen
alanlarn aciklandide, “f5u maddede suoodan atanlar dismda, bir vapoim avan ve uyutama projeleringde her
e NN ve suretle elura slsun dnertien her sey Katlar alan hesabina dahif odior Denildigi wortimtistir,
Ancak 120 maddede belinilen by Tovimsiyonlarim emsale dahil cdilmentest voucimelizin bu maddesine
aykr bulvmmakiodie )

Bodvim Kalara el

C B madidee e TIOANRS ol verilen aluslarda vshan edilen bodsim hatlar emsale dahil
edifoeelyy donity
: HA3TE
Mustafa ERDGG

Meclie Prﬁuﬁz.y
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S maddede L cﬁ‘n?L i tomma serbest olup, oluin gate pivesher iekan edilehiliv ve emsal
hesaplaring dahi) cde w}é\;ckur it vant sira bu hacimlorde 3¢ viksetiklerde istenea esnekiik proje

Suuiriiciing vire - nabrn” demldid,ancak yenetmelidin (aular, sagahlar ve dig géviintm maddesme
diskin;

7020 Can Ui maddesinde. Can yiizeylerinin meyil B3 grgunez. denildifin goridlmustir,

S7.02.2 Cau Aranns Kullanms maddesinde de "Cat aralarma bagimsiz boliim yap_liamaz. Bu
kismvarda ancak su depest, asansin kulesi, dogalgaz yonetmuligine vroun olerak kazan dairest tle son
kattaki buiiimsiz holimlesle intibath piyesler yapiabilin. Bu pivesler cat eaim: 1gersinde lke?lmak
kosuluyla, ait olduina bagimsiz hilinsin son kattaki sirlaninin kapladigt alan gegmemek, minimLn
piyes Gtgiilerini saglumak sact ile yapifabilir.” Denildigi teklife iliskin yukanda agiklanan plan notlan ile
bodrum katlar ve can aralannda vimsale dahil olmayan alanlar énerildigibu alanlann fonksiyon olarak
imar yoncimeligzine aviun oldugu e notlarla bodrum katlarda ve canda emsale dahil edilmeyecek
alanlarn alan olarsh 6lciisiingn net vlarak ifade edilmedidi bundan dolaw 2.20 emsale ek olarak ne kadar
yodunluk artigt-getireceai besaplanamamakla birlikte zaten yiksek olarak dncrilen 2.20 emsalin ¢ok daha
fistine grkrlacagy edrilmistir, o

Jstanbud 2 Numarah Kultir v Tabiat Varlhiklanm Korwma Kurulumun 03.02.2000 giin ve 5494
sayilt kararinda (daha dneeki teklife itiskin) Eski:53-15 parseller-Yeni:S§ parse! i¢in hazrlanan yapilasma
ile ilgili snert planins Kurulda degerlendirilebilmesi igin arsa bittliniinde meveut dogal dokuyu ve gevre
yapllasmalar ghzelen maket galismas) iles avan proje 8nerilerinin (kesit-cephe-siluetlerle) agag revize
plamimn petinilmesine karar veriimistin.” Denilmekte olup. teklif plana ibgkin Koruma Kurulunun
goritgliniin olmadifn vo herbangi bir agag revizyonunun da dosyada buiunmadigy goriilmekle bivlikte,
Kurulun ilg yaziss ve cki kararda purscle verilen 1. 'derece arkeolojik st serlunin terkin edilmesine karar
verildigi, 15000 olyek)i plan dediyikligi teklifine ihigkin Kurullamaca vaplacak herhangi bir islem
bulunmadig ifade edilavigtir. o

58 sayuls parsclin kiy ¢ kenar hathnin gerisinde sahil seridinde Kalan kismini kapsavan ilgi yazi eki
teklif planin sahil seridinde kismi vopilagmanin tamaimlanmis olmast da dikkate abmarak 58 parselde kivi
kenar hatindan itibaren kara voniinde en az 1Om. genisligindeki alanda kiyi kanununa aykin fonksivon
yer almamast ve 3621 3830 syl Kiyi Kanununun Ek (1/7/1992-3830/2md) geregi 10m.lik yaklagma
mesafesi ve kiyr kener gizgisi arssida kalan alanlarm yaya yolu, gezini, dinlenme seyir ve rekreaktif
amagla kullamlmas: gerekmekte oldugn halde wklif ile kiyr yasasina aykin fonksiyon dnerildizi, aynca
23.09.2005 tasdik rusibli plands ticaret alaninda kalan parselin glinevbausindaki dolzu alaninda kalan
alaninda dizenlenmest gerektigi ancak bu alanda diizenlemc yetkisinin Bakanhk yetkisinde oldugu
goriiimiistiir. B

Teklif 23.09.2005 11l | 1000 lgekli plana gore incelendifinde: bnerilen 2.20 emsalin, 171000
dlgeklt plan emsuli vian 0.75 emsaic gore @i kattan fazla artsy petirdigi. onerilen plan notlan ile de 2.20
c‘:ms_"f]ln fizerine daho e kadar ilave _\apr[anrﬁé}_'g_etirebileccginiﬂ hesapianamadigi ve bu notlar ile emsalin
onerilen 2.20 emsalin ok cok iainde olacagi, parselin hemen bitigidindeki alanlarda isc emsalin 0.30
oid}lgtz ve talep wdilen vaprianmanin ¢evre yapilanmalanm cok {istiinde oldugu, parselin bir Kismi sahil
scrjdmde u!dugund;m »artrlokteki Kiy: vasasina aykin fonksiyonlar Srerildiai ve sahil seridinde bu kadar
yogun ve yitksek T’_:r sapinte Bilunmasimn silueti bozdudu, bu nedenle 1ekiifin cevieye géire cok fazla
yogun?;:k artig v Jombsiyen dedisikiidi getindigl, cevreye emsal tegkil edici ve plan biitlinligiini bozucy,
plan_ yapum ilkelerine ve mevew yasa ve ydneimeliklere aviar oldugu ehrlibmekie birlikte 15.07.2007
tascik tarihh 72000 wlgeht planda 58 parselin 2.20 emsalli Konure Merkeri Otel ve Turizm alanma
abimchin ve tekhifin | 5.07.2007 iandit 1arthli 175000 Sleekli plan dogrultesunda hazirlandigr gartilmisi{i,
ve Et)aiui::,l},:!fr i.il\/f]:"k};__"uii:‘ﬁ':f"'f‘fllf ’ftgg:i ;DZ kon.uls.u 1:5000 di.a_.‘r-:k!i phmg _ilt__-Li dilckee ile yapilan

) e ) ks vall e meclise iletilmekte olan ivrazin sonucung NG

dederlendivitmesi MU imin cdqisidiir. " Denilerek. )

et Peadik B I.-\-l,ls'}-‘_ Bushanl:2i-Plan ve Proje MUGdiriazunin 0709 2007 uiin. 2007465196064
5;1_\-!1; R \'L'"L'J;l Pondih Beledine Meclisinin 06.09.2007 2l 131 sl fige ..".\"Jeclis Kararl e eki
Il_s'“l:;\_:l[l:]‘I‘:L\“Li:;:”:}5-"\"]‘-I!-'ilil?'l'!fﬂl:';&r::;{ L,:Ii’-lml._l?kl,lfl C"kl‘\i Q.lup. VEIMIZ LJ\m;fc Hetilmekte oloe fekiifin ilgj
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iSTANBLU L BUYUKSEHIR BELEDIVE MECLISI
MECLIS KARARI
Karar Tavibi: 14.12.2007 Meclis Karar No @ 3157

KOMISY e el »0 P o Dogu Muhy, 99 parts 4% ada, SX gos<d 5313y parsele algkin
LA000 Gleckii Uy codna Je-oe Pl Ledidatn ek sneelenmis olup Komia oncomzea uygun géritimigiir.
Meclsimiza Cnoany Arg s . '
Sekiinde Fuschoan leun ve Bayindirhk Komisvonn rapora. istanbul Buyiksehiv Belediye
Meclisinin & inct Seyre Déngmi 4 fiecit Toplantt Yili, ARALIK AYTTOPLANTILARININ 14 ARALIK

2007 varth ! S incr devlesmiede ok ok raporun ayvnen ve Oyeokiugu ile kabe'h kararlastinnusur.
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FROM : ISTARNBUL_VALILIGI_IL_MAH. ID.MD FAKS NO. 1 9 8212 5125425 0CA. 28 2veR 12:35 512

T.C,
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI
Kavar Tarila - 36.11.2007 Meclis Karar No : 2901

TEKLIFIN O70: Pendik eesi Do'gu Mak., 99 pata. 843 ada, 38 (eski'§3-15 parscller)
parscideks Green Park ha,

“RAPOR :

KONUNLIN 070 Pendih Ticesi Dogu Mah., 99 palta, 845 ada, S8 (eski:53-15 parseller)
parseldeki Green Purk hik. .
KOMISYON INCELEMESE: Planlama Mudirlitgii'ntin 10/ 972007 gin ve 16014 sayih

vazismds;

TALEP: , :

Hgi Yazi fyleri 03.09.2007 oin, 2007/16014 P1. Savil dilekee ile asks stirect igerisinde
15.07.2007 tarihinde onaylanan Pendik figesi, Dogu Mah,, 99 pafiu, 845 ada, 58 parsele iligkin
1/5000 dleekli tadiku planma itiraz edilmigtir, .

TERLIFIN PvVELIYATE

Pendik Heesi. Dogy Mah.. 99 pafta, 845 ada, 58 parsele iliskin 22.12.2006 Pl. glin,
2006:3422 P1. say 1l dilekge ckinde iletilen 1/5000 lgekly plan dedisiklipi teklifi ilgi 08.02.2007
giin, 2006/4422 say1l: Baskanhk Katma yazimiz ile Btyliksehir Belediye Meclisine iletilmis, ilgt
16.03.2007 giin, 2007 /784 savih Meclis karan ile tadilen uygun bulunmug olup ,1/5000 8leeklki
plan paftalart Biiviiksehir Belediye Bagkaninca 15.07.2007 tarihinde aynen cnanarak ilgi
19.07.2007 giin. NT-2007-12169 saysh yazimizia dagitems yapilmistir. Pendik fgesi, Dogu Mah.,
99 palta, 845 ada. $¥ pursele {liskin 15.07.2007 tasdik tarihli 1/5000 8lcekli Nazim imar Plam
03.08.2007-03.09.20G7 tarihleri arasinda Harita Midiirligiince askiya gkanihms olup Lilgi
dilekee ile sav konusu plana ask: siires igtnde itiraz edilmistr.

MULKIYL'T BIlL.GILERI: e

Pendik ilgesi.-Dogu Mah.. 99 pafia, 845 ada, 58 parselin dosyasinda bulunan 1/5000 teklife
iligkin belgclerinde Pendik kaymakamhg:-Tapu Sicil Midirlagiince hagrlanmug olan 19.10.2005
tarihii tapu senedi v ¢ ilgilisinin dilckcesine derkenar olarak cevap verilen Pendik kaymakamlig)-
Tapu Sicil Modirlugiirgy -26.4.2006 gunli yazisinda 24469 1Sm2 miktarh S8 parselin
lamamoun Yegtivurt insaat v¢ Turizm Sanayi Ticaret Limitet Sirketi adina kayith oldugu
giriilmiistir.

MER'TPLANDAKT DURLMU:

S8z konusu puarsel 5.12.1997-14.04.2000 tasdik tarihli 1/5000 dleeklt Pendik Nazim jmar
Planlarinda E:0.73 vaprlanma kosulunda konut+ticaret alaminda ,23.05.2005 w0 1/1000 lcekli
planda da 362 konnsn parsel ticarel alaninda kalmakta | parsel lizerine; "89 palia, 845 ada, 15 ve’
53 parselde; TAKS:025. KAKS:0 75, Zemin kat 5.50 m. Hmax:17.50m. S kat Belediyeden
onants avan projeye pire uygulama yvapriacakur." Notu ile stz konusu planda; "Yanetici Merkez-
Diearet {2deveee Morkezler Mahalle merkezleri dahil) bu bolgelerde Terminal, actk ve kapah
ooparklar, jokant. uiel, gazino. sinema, tiyatro, 6z¢) saghk kurumlan, ozel okullar, biirolar,
idare binalar, ok il nyagasaior b, fonksiyonlerdaki vapiar hulunur -Ticaret blgelerinde
Hrar hatts parsel sanmdir. Ticarer alanlan acik ve kapah ¢ikmalar emsale dahildir, -Ticapet +
Konut biigelerinde semin katn amam tiearet ofmak frere astentidigi takdirde st katlarda
bearetl yapilabilir” Noww bulumnakia iken 15.07.2007 tsdik tarinli 173000 slcekli wadilul plans
e 58 notu parse: b2, 20 saptheamada R Lejant e “kongre Merkesi. Otel Turizm Alam ™

almarak:
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FROM : ISTANBUL.VALILIGI_IL_MAH. ID.MD

; ) “ T.C.
ISTANBUL. BUYUKSEHIR BELEDIVE MECLISI
MECLIS KARARI
Karar Tarihi: 30.11.2007 ‘Meclis Karar No : 2901

2 vyl asmsinds b jeolojik ve jeoicknik ctind raporlan hazirlanacak ve
raporda belinflen hieaslura us alacakur,

INDepren sdnamehzi Onopark yonetmehigi, Atel Yonetnchigi, Sizmak yonetmeligi vb.
et yoneunelil caslarng s ulacakir,

)P lanlama sanass Kongee Merkezi, Otel, Turizm alsmi olaruk planianmgtir,

SIEmax-2 20 e

G)Avan projeie gire uyuulama yapilacaktir. Avan proje ilge Bel onaylanacakyr.

T3demin ve bodrum kat yikseklikleri, avan projede belirtilen fonksi yonlara uygun olarak
mimari projede belirlenecekiir | Bodrum ve zemin katta max.kat yﬁksek!@_ 6.80m. 2. ve 3.
bodrumn katlar ile diger titm normal kat yiikseklikleri max.3.80m. olabilecektir.

B)£0.00 kot imar volunun en yliksek noktasindan alinacakur,

9)Bina yiksckligi 20.00 kotundan Zemin+9 Normat  kat (6.80m +9x3.80m=41.00)
lizerinden hesaplanmak suretiyle Hmax=41 m. olabilecekiir, :

10)Bina max Zemin kat ¢ 9 normal kattan olugabilir. Kal yiiksekliklerinden tasaruf | -
etmek suretiyle ifave kat veya katlar elde edilemez. Verilen i¢ yikseklikler; tagiyres acikliklarinin
fazla olabilecesi ¢ iklimlendirme konforu saglamak amaciyla gegirilecek havalandima
kanatlan hesaba katilurak veriimis rax. degerlerdir. :

PDYapslasma nizam R rumuzuyla ifade cdilmis'olup, bu alanda; ayrik blok, nokta blok,
SITa evler, teras eviur, ikiv, gt htisik nizam ¢éziimler yaptlabijir,

F2)Parsel s icinde bir veva birden fazla bodrum kat vapilabilir, Bu alanlarda Kongre ve
Turistik amacl kutlamm soy konusu oldugundan bodrum katlarda konsklama harig, her tiirli
spor, cglence, dinlenme, kapali havuz, balo-konferans-sergi'saion]an, alisverig Gniteleri, sagizk
merkezleri gibi aktiviciere izin verilir ve bu alanlar iskan edilebitir, Bu alaniar £0.00 katimin
alunda oldudu takdirde emsal hesaplarina dahil edilmeyccektir. -

13)Bahge ivinde vo Normal kat kontiri disinda kalan ierasfarda yaptacak agik havugz,
sokilip takilabiliv piines  kesici yapisal (stritktirel) elemanlar emsal hesabing dahil
edilmeyceektir, . :

14)Catr edimi, can forme scrbest olup, olusan can pivesleri isken edilebilir ve emsal
hesaplarina dahil viiimevecektir. Bunun yanr sira bu hacimlerde 1¢ viksekliklerde istenen
esnekiik proje Sngdricine gore sadlanabilir,

15)2.Bodrum hana camagiihane, depolar, kazan daircleri. resisa kati, mutfak, persone]
ofisleri otopark pibi hacimler veralabilie. '

16)Emsal hesabia giren her 100 m2. alan i¢in bir kapal otopark yapilacaktr.

PDBelirtilmes on hususiurdys mer] plan hitkiimleri ve ilgili yonetroelikler gecerlidir plan
notlar getirilmistir, '

MEVCUT LRI M - o

13000 Gleekty 1loy 22 12 2004 Py, gﬁﬁ. 2006/4422 1 sayily wekliy meelenirken {stanbul
Valiligi - 11 Mabolis JelareJer Madirdagi'non  01.12.2006 20 B16 (063 16142 sayily vazis
ckindeki Pendik Bueledive Baskanhiarnea dizenlenen 27.7 2006 il yapt ruhsating ghire 58
parsele, vapr vol ko gl ko = Lovapimn yof ko G katsavisi § plnak llzere yvapimm
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iCFANBUL BUYUKSERIR BELEDIYE MECLIS!
"MECLIS KARARI
colis Karar No @ 2901

Karar Tarihi 1 30.11.2007 Meclis Kara - =
drenda avasinin hafif meyill oldugu. ¥ gbmiid b(}dm}'n “i]t‘ ana kitlenn
- '.‘11;-1 i devam igin fitizienn birakotdigy goridmigtor.

cephesinden bk
Katan elusiugu ve ust ke

KURUM VI KURUTUS GORUSLERE: ”

15.07.2007 1anhli 13000 ilcekli planin Mechise iIL‘ti]mCdf:n"]?i::E 22122'081?2](;}16%?; _
2006/4422 Pl sl 1ek it agwnisindg altnan Ulasim Planlama .!Vludur‘!ugu niin c(])io% fn bUP
M300/1762 Say.i] vt ve cki Plan Degisikligi Inceleme Komisyonunun 05.09.2 .5‘1 ,l '
2006-13/24 say:h kararindad talep kapsaminda Konumu ve Me\-;u; Du{'umu, Meveut Planlar:
frdelemesi, Tekit Man irdelemesi baghklan alundd gereklestnlen m'celem_eier nences;m-:le
hacirlanan ulagim sisgiiniin copheli oldugu yol ve boigescl ulagun %iSlcm: QZETJnde’ q!usmrdUgu
ulapm taleby ve prafik yiikiindin meveut ve pianlanan x_zlag,im mstem!erme etkisi ve trafik
sirklilasyonu agisindan gZing kg durumnunun belirlenimesini kapsadigl,

Bu kapsamda 175000 6lgekls Plan teklifine iliskin Pendik ilgesi, Dogu Mahallesi 99 pafia,

| ' | %45 ada, 58 parscl soyth agmmarnn 24.469m2. biiylklikie oidugy, /5000 dlgekh pi_am teklifi ile
parsel alany Emas 41.00m.yapilanma kosullu "Kongre Merkezi, Otel, Turzzm ve Ticaret" alan
I clarak talep edildial. parsel alamimmn kuzey ucupun ana arer yo! olan ve mer'l planiarda 12.00m.

asnigliginde yer alan Ankara Caddesi tizerinden cephe aldif, planlama aianimin kuzeydogu sinin
bitisizinde Prehistonk Pendik Heyligit I.ve 11.Derece arkeolotik SIT Alami yer almadifs,tg
| : vaziya konu olan plenlama alanintn, mevcut durumda diisik yapilanma koguliu konut bdigesinde
kalmadi@ bildiriiersk, S8 parsel sayil tagmmazin 1/5000 slcekli plan wklifi jle Ticaret aianindan
| cikarthp "Turistic Tesis Orel” alam olarak diizen'enmesine iligkin 1eklifin, fonksiyon ve
yapilanma sartjan ol ondnde bulundiiriildugunda ulaym sistemine etkilers agisindan plan
biitimitgh iceristnde bitlge plant xapsaminda degerlendirilmesinin uygun bulundugu,

, Zemin ve Deprem Inceleme Midurligiinin 10.05.2006 gin, 12734....300/720 sayih
yazisindazsée kunusu alammn, Pendik Belediyesi tarafindan hazirlatunhp, Afet Isleri Genel
Midiirliginee oniylanan imar Planlarina Esas 1/1000 dlgekli jeoloji ¢ Yerlegime Uyguniuk
cahsmalarinda L-YU (Dolayoba Formasyonu-Yerlegime uygur: Alan)'da bir kismu da YD-OA
(Yapay Dolou- Yeriesime Onlemli Alanlary'dz kaldigy,bu ¢aliymalaninin agiklama raporunda ;YU
alanlannda uvenlama sirasmda bu binmlerin siynlarak yapr temelleri homojen sertlikie kaya
ortamina oturilmast gerektigi. YD-OA Alanlariun kabrliklar: genel olarak 3,5-6,0m arasinda
degisen, nadirer 10 m've ulayan. kontrolsiiz, heterojen dolgu alanlan oldugu, delgulann meveut
nitelikleri nedenivle lagivigr zemin olarak kabul edilemeyecegi, bu nedenle bu birimin yapilasma
dncesi hafrivatl edilerek temelierin dogal zemine oturtulimast veya dolgulann kaziklarla gegilerek
vapilarin kazikli 1emel sistemi ile inga edilmesi gerektigi, dolgularin hafriyat edilmesi esnasina
vapilasma olan parsel ve komsu parsellerde giivenligin saglanmasina yénclik her tiirli Snlem
alinmas perektidi tiksa sistemleri, sev yatirma, kademelendirme, drenaj, vb.) ve bu alanda her
wirkd onlem igm projelendimmenn parsel bazii sondajh zemin etiitierinde titizlikle yapilacak
calismalar sonucs vapihmasim nygun olacag belfiniimekiedir.

DEGERI 1 NDIRME VE SONUG ©

o Yazr J~1en 03 092007 odin, 2007/16014 PI, Say:litivaz ditckgsinde;

CP6.03.2007 weihli 383 sapor nolu, 2007/900-1639 dosyaduki kurum ve kurulug goriigler
incelendiginde do kit edifen plan adifatimm; teklifte dnerifens 2.9 amsalin, meri plan emsah
olan 073 emsa ¢ e 4 Kats wokin artis getiediging, dnerilen plan notlan ile de 2.9 emsahin
itrerine daha ac wodur e vapfanma getirilebilece@inin hesaplanamadige ve notlar tle emsalin
Greriten 2.9 cmaaba cok Gonnde oloca@n parselin hemen bitisidmdeki alanlarda ise emsalin 0.30
eldnge ve mlop cdidae sapsdaaamn gevie yapilanmalarm ¢ok Ostinde ofdugu ilgi teklifin

Gramda dadmakle ehboe S oparelin de kweey dogosundie Rako sit algpne gk yaka g,
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Karar 'I';n'ih.i 30112007 Neclis Karar Ng ; 290]

hahsoliran koo kurelunen vazisina gore amilan Kurumun edriisim alinmadigs, aynea bun%
ligkin teklifte de ot isu'uriin{cdigi, parselin bir kisrin sahit sendinde vldugundon yiirﬁrliiklelfi
Kyt vasasing in Ao Fonksivonlar Gnerildigi ve sahi) seridinde bu kadar yogun ve yiksek bir
-,':;pn;m Bulanncsm situent bosdugu bu nedenle 1eklifin cevrese gére cok fazla yo_guniulf arust
:geii;:dj;ji. gevreve emnel teshil edict ve plan blitlinli&antg borucu, plan yapin tlkelerine ve-
meveul vasa v ¢ vanetimenliklore aykan oldugu igin, : _

Yikarda hahsedilen olumsuzluklardan dolayr 15.07.2007 tasdik tarihli [/3000 &lgekh
Pendik dogu 99 palta. 845 ada. S8 parsel ait plan tadilatina itiraz cdiyor ve plan tadilatinin iptal
edilmest igin gere@ing arz edivoruz. " denilmektedir.

Ilpi 22.12.2006 Pl giin, (06/4422 Pl sayili varr eRinde tarafimza iletilen 1/5000 olcekl
teklile tigkin 1lei Nagkanhk Katma yazimizda; '

“LUlagm Plantuma MGdirligtimin ilgi 22.12.2006 P gin, 2006/4422 PI. sayth teklifin
utagim sistemi e ctkileri bskimundan plan bitini  icerisinde bilge plant kapsarminda
degerlendirilinesinn uygun bulacagina iliskin goriisleri bulundugu, Ulagum Planlama ve
Zemin Deprem Inceleme Midirlagimiin géraglerinin net olmadigs gOriilmigtir. 1/5000 sicekli
plan  kurarfanim:  degistirict  teklilf  yukanda agiklanan  tiin hususlar dogrultusunda
degerlendiri)dizinde: e _

Teklifle énwrilen 2.90 emsalin, mer'i plan emsali olan 0.75 emsale pbre dirt kata yakmn
artrs getirdigi Jincrilen plan notlan ile de 2.90 emsalin izerine daha ne kadar jlave vapilanma
getirehifeceginin hesaplanamadigi ve bu notlar ile emsalin nerilen 2.00 emsalin ¢ok cok
tizerinde olacags. parselin hemen bitisigindeki alanlarda ise emsalin 0.30 oldugu ve talep edilen
yapilanmanm ¢esvre vapilanmalann ¢ok Gstinde oldugu, iigi teklifin disinda kalmakla birlikte 58
parselin kuzev dogusunda kalan sit alamna iiskin yukanda behsolunan koruma kurulunun
yazisma gore amlan kurumun goriisintin alinmadigs, ayrica buna iliskin teklifte de bir not
onerilmedigl, parselin bir kisms sahil seridinde oldufundan yiirtrlikeeki kiyr yasasing aykin
fonkstyonlar dncrildigi ve saki! seridinde bu kadar yogun ve yiksek bir yapmn bulunmasinin
silueti bozdugu, bu nedenic eklifin gevreye gore ¢ok fazla yogunluk arbst getirdigi, cevreye
cmsal teskil edici ve plan biitlicliglind bozucu , plan yapim ilkelenne ve meveut yasa ve
yonetmeliklere avkin oldugu giralmiistir” denilerek 1eklif Biyliksehir Belediye Meclisine
thetilmis olup, Bitviiksehir Belediye Meclisinin 1lgi 16.03.2007 giin,2007 /784 sayili karan ile
tadilen uygun gériimGy ancak séz konusu parsel 1. Derece Arkeolojik Sit alant komsulugunda
oldugundan ,ayrea wpn bilgisinde de sit serhi bulundugundan ilgi 16.03.2007 giin,2007 /784
saytii Meclis Karary eki 1/5000 olcekli pattalar ilgi sayily yazimiz ile jlgili {stanbul V Numaral;
Kiniir  ve  Tabizt  Varhklarin  Koruma Bélge Kuruly  Midirlagiinin  06.07.2007
rin 3. 02/720:87 % syt yazia ve eki.27.06.2007 glin 2007/640 savih yazisi ve eki kararda
parsele verilen | descee arkeolopk sit serhinin terkin edilmesine karar verildigi, 1/5000 sicekli
plan degisikligi eklifine -iliskin Kurullarnnea yaptlacak herhangi bir islem bulunmadis ifade
edilmiy ofup tek i) plan Bivikschir Belediye Bagkaninca 15.07,2007 tarihinde aynen onanmistir.

3B parseic ihehin Pendik Relediye Bagkanhgi-Plan ve Proje Miidiirligiimiin 07.09.2007
Sin. 2007465196064 sax sl vazier ve eki Pendik Beledsyc Meclisinin 06.09.2007 giin. 131 sayil:
karar il 13006 aleckli plan doZrnltusunda hazirlanan, parselin K ongre Merkezi, Otel, Turizm
slamng shamasing ki 11000 dleekli plan degisikhg teklif 2007:76237 Planlama sayil)
yarmz e Biyithsehiv BeTedn o Veclising iletilmektedir

Heilisinin Ny Iylory 0300 2007 giin, 200716014 Pl Savile gtiraz dilekeesinde 2,90
CmSie s cdthinelie aecah 13.07.2007 tarihinde cnanan plandy Biiytkyehir Belediye
Mechsmee saplon sadile Heininin wklir gt o0 emsalin 220 emsyle stk gy
o L - - . . el e
gOrtineklc hirliee 220 emanley e gevreye wire gok Jozlis vodunhuk ;u'ﬁ@ﬁ@gﬁiﬁﬁgcy@g/
- g - . :-l;r - :‘EE_,. -'"—,'"‘,’.hf" T -~
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Karar Taribi: 30.11.2007 Meclis Karar No @ 2941

el teshil wiber v plin hutiinlGglnd bozucu., plans yapim stkelerine ve meveut vasa
yanetmellder uy by oldngu shndhniigtir, ” Dentlerek.

Mut Yazellor 03 692007 ciin, 2007/16014 P Savili itiraz dilekgest vazimz ekinde olup,
ylrillikteki yasalar ve s Gneimclikler ile 3194 sayih yasamin 8. maddesine §216 sayilh yasamn
7h maddesme gire degerlendirilerek karar alinmak Gizere dityitkyehir Belediye Meclhisine havale
olunmusgtir,

KOMISYON GORUST: Pendik lgesi, Dogu Muh, 99 patta, 845 ada, 58 (eski 53-15
parscllery parsele iliskin 175000 iilcekli tadilat planma itiraz incelenmis olup komisyonumuzca
uygun goriilmenysur. . , ) |

Mechisimizin Onayma Ars Olunur.” o

Seklinde hasirlanan imar vo Béyiﬁa:rl:k Komisyonu raporu. Istanbul Biiytiksehir Beledive
Meclisinin 5 inct Secim Donemi 4 tincl Toplanti Yili, KASIM AY1 TOPLANTILARININ 20

KASIM 2007 taribli 13 inci birlesiminde okunarak; raporun aynen ve Oyeoklugu ile kabuli:
kararfasbirlimisur. '
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