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BASBAKANLIK
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig Lgor”

Corurii Milletvekili Saymn Dervis GUNDAY’m Sayin Basbakanimiza tevcih

ettigi 774633 savili yazili soru Onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut [daresi
Baskanliginin gorisii asadida yer almaktadir.

SORU

CEVAP

: Ukemizin temel sorunlarindan birisi de carpik kentlesme, kagak yapilar ve

gecekondu sorunudur. Bircok belediyemiz kendi kaynaklari veya TOKI ile
yaptlan is birligi ¢cergevesinde bu sorunu gidermeye ¢ahymaktadir.

Bilgede yasayan insanlarin hak kaybi, kentlerde olusan yeni rantin
pavlasinu yerine, TOKI tarafindan adeta el konulusu, tarihsel dokunun
dikkate alinmayisi, sosyal dokunun vok edilisi gibi yeni sorunlar ertaya
cakmaktadir. Bu tiir rahatsizliklar sik sik kamuoyunun giindemine gelmekte
ve kamu viedamini rahatsiz etmektedir. Benzer bir uygulamanin Corum
ilinde hayata gecirilme asamasina gelindigi, tarihi “Ayakkabicilar
Arastasi”min  vikilarak ticaret merkezi yapilmasi ve bilgenin Kkentsel
déniisitm kapsaminda TOKI tarafindan insa edilmesi, Corum Belediyesi ile
TOKI arasinda yapilan protokolle karara baglanmistir. Yerel basinda
sikhkla giindeme gelen ve bélge halkimi tedirgin eden bu projenin vatanuay
magdur edilecedi ve tarihi dokuya zarar verilecegi goriisit Konunun
uzmanlarinca kamuoyu éniinde dile getirilmektedir.

Bu itibaria;

Corum Belediyesi ve TOKI arasinda yapilan protokel kapsumindaki
projenin maliyeti nedir? Bu projeden TOKI'nin bekledigi gelir ne
kadardir? '

Proje kapsaminda istimlak yapilacak midir? Bu istimlak bedellerinin
teshitinde rayic bedelleri hangi kurum tespit etmektedir? Istimlak yerine
projenin gayrimenkul paylagimi yapilamaz mi?

Soz konusu bilgede faaliyet gosteren vatandasim hak sahipligi kavrami
olusturulmus mudur? Olusturulmussa bu haklar nelerdir?

Proje yapilirken bélgenin tarihi dokusu dikkate ahnmis midir? Bu dokuyu
ne sckilde koruyacaksimiz? Tek kath tarihi bainalarin yanmmna c¢ok kath
beton bloklari dikerek aralarda kaybolmasina zemin hazirlamak, tarihimize
sahip eikmak aqisindan dogru bir yaklasim midir?

12.05.2004 tarih ve 25460 sayihi Resmi Gazetede yayumlanan 5162 sayih
Kanunun Toplu Konut Kanunu'na eklenen Ek Madde-6'da; “Baskanlik
gecekondu bolgelerinin tasfiyesine veya 1yilestirilerek yeniden kazammina
yonelik olarak gecekondu déniisiim projeleri gelistirebilir, insaat uygulamalan ve
finansman diizenlemeleri yapabilir. Bu amagla, gecekondu bolgelerinde, gercek:
kisilerin ve dzel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan gayrimenkuller ile
24.02.1984 tarihli ve 2981 sayith Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykin
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayihi Imar Kanununun Bir
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 Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanuna gdre hak sahibi olan kisilerin
haklarina konu gayrimenkullerin degeri Baskanlik tarafindan tespit edilir ve
Baskanlik bu kisilerle proje cer¢evesinde anlagmalar yapabilir. Bu anlagmalarin
usui ve esaslarini belirlemeye Bagkanlik vetkilidir ™ ifadesi ver almakiadi.

Ayni zamanda 58., 59. ve 60. Hitkiimetlerin Aci! Eylem Plani Sosyal Politikalar
baslial altinda yer verilen Konut Seferberligi (SP-45) faaliyetlerinde; yerel
yonetimlerle is birligi ile dar gelirli vatandaslarimizin, kira &der gibi birkag yillik
siire icinde ev sahibi olmalari ve bu tedbir ite kisa vadede Tiirkiye'nin en acil
sorunu olan igsizligin azaltilmasina da katki saglanmast hedeflenmistir ve bu
kapsamda TOKI’ye de gbrev veriimistir,

3393 sayill Belediye Kanununun Kentsel déniistim ve gelisim alan: bashikh 73.
maddesinde; :

“Belediye. kentin gelisimine uygun olarak-eskiven kent kisimlarini yeniden inga
ve restore etmek; konut alanlari, sanavi ve ticaret alanlari, teknoloji parklar ve
sosval donatilar olusturmak, deprem riskine karst tedbirler almak veya kentm
tarihi ve kiilttirel dokusunu korumak amaciyla kentsel déniisiim ve gelisim
projeleri uygulavabilir

Kentsel doniisiim ve gelisim projelerine konu olacak alanlar, meclis liye tam
say1sinin salt cogunlugunun karari ile ildn edilir. 2

Kentsel doniisiim ve gelisim proje alanlaninda yikilarak yeniden yapilacak
miinferit yapilarda ilgili resim ve harglarn dortte biri alinir.

Bir yerin kentsel doniisiim ve gelisim proje alan: olarak ildn edilebilmesiigin; o
yverin belediye veya miicavir alan sinirlan icerisinde bulunmasi ve en az ellibin
metrekare olmasi sarttir.

Kentsel dontisiim ve gelisim proje alanlarinda bulunan yapilarm bogzlulmasi.
vikim:t ve kamulastirilmasinda anlagsma yolu esastir. Kentsel doniigiim ve gelisim
projesi kapsaminda bulunan milk sahipleri tarafindan agilacak davalar,
mahkemelerde dncelikle gorisiiliir ve karara baglanir.”

hitkiimleri yeralmakadir.

TOKI'nin beledivelerle is birligi igerisinde gergeklestirdigi Kentsel Yenileme
(Gecekondu Déniisiim) Projeleri sadece gecekondulara yonelik bir uygulama
olmayip, kthnemis ve/veya fonksivonunu kaybetmis kent parcalarim, afetlerden
(deprem gibi) zarar gdrmils yapilari ve kent i¢cinde kalmig imalathanelerin (deri
imalatcist gibi) kent disina, sanayi bélgelerine taginmasi gibi gok yonlii amaglari
olan uygulamalardir.

Bu cercevede; Corum-Merkez Kentsel Yenileme Projesi, Corum  kent
merkezinde yer alan tescilli eserlerin aqida ¢ikarilmast, Farabi caddesi ile Gazi
caddesi arasimndaki ulasim baglantisinin saglanmasi, Ankara Kiiltiir ve Tabiat
Varhklarini Koruma Kurulunun 10.03.2006 tarih ve 1338 sayili karan ile tescili
kaldinlan “Ayakkabicilar Arastass” olarak isimlendirilen fiziki ve sosyal
kdhneme halindeki ticarethanelerin bulundufu bélgenin fonksiyonuna uygun
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veni bir alanda stireklilifinin saglanmasi ve yerinde il merkezinde bulunmayan
bir meydanin olusturulmas: ile kohnemh lomut BSlaaarinni ycm;cmmsl
calismalarini kapsamaktadir,

Gorum-Merkez Kentsel Yenileme Projesi kapsamindaki calismalar, Idare ile
(orum Belediye Bagkanlig1 arasinda 16.03.2007 tarihinde akdedilen On Protokol
ve sonrasinda baslaiilan hak sahipligi degerlendirme galismalari ve jeolojik ve
jeoteknik ve jeofizik zemin etiit islemlerinin gergeklestirilmesini takiben,
18.06.2008 tarihinde imzatanan Protokol ¢er¢evesinde stirdiiriillmektedir.

On Protokoliin 6. maddesine istinaden, Kentsel Yenileme Alaninda bulunan hak
sahiplerine ait arsa, yapt ve eklentilerini tespit etmek ve kiymet takdiri yapmak
tizere Corum Belediyesi ve TOKI yetkililerinden olusan bir hak sahipliligi
degerleme komisyonu kurulmustur. Komisvon. son derece titiz ve tarafsiz bir
bicimde, Kamulasgtirma Kanunu ve Gayrimenkul Degerleme Esaslan
ergevesinde, yillardir kabul gérmis belirli normlara gire sdz konusu alanlarin
kiymetini takdir etmis ve kesinlesen bu degerler, 06.06.2008 tarihi itibariyle
anilan komisyonunca onaylanarak. dijital ortamda kaydedilmistir.

Bu kapsamda; tesciili durumdaki yapilan koruyacak bicimde. meveut arastariin
bulunduZu holgede bir ver alti carsist olusturularak. zeminin meydan olarak
dizenlenmesi amaglanmis ve arastanin da Farabi caddesi {izerinde yariau
planlanan 3 Kkatll arasta tarzi ticari yapilara tagmmas: planlanmistir. Bu
cergevede, proje sahasinda yer alan ve hak sahipliligi degerleme komisvonunca -
tesbitleri yapilan hak sahipleri ile uzlasma ve muvafakat alma gbriismeler:
11.08.2008 tarihi itibartyla baglatilmig olup, anlasma sagiananlarla muvafakat
senedi imzalanma stireci devarn ctinekiedir.

Soru énergesinde bulunan diger hususlarla ilgili olarak ise;
" 1- Proje maliyeti ve TOKI'nin projeden bekledizi gelir?

TOKI tarafindan hazirlanan vaziyet plam ve kiymet takdirleri dikkate
alinarak, proje maliyetinin 193.996.691,40.-YTL olacag dngdrilmektedir.
TOKI'nin Kentsel Yenileme Projeleri bazinda belirledigi veya bekledigi
nakdi bir gelir bulunmamakta olup, projeler sonunda olusacak fiziksel-sosval
ve ekonomik kazamimlarnin kentlerde yeni bir sinerji  olusturmast
hedeflenmektedir. Bu kapsamda, TOKI tarafindan uygulanan kentsel
yenileme projelerinde kamu zaran dogmamast i¢in malivet ve satis geliri
arasinda denge saglanmasi sdz konusudur.

2- Proje kapsaminda istimlak yapilip vaptlmayacagi, istimlak bedelinin hangi
Kurumca tespit edildigi, istimlak verine Ua\rmlenkul peylasimi  yapihp
yapilamayacag1?

5393 sayth Belediye Kanununun 73. maddesinde yer alan “kentse! dénisiim
ve gelisim proje alanlaninda bulunan yapilarin bosalulmasi, yikimi ve
kamulasgtirilmasinda anlagma .yolu esastir” hitkmii cercevesinde dncelikli
olarak, kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen bedeller dikkate
alinarak, hak sahipleri ile gayrimenkul paylasimi usuliine gére konut veya

_ Bilkent Plaza Bl Blok 06800 Bilkent/ ANKARA Avrintih bilei icin irtibal



T.C. _
BASBAKANLIK %
Toplu Konut Idaresi Baskanlig: 3300,

ditkkan veya bedeli karsih@inda anlagmak tlizere muvafakat gdriismeler]
varlitiilmektedir. Anlasma saglanamayan hak sahiplerine ait tasinmazlar 1se
Kamulagtirma Kanunu c¢ercevesiitde mahkeme volu tle bedel tespit ve tescil
islemi yapilarak temin edilmektedir.

Bolgedeki halkin hak sahibi olarak kabul edilip edilmedidi?

Kentsel Yenileme Proje alaninda yasayan tapulu, tapu tahsis belgeli veya
775. 2981 sayilt vasaya tabi veya bu yasadan &nce yapilmis yapilarin
zilyetleri arsa, yapt ve eklentileri karsthginda hak sahibi eolarak TOKI
tarafindan kabul editmektedir. '

Proje yapilirken bolgenin tarihi dokusunun dikkate alimp alinmadigi
dokunun nasil korunaca@i, ¢ok katli vapr yaparak tarihimizi korumanin
dogru bir yaklasim olup olmadig:?

Ulkemizde her yerlesim biriminin farkl: fiziksel-sosyal kiilttre: dzellikleri
bulunmas: sebebiyle TOKI tarafindan vapilan projelerde bu bélgelerdeki
dzellikler dikkate ahnarak is ve islemler yiiriitilmektedir.

Corum-Merkez Kentsel Yenileme Projesi, Corum kent merkezinde yer alan
tescilli eserlerin agifa cikarilmasi, Farabi caddesi ile Gazi caddesi arasindaki
ulasim baglantisinin saglanmas: ve Ankara Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kurulunun 10.03.2006 tarih ve 1338 sayih karan tescili kaldirilan
Ayakkabicilar Arastast olarak isimlendirilen fiziki ve sosyal kéhneme

halindeki ticarethanelerin bulundugu bdlgenin fonkstyonuna uygun yeni bir

alanda siirekliliginin saglanmas: ve yerinde il merkezinde bulunmayan bir
meydanin olusturulmas: hedefleri ile ylrGtilmektedir. Corum-Merkez
Kentsel Yenileme Projesinde tescilli durumdaki yapilar, proje harici
tutularak ve imar planinda restore edilerek, kullanilabilecekleri sekilde
muhafaza edilmektedit. Ayrica tescili vapilarin bulundugu bolgede ticari
yapilarin 3 kat olarak insas1 diigiildiglinden tarihi yap:yla uyum saglanmasi
hedeftenmektedir. -
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