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DEVLET BAKANI VE SURELIDIR
BASBAKAN YARDIMCILIGI

Say1 : B.02.0.001/3S% 07 -05 2003
Konu: Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLIST BASKANLIGINA

ILGI : 17.04.2008 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02 - 7/2880-5280/11286
saylh yazimz.

Istanbul Milletvekili Sn. Cetin SOYSAL’in Sayin Bagbakanimuza tevcih ettii 7/2880
say1l1 yazili soru dnergesine verilen cevabi yazi ekte génderilmigtir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Cémil CiICEK

Basbakan Yardimecisi

Ek-1 soru dnergesi cevabi

DAGITIM:

Geregi : Bilgi :

TBMM Baskanligina Bagbakanlik Kanunlar ve Kararlar Genel Miidiirliigtine
Devlet Bakanliklan Zemin Kat No : 26 Bakanhklar 06573 ANKARA Ayrintih bilgi igin irtibat i.K(")SE

Telefon : ( 0-312 } 4137696 Faks: (0-312) 4191628
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Sayt : B.02.1.KNT.0.65.02/2008- - 3@
Konu: Soru Onergesi Hk.

06.052008 « 22472

T.C.
DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA _
(Devlet Bakani ve Basbakan Yardimeisi Sayin Cemil CICEK )

Ilgi : 25.04.2008 tarih ve B.02.0.001/354 sayil yazimz.

[stanbul Milletvekili Sayin Cetin SOYSAL’1n Sayin Basbakanimiza tevcih ettigi ve
Sayin  Bagbakamimizin  da  kendileri adma  Bakanliklari  koordinatrligiinde
cevaplandiriimasinie istedigi, ilgide kayitht 7/2880 sayil: yazili soru Onergesine iligkin olarak
hazirianan Idaremiz gériisii yazimiz ekinde sunuimaktadir.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

EK : Soru Onergesi Cevabi.
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Istanbul Milletvekili Szyin Cetin SOYSAIL’n Sayin Basbakanimiza teveih ettigi

7/2880 sayili yazili soru énergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi Baskanliginin

gOriisii asagida yer aimaktadir.

SORU

L

: Ulusal basinda yer alan habere gore Toplu Konut Idaresi Ikitelli’deki

arazisini Eskidji Sirketi iizerinden satiga gikarmistir. Araziyi TOKi'nin
istiraki olan Emlak Konut Gayrimenkul Ortakhig: satin almistir. Bu satis
lizerinden Eskidji Sirketinin TOKI ile yaptidi anlasmada “ahnmaz”
demesine ragmen sat iizerinde 1.7 milyon YTL Komisyon aldigi
belirtilmistir.

Dikran Masis'in olan Eskidji Sirketinin, 2003 yihndan bu yana TOKI’nin
arsalarimmm  reklam ve tamtim faaliyetlerini yiiriittiigiiniin belirtildigi
haberde sézlesmede olmamasma ragmen komisyon ahnan Ikitelli’deki arsa
disinda baska satiglar icin de komisyon 6dendigi ifade edilmistir.

Tiim bu gelismelerden sonra TOKI'nin, Eskidji Sirketi ile yaptig1
sizlesmeyi dordiincii kez uzattif: belirtilmistir. Bu cercevede; '

TOKIi’nin arsa reklam ve fganitim faaliyetlerini yiiriitmek tizere 2003 yilinda
acilan ihaleye Eskidji Sirketi disinda baska hangi sirketler katilmigtir?

Sézkonusu ihale, hangi usulle yapilmistir? Bu ihale ne kadar bedelle Eskidji
Sirketine veriimistir?

TOKI ile yapilan sézlesmeye radmen, arsammn iistelik TOKIi'nin
biinyesindeki bir ortakliga satilmasinda Eskidji Sirketine 1.7 milyon YTL
komisyon verilmesinin nedeni nedir?

2003 yimndan bugiine kadar TOKI'nin Eskidji Sirketine tdedigi toplam
komisyon iicreti ne kadardir?

Stzlesmede ozellikle "ALINMAZ" 'denilmesine ragmen kbmisyen ahinmasi
hukuka aykir bir durnmdur. Bu konuyla ilgili olarak herhangi bir inceleme
bastatilmis midir?

Tiim bu gelismelere ragmen Eskidji Sirketi ile sozlesmenin dérdiincii kez
uzatiimasinin nedeni nedir?

Sozlesmeyi uzatmaya kim ya da kimler hangi nedenlere dayanarak karar
vermistir?

Dar gelirli kesime ev saglamak amaciyla kurulan TOKI'nin 1.7 milyon YTL
gibi fahis rakamlan iistelik stzlesmesinde olmamasina ragmen komisyon
olarak 6demesi kurulus amaciyla értiismekte midir?
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TSE-SOQ-EN

: Toplu Konut Idaresinin 2006 yili Yiiksek Denetleme Kuruiu Raporu kaynak

gosterilerek, bazi yaymn organlarinda yamltlcl ve eksik bilgiye dayali haberlere
yer verilmigtir. :

1.,
L

Toplu Konut Idaresi Baskanhgmm 14 07.2000 tarih ve 24109 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Thale Yénetmeligi™nin 397uncu maddesi ve 08.07.2004
tarih ve 25516 sayii Resmi Gazetede yayimlanan “Toplu Konut Idaresi
Baskanligs Satiy Ve Gelir Paylasimi lhale Yonetmeligi™nin 24/d maddesi
¢ergevesinde, TOKI miulkiyetinde bulunan tasinmazlarin (arsa, konu, isyeri)
satisina ve satis sonrast hizmetlerine, Idareden herhangi bir {icret talep etmeden,
aracilik edecek emlak sirketinin belirlenmesine yénelik hizmet alim ihaleleri
gerceklestirilmistir.

TOKI miilkiyetindeki arsa ve arazilerin satisina aracilik ‘edecek firmanin
belirienmesi amaciyta, 19.09.2003 tarihinde yapilan ihaleye; Turyap Yap Sanayi
Ticaret A.§, Eskidji Gayrimenkul, Remax, Reha Medin olmak iizere davet edilen
4 firmadan 2’si ihaleye katilmus, 1 firma ise katilamayacagini bildiren mektup
géndermistir.

fhale Komisyonu, yapilan pazarlik sonucu, Idareden hic bir iicret talep
etmeyerek, alicilardan tahsil edilecek komisyon olarak da -%2 komisyon ve
komisyon KDV’si- en diistik teklifi veren firma olan Eskidji fumasiyla 1 yillik
stzlesme imzalanmak lizere ihaleyi sonuclandirmistir.

Aynca, TOKI'nin toplu konut uygulamalar: kapsamindaki konut ve isyerlerinin
safigina ve satis sonrasi hizmetlerine aracilik edecek firmanin belirlenmesi
amactyla da, 17.05.2005 tarihinde bir ihale yapilmms, thaleye piyasada faaliyet
gosteren toplam 10 sirket davet edilmis, ancak, sadece Eskidji Miizavedecilik
Ticaret Ithalat Thracat A.S. firmas: teklif vermis ve ihaleyi kazanmistir.

Diger taraftan, miilkiyeti T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanhgina ait Istanbul ili,
Esenler Ilgesi, Ikitelli Mevkii, Basaksehir 5. Etap Projesi bolgesinde bulunan
101.911,18 m* alanh 4 adet parsel, 22.03.2005 tarihinde 37.500.000.-YTL pesin
muhammen bedel lizerinden Eskidji Miizayede A.S. tarafindan acik artirma
ydntemine gore ihale edilmistir.

Yapllan ihaleye;

Toray Insaat San.ve Tic.A. $

Fuat INCI

Mehmet TATAR

Kiptas A.S. adina Ali KURUMAHMUT- Eyiip KARAHAN
Soyak Yapi Ins.San.Tic.A.S. adina Atilla OZFARIS

Yasar YILDIZ

Emlak GYO adina Sedat KARA

Hasan Mustafa TIRAS

Denge Reklam Turz.ins.Eml.Gida Ltd.Sti. adina Eytip DEMIRHAN
Giingér URCAN

Tank OZUNAL

Osman BIRBICER

Murat YILMAZ
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Toplu Konut Idaresi Baskanlig 7000

istekli otarak katlmuglardir.

Ihalede Emlak GYO vadeli 67.000.000.-YTL ile birinci, Soyak 66.000.000.-YTL
ile ikinci ve TORAY A.§. de 65.950.000.-YTL ile fictincii en yiiksek teklifi
vermistir. o :

Thale neticesinde, Eskidji firmasmna, ihalede olusan satis bedeli iizerinden %2
komisyon &denmesi, acik artirma sartnamesi hilkkmil geregi, TOKI tarafindan
degil, TOKI istiraki olan &zel hukuk hiikiimlerine tabi ve tam rekabet
kosullarinda faaliyet gosteren Emlak Konut GYO A.S. tarafindan 6denmistir.

Emlak Konut GYO A.S., thaleye tiim firmalarla aym sartlart kabul ederek ve tam
rekabet kosullarina uygun olarak katilmistir. Thale sonunda, Emlak Konut GYO
A.$. nin ihale sartnamesi geregi olan komisyon 8demesinden imtina edilmesi,
haksiz rekabet olusturacak ve ihalede teklif veren diger firmalann itiraz: ile
ihalenin feshi sézkonusu olacakti.

Bahse konu ihale tarihinde, TOKI’nin, kendi istiraklerine ihalesiz arsa satisi
- olanag bulunmamaktaydi. Diger bir ifadeyle, 08.07.2004 tarih ve 25516 sayili
Resmi Gazetede yayumlanarak yiiriirliige giren Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
Satiy ve Gelir Paylagimi lhale Yénetmeliginde Idarenin kendi istiraklerine
dogrudan satis hususu yer almamaktaydi.

Dolayisiyla, 22.03.2005 ve 26.05.2005 tarihli ihalelere idare istiraki olan EGYO
da alict olarak katilmis ve ihalede esit rekabetin saglanmasi ve ihale sartname ve
sOzlesmelert geregi olarak, katilimceilar arasinda bir ayrum yapiimamustir.

Stzkonusu satiglar; satis yonetmeligi, satis sartnamesi ve sdzlesmesine uygun
olarak gerceklesmistir. Ayrica, bu satislarda dikkate alinmas: gereken Snemli
hususlardan biri de, EGYO’nun Eskidji’ye 1.7 milyon YTL komisyon 6dedigi bu
tasinmazlann, TOKI tarafindan 36 Milyon YTL muhammen bedelle satisa
¢ikanlmis ve 72 milyon YTL ye satisinin gerceklesmis olmasi ve diger taraftan,
taginmaz alicist EGYO’nun da bu taginmazlarin bir kismim “arsa satigi karsilii
gelir paylasimi” yontemiyle 112,5 milyon YTL've ihale ederek, ciddi bir kar
saglamis olmasidir. Dolayisiyla, burada gozoniinde bulundurulmas: gereken en
tnemli husus, esit rekabet sartlarinin yaratildigt bir ortamda, hem satic1 olarak
TOKI'nin hem de alict olarak EGYO’nun bu ihaleden karli ¢ikrms olmalandir.

Diger taraftan, 03.05.2006 tarihli Resmi Gazetede yayumlanarak yliriirliige giren
Toplu Konut Idaresi Baskanli: Satis, Devir, Intikal, Kiraya Verme, Trampa,
Smirh Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satisi Karsiign Gelir Paylasum [halé
Yonetmeliinin -~ 25. maddesinin (1) bendine gore “Idarenin istiraki olan
sirketlerin talep etmeleri halinde, Idare miilkiyetinde bulunan ve Idare tarafindan
lizerinde uygulama yapilmayacak olan arsa ve araziler, tahmin edilen bedelin
alunda kalmamak kaydiyla Idarece takdir olunacak bedel iizerinden satilabilir
veya kiralanabilir” hitkmii uyarinca, bu tarthten sonra TOKI, kendi istiraklerine
dogrudan satis yapmaya baglamistir. '

Ayrica, bahse konu Yénetmelik de@isikligine kadarki siire zarfinda da TOKI
tarafindan, aract firma Eskidji ile yapilan gortismeler neticesinde 06.09.2005
tarihinden itibaren, TOKI ihalelerinde, ihalenin TOKI istiraklerinden birinde
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kalmas: halinde Eskidjinin, TOKI istirakinden komisyon talep etmeyecegi
$ek1inde veni bir diizenlemeye gidilmistir.

TOKI konut, ticari tnite ve arsa satiglanm gerc;eklesnrmek tizere, firma ile
imzalanmis olan Soézlesmelerin 1lg1h maddelerinde yer alan “taraflar arasinda
mutabakat saglanmasi halinde sozlesme bitiminde stire uzatimi yapilabilir”
hitkmii gercevesinde ve satiy performansi agisindan, aract firmamn Tirkiye
cenelinde yaygin drgiitlenmeye sahip olmasmin Snemini de dikkate alarak, bu
konuda basarih olan Eskidji firmasi ile sézlesmesini uzatmigtir.

Sat1s performansi agisindan bakildiginda, araci firma Eskidji vasitasiyia bugline
kadar TOKI’nin 32 adet arsa/arazi satis ihalesi diizenlenmis ve bu ihalelerde,
796.745.880.-YTL muhammen bedelle satisa giren taginmazlar, yaklasik %50
fazlasi ile 1.210.925.205.-YTL ye alict bulmustur.

TOKI miilkiyetinde bulunan tagmmazlarin (arsa, konut, igyer1) satigina ve satis
sonrasi hizmetlerine aracilik eden Eskidji Miizayedecilik Ticaret Ithalat Ihracat
A.S. ile TOKI arasinda imzalanan stzlesmelerin ilgili maddelerinde yer alan
“alic1, teklif bedeli tizerinden, FIRMA’ya %2 + Komisyon KDV’si, komisyon
odeyecek, IDARE ise komisyon ve/veya licret ddemeyecektir™ hikmii uyarinca,
islem tesis edilmekte ve bu cergevede, Idare tarafindan Eskidji firmasina
herhangi bir komisyon 6demesi de sézkonusu olmamaktadir.

Eskidji firmasi, Tirkiye genelinde ylirligigi satiglar, TOKI'den herhangi bir
iicret almadan gergeklestirmekte olup, bunun yami sira, TOKI adina yiiriittiigi
konut satis kampanyalarinda kullandig brosiir, insert, afis, pankart vb. tamtim
calismalart icin de firmaya hic bir ticret 6denmemektedir. Kald: ki, firma, sadece
ve sadece ticari iinite ve arsalarin satisinda, alicidan komisyon tahsil etmekte
olup, konut satis islemi sézkonusu oldugunda konut ahcilar hi¢ bir komisyon
ddememektedir.

Ayrica, konuya 111$k1n olarak, Basbakanlk Yiksek Denetleme Kurulu (YDK)
Raporunun  “Ana Oneriler” kisminda TOKI'ye herhangi bir uyanda
bulunulmamis, sadece “i¢ Oneriler” kisminda ve temenni mahiyetinde yer
verilmigtir.

Nitekim aym: konu KIT Komisyonun’da AKP, CHP, MHP ve DTP’li Sayin
. Milletvekillerinin huzurunda okunmus ve Milletvekillerimizin i¢ 6neriyle ilgili
bir girisimleri olmamistir.
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