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SORULAR

1.

& w

Bugiin itibar ile “tasinmaz mal edinimi” konusunda, Tiirkiye ile arasinda
kargiliklilik iliskisi bulunan itlkeler hangileridir?

Bu iilkeler arasinda var olan “karsiliklilrk” iliskisi;

a) Hangi ikili anlasmalarin sonucudur?

b) Bu anlasmalar hangi tarihlerde yiiriirliige girmistir?

Bugiin itibariyla, iilkemizde sadece bina miilkiveti edinebilen iilkeler hangileridir?
Genelgeler ve/veya Bakanlar Kurulu Kararlar: ile;

a) Vatandaglan tilkemizden tasinmaz mal ediniminde bulunan iilkeler var mdir?

b) Varsa bu iilkeler hangileridir? B}
¢) Bu ilke vatandaglarinm ve tiizel kisilerinin filkemizde taginmaz edinme
kosullar1 nedir? .

Yunan uyruklu gercek kisilerin tlkemizde taginmaz mal edinimine yonelik
22.03.2000 tarih ve 1361-121-T/302-317 sayilt genelge nasil igletilmektedir?
Sézkonusu genelgeye gore, Yunan uyruklu gercek kisiler, bugiin itibartyla
tilkemizden ne tiir ve biiyiiklikte tasinmaz mal edinmislerdir?

Yunan uyruklu gergek kisilerde oldugu gibi karsiiklilik ilkesi bulunmamasmna

. kargm, tilkemizden taginmaz edinimine olanak saglanan tlkeler var midir? Varsa,

bu islemler, hangi yasal belge, karar, protokol ve/veya genelgelere gére

8.

gerceklestiritmektedir?

Karsihkhlik iligkisi bulunan iilkelerde, tasinmaz mal ediniminde, yurttaglarimiz ne -
tir zorlukla kargitasmaktadr? Yurttaglarimizin bu tilkelerde taginmaz mal edinimi
konusunda karsilastifn sorunlara karg, ne tiir 6nlem alinmaktadir?

Diger tilkelerde karsiliklilik ilkesi nasil uygulanmaktadir?

YANITLAR

1.

2644 Sayilh Tapu Kanununun 29.12.2005 tarihli ve 5444 Sayil: Kanun ile degisik
35 nci Maddesi uyarinca yabanc: uyruklu gercek kisilerin konut veya igyeri olarak
kullanmak iizere Tiirkiye'de taginmaz edinimi, kanuni simrlamalara uyulmasi ile
vatandagt olduklar1 iilkeyle iilkemiz arasinda hukuki ve fiili karsilikliligin
mevcudiyeti sartina baglanmustir.

Bu ¢ercevede, yurtdisinda vatandaglarimiza uygulanan emlak rejimi haklanda dis
temsilciliklerimiz aracihigiyla derlenen bilgiler 113nda, Adalet Bakanlig1, Igisleri
Bakanhg, Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii ve Milli Emlak Genel Miidiiriigu
temsilcileri ile yapilan toplant: ve istisareler sonucunda yaklasik 135 iilkeyle
karsilikhilik durumunu gosterir listeler giincellestirilmis olup, Nisan 2008 itibar ile
gecerli listelerin bir 6rnegi ekte sunulmustur. (EK: 1)

Ulkeler karsiiklilik bakimindan dért gruba aymlmstir. A- Vatandaglan, izin.
almadan tilkemizde taginmaz edinebilen iilkeler; B ~ Vatandaglar, tilkemizde
tasmmaz edinemeyen (kargilikliltk kosulunun yerine getirilmemesi nedeniyle)
tilkeler; C ~ Yetkili makamdan (Igisleri Bakanlig1) izin almak kosuluyla taginmaz
edinebilen ilkeler; ve D- Jkamet izni hamili olmalan kosuluyla tasinmaz



edinebilen tilkeler. Listeler statik olmayip, dis temsilciliklerimizden aliman giincel
bilgiler dogrultusunda ihtiyag duyuldukea giincellestirme yapilmaktadir.

- Tirkiye'de tasinmaz edinimi, kanuni smnirlamalara uyulmast ile vatandas: olduklar
llkeyle tlkemiz arasinda hukuki ve fiili karsihikhihgin mevcudiyeti sartina
baglanmustr. Bugiine kadar karsiliklilik konusunda yapilmug ikili anlasma
bulunmamaktadir.

. Bugiin itibaryla, iilkemizdé sadece bina miilkiyeti edinebilen tilkeler, Ek:1°de yer
alan listenin C ve D bagliklan altinda yer almaktadir.

. Kargihklillifm tespiti amaciyla yurtdisinda vatandaglanmiza uygulanan emlak
rejimi hakkinda dis temsilciliklerimiz araciligiyla derlenen bilgiler, 1 nci maddede
isimleri kayith Bakanhklarla bilistisare degerlendirilmekte, hazilanan listeler
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirltigi tarafindan bir Genelge ile ‘Tapu
Midirliklerine  bildirilmektedir. ~ Listeler son olarak 2007 yilinda
glincellestirilmistir.

. 5444 sayilh Kanun kabul edildikten sonra kargiliklhiik listeleri 2007 yilinda
tamamen ele alinarak yeniden diizenlenmistir. Yunanistan’in tasinmaz mal
edinimine iliskin mevzuatinda sadece Tirk vatandaslarina yonelik bir kayit
bulunmamakta olup; vatandaslarimizin Yunanistan’da taginmaz mal edinmeleri,
Yunan ve AB iilkesi uyruklu olmayan iigiincii iilke vatandaglan icin gecerli

kurallara tabidir.

Konu ile ilgili olarak, Yunanistan Dagisleri Bakanligi’mn Atina Biiyiikelgiligimize
- gOnderdigi 10 Mart 2005 taribli Nota’da, Yunanistan Medeni Kanununun 4.
maddesi uyarinca, yabanc: uyruklularm, Yunan vatandaslaniyla aym medeni
haklara sahip olduklar belirtilmektedir. '

Atina Biiytikel¢iligimizden derlenen yukandaki bilgiler 1s1finda Yunanistan, “A-
Vatandaslan izin almadan iilkemizde tasinmaz edinebilen iilkeler” listesine
alinmigtir. Bununla birlikte, Yunanistan’in sir ve sahil illerinde Tiirk
vatandaglarina getirdigi kisitlamalara paralel olarak, kargilikhilik ilkesi geregince,
iilkemizde de Yunan uyruklularin sinir ve sahil illerinde tasinmaz mal edinimi
sinrlandiriimigtir. S6zkonusu simirlandirmanin istisnast, Tiirk asill oldugunu Tiirk
Konsolosluklar: araciligiyla belgeleyen Bati Trakya Tiirk azmhg mensuplardir.

. Yukanda belirtildigi gibi Yunan uyruklu gercek kisilere de karsihkhihk ilkesi
uygulanmaktadir. Yasa geregi bu ilkenin istisnas1 bulunmamaktadir.”

. Bakanlifim, 5444 sayih Kanunla verilen gérev cergevesinde karsihiklilik
listelerinin hazirlanmas: tzerinde hassasiyetle durmakta, Tiirk vatandaslarina
hukuli veya fiili zorluk gikardig: tespit edilen tilkelerin vatandaslarna da aym
sekilde yaptinim getirilmektedir.

. llgili mevzuatla Bakanhigimiza verilen gorev, sadece vabanci {ilkelerde Tiirk
vatandaslarina uygulanan rejimin tespitine ySneliktir. Yabancr {ilkelerin, taginmaz
ediniminde karsiltklilik ilkesini, Tirk vatandaglart dismdaki diger {ilkelerin
vatandaslar i¢in nasil diizenledigine iligkin 6zel bir calisma yapilmamustrr.



