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Say1 :B.02.0.001/65¢ | 1808 08
Konu :Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSI BASKANLIGINA

1LGI :25.07.2008 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-7/4492-7972/16714 sayilt
yaziniz.

Giresun Milletvekili Sn. Murat OZKAN’mn Sayin Basbakammuza tevcih ettigi 7/4492
say1l1 yazili soru 6nergesine verilen cevap ekte génderilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Cefifil CICEK
Devlet Bakam vy
Basbakan Yarduyficisi

Ek-1 soru 6nergesi cevabi L

Dagitim

Geregi : Bilgi :

TBMM Baskanligina Bagbakanhk Kanunlar ve Kararlar Genel Miidiirliigiine
Devlet Bakanhklar1 Zemin Kat No : 26 Bakanhklar 06573 ANKARA Ayrmul bilgi icin irtibat : LTKOSE
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Toplu Konut Idaresi Baskanhg: 9000

Say1 : B.02.1. KNT.0.65.02/2008- ~§%
Konu: Soru Onergesi Hk.

Peud 2008+ 42359
T.C.
DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA
(Devlet Bakan ve Bagbakan Yardimeis1 Sayin Cemil CICEK )

Igi : 29.07.2008 tarih ve B.02.0.001/622 sayili yazimz.

Giresun Milletvekili Sayin Murat OZKAN’1n Sayin Bagbakammiza tevcih e&igi ve
Saym  Bagbakanimizin da  kendileri adina  Bakanliklari  koordinatérliigiinde
cevaplandinimasin istedigi, ilgide kayith 7/4492 sayili yazili soru 6nergesine iliskin olarak

hazirlanan Idaremiz gériisii yazimz ekinde sunulmaktadar.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

EK : Soru Onergesi Cevabr.

Devial & ve
| Basbakan Yardimcilid!
' k.08 7008 l
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BASBAKANLIK AL
Toplu Konut Idaresi Baskanli3:

B

Giresun Milletvekili Sayin Murat OZKAN"1n Saym Bagbakanimiza tevcih ettigi

7/4492 sayihi yazili soru Snergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi Baskanhigimn
goriisii agafida yer almaktadar.

SORU

CEVAP

: TOKI Baskam Erdogan Bayraktar’m basinda ver alan arsa ve yabancilara

miilk satis1 aciklamalart ile ilgili olarak;

TOKI Baskanmm arsalar tezgaha KkoyacaZiz, cilalayacagiz, sonra da
satacagiz seklinde sik olmayan aqiklamasini nasil degerlendiriyorsunuz?

Kurulus amaci; tilkenin arsa ve konut ihtiyacini karsilamak, ucuz ve sosyal
konut iiretmek olan Toplu Konut Idaresinin, yabancilar icin yapilacak villa
kent niteligindeki proje ¢alismalarim uygun buluyor musunuz? '

: Oncelikle belirtilmelidir ki, TOKI’nin, ¢evre diizeni, kamuoyu nab21 ve yasal

bakimdan uygun olmayan arsalari satmasi séz konusu degildir.

Soru onergesmde elestiri konusu olan “cilalama” tabirinin kullanilmas: ise,
TOKI’'nin tilke ekonomisine kazandirmay: Sngérdigii atil Hazine arsalarin, en,
yiiksek defer tizerinden satma arzusunun yansimas: olarak kullanilmus b1r
benzetmeden ibarettir.

Soru dnergesinde yer alan diger hususla ilgili olarak da; bilindigi tizere, TOKI,
kendi miilkiyetindeki arsalar lizerinde konut insa ettirmekte ve bu konutlari
kredilendirerck satiga sunmaktadir. Konut satiglan ile hedeflenen; meveut piyasa
kogullar: ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir birikime sahip dar ve orta
gelirli ailelerin gelirlerine uygun 6deme kosullan ile kira 8der gibi konut sahibi
olmalaridir.

TOKI, hedef gruplarmin &deme giictine uygun sekilde farkli Sdeme planlari
gelistirmekte, degisken fiyat endeksi kullanmakta ve insaat halindeyken konutu
kredilendirerek, satisa sunmaktadir, Ozellikle, yoksul ve alt gelir gruplanmn
konut ihtiyacinin karsitanmasinda TOKI uygulamalarinin $nemi bir kere daha
ortaya ¢ikmaktadir.

Diger taraftan, TOKI, konut satis hasilatlant ve kredi geri doniisleri ile genel
biitgeden aldifn kisitht paylarla faaliyetlerini siirdiirmektedir. TOKI, kisitl
kaynaklar ile sistemin eksik pargasin: tek bagina doldurma gayreti igerisindedir.
Bu nedenle TOKI, kendi kisith kaynaklarl ile yeni konut iiretimini ve
kredilendirilmesini salayabilmek i¢in farkli finansman kaynaklan arastirmaya
baglams ve yeni projeler gelistirmistir,

Bu bakis agist dogrultusunda, TOKI, mevcut piyasa kosullariyla konut sahibi
olamayan dar ve orta gelirli vatandaglar igin lrettigi “sosyal amach projeleri”
finanse etmek ve yeni kaynaklar-bulmak amaciyla, miilkiyetinde bulunan degerli
arsalar1 lizerinde devletin siibvansiyonu olmadan herhangi bir kamu
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Toplu Konut Idaresi Bagskanlig: HSOEN

finansman1 da kullaniimadan uygulanan “Arsa Karsiligi Gelir Paylagimt
Modelini” hayata gegirmistir. i

Bu model ile; Idare mﬁlkiyetindef('i: rant getirisi yliksek arsalar deBer kabul
edilerek, gelir paylasimi esasiyla yiklenici firmalara ihale yoluyla konut
yaptirdmaktadir.

Arsa Kargihgr Gelir Paylasimi Modeli ile rant alanlarinda standartlan yitksek
liiks konutlar ve sosyal donatilar “tiretilerek, Idare arsalar1 en iyi sekilde
degerlendirilmektedir. Bu yolla elde edilen gelir de yeni projelerin
finansmaninda kullanmlmakta ve yoksul, dar ve orta gelirli ailelerin konut sahibi
yapilmasina imkan yaratilmaktadir.

TOKI, ingaat sekidriindeki birikimi ve yapmis oldugu projeler ile iilkemizde
konut politikasinin yénlendirilmesi ve konut acigimun giderilmesi konularinda
model uygulamalara imza atmistir.

Ayrica, TOK] tarafindan tiretilen saglam ve kaliteli konut ¢evreleri, dzellikle alt
ve list yapisiyla (gerekli tim sosyal donatilar ve rekreasyon alanlarn) birlikte
ilkemizdeki konut talep anlayisinin gelismesini saglanmgtir.

TOKI, sektdrdeki éncti ve dnemli deneyimlerini, ilgili kurum ve kuruluslarla vb.
paylasma ve gelistirme arzusu igindedir. *

Bu cgergevede, 1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda
Kanunun, 5273 sayili Kanunun $’inci maddesi ile dedisik Ek-4’tincii maddesi
kapsaminda, TOKI ile Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Miidtirligii arasinda;
Maliye Bakanligi Milli Emlak Genel Mudiirliigii tarafindan TOKI've bedelsiz
devredilen Hazine taginmazlar tizerinde Idare tarafindan Arsa Satusi Karsihg:
Gelir Paylasimi ySntemiyle ihale yapilmasi durumunda, teklif edilen Idare Payt
Toplam Gelirinden Maliye Bakanligt Milli Emlak Genel Miidiirliigiine hasilat
payr verilmesi hususlarimi  dlizenleyen 13.03.2008 tarihli bir Protokol
imzalanmistir. )

Bu Protokoliin yapilmasindaki amag; basina yansidigi sekilde tatil kéyleri
yapilmas: degil, aksine, Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda atil durumda
bulunan tasinmazlarm, yukarnida detayr verildigi sekilde kaynak gelistirme
uygulamalari kapsaminda degerlendirilerek, Hazineye ve Idareye kaynak
saglanmasidir.




