?//jé,gf
6’5‘5@{,&5’2@%

T.C.
MALIYE BAKANLIGI
Milli Emlak Genel Midiirliigii

Say1 : B.07.0.MEG.0.35/3307-15995 392206 +18.06.2008
Konu : Mersin Milletvekili Ali Riza OZTURK *iin
Yazilt Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGI GENEL SEKRETERLIGINE
(Kanunlar ve Kararlar Dairesi Bagkanlig)
(Kanunlar ve Kararlar Miidiirliigii)

Ilgi : 30.05.2008 tarihli ve 6527 sayili yaziniz.

Ankara li, Golbag: figesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait 27 adet taginmazn ihale ile
satig1 hakkinda Mersin Milletvekili Ali Riza OZTURK tarafindan Tiirkiye Bilyiik Millet Meclisi
Bagkanlhgina verilen 15.05.2008 tarihli ve 3005 sayil: soru 6nergesinde;

1- Ankara 1li Golbas: Iigesi Bursal (Yaylabag) ve Gerder (Yurtbeyi) Kéylerinde bulunan
miilkiyeti Hazineye ait toplam 6.212.619 m2 yiizéiciimlii toplam 27 adet tasinmazin ihale
yoluyla satigmnin Bakanhgimizin 20.03.2008 tarihli ve 15231 sayih yazilar ile uygun gorildigi,
gayrimenkul degerlerinin siirekli yiikseldigi bir siirecte anilan ihalenin sadece yapl
kooperatiflerine mahsus olarak yapilmas: gerekgesinin ne oldugu,

2-1/25.000 blgekli Golbasi Ozel Cevre Koruma Alami Cevre Diizeni Planinda Toplu
Konut Alaninda yer alan s6z konusu tasinmazlarin degerli olmalar1 nedeniyle sadece simrli bazi
taleplere cevap verebilmek amaciyla ihaleye ¢ikarilmasiun dogru olup olmadidy,

3-Anilan taginmaziara 2886 sayil: Kanunun yetkili komisyonunca 2005 yilinda takdir
edilen metrekare degerlere kryasla, 2008 yilinda ekspertiz sirketinin baz: parsellerde 2005 yil1 m2
degerinin yaklagik yiizde 10-20 fazlastyla, baz1 parsellerde ise 2005 yili degerinden daha diisiik
deger takdir etmesi ve bu degerler iizerinden ihaleye ¢ikarilmasinin dogru olup olmadigi, 2005
yilindan bu yana gegen siire igerisinde gayrimenkul piyasasinda vasanan deger artis1 dikkate
alindiginda bazi degerlerde azalis olmasi, bazilarmnda ise ortalama yizde 10-20’lik artigin
gergekleri yansitmakta olup olmadig, '

4-Ekspertiz sirketinin degerlerinin aynen kabul edilip edilmedigi, Ekspertiz sirketinin bazi
tasinmazlarda komisyondan daha diisik deger takdir edip etmedigi, omegin Bursal
(Yaylabag)'daki 833.011 m2 yiizsleiimlii 1321 parsel nolu tasinmaza m2 deger olarak 2005
yilinda 8 YTL, 2008 yiinda 4 YTL, ayni yer 403 parseldeki 312.500 m2 ylizélgiimlii tasinmaza
2005 yilinda 8 YTL, 2008 yilinda 7 YTL deger takdir edildiginin dogru olup olmadig, diisiik
takdir edilen degerler {izerinden ihaleye ¢ikilmasmin séz konusu olup olmadigi, eger Gyle ise
Idarenin kendi komisyonuna giivenip giivenmedigi, satigin bu sekilde gergeklesmesi halinde bir
Hazine zararinin s6z konusu olup olmayacag,
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5-Thale sartnamesinin degistirilmesinin gerekgesinin ne oldugu, imar plam sonrasmda
kamuya bedelsiz terk edilecek yerlerin kapsamindan “uygulanacak plan ve projelerde, o alanda
verlesik niifusun ihtiyaci olan sosyal ve kiiltiirel tesisler ile zorunlu ihtiyaclara matuf ticari
alanlar”’m gikarilmasimin gerekeesinin ne oldugu, baglangigta 07.05.2008 tarihinde yapilmast
planlanan ihaleye iliskin gartnamenin kapsaminin degistirilmesinin s6z konusu tasinmazlari
alacak olan kooperatiflerin talebi iizerine mi gergeklestigi.

6-Hazine adina tescilinden vazgecilen yerlerden sosyal ve kiiltiirel tesislerin yapilacag
alanlar kamu hizmet alani olup olmadig:, Kanun degisikligine gidilmeden bu yerlerden Milli
Emlak’m vazge¢mesinin miimkiin olup olmadig.

7-ihaleyi Baskent Ozlem Konut Yap: Kooperatifinin alacagimn dogru olup olmadid:
sorulmaktadir.

Soru Onergesinde bilgi istenilen hususlarla ilgili mevzuat ve bu konularda
Bakanligimizca yapilan ¢alismalar asagida belirtilmigtir.

1- 1. ve 2. sorularda tagmmmazlarin ihalesinin sadece konut yapr kooperatifleri arasinda
yapilmasi hususu sorulmaktadir,

4706 Sayilh Hazineye Ait Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi Ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 7/B maddesinde; “Hazineve ait
tasimmazlar; konut yapilmak amaciyla rayi¢ bedel iizerinden konut yapi kooperatiflerine,
kooperatif birliklerine veya bu birliklerin olugturdugu iist birliklere, bunlar arasinda yapilacak
ihale ile satilabilir...”hiikkmii bulunmaktadir. Bu hiikme istinaden sz konusu tasinmazlarin
ihaleye ¢ikarilmas: uygun goriilmiigtiir, :

2- 3. ve 4. sorularda s6z konusu tag;lnmazlann bedelinin tesbiti ile ilgili hususlar
sorulmaktadir.

4706 sayilh Kanunun 7. maddesinin altine1 fikrasinda Hazineye ait taginmazlarin satiginda,
kiraya verilmesinde veya simirli ayni hak tesisinde; 4.1.2002 tarihli ve 4734 sayili Kanuna tabi
olmaksizin, 28.7.1981 tarihli ve 2499 sayil: Kanuna tibi ekspertiz girketlerine, rayi¢ bedel tespit
ettirilebilir; bu durumda, ekspertiz sirketleri ile Maliye Bakanhif merkez denetim
elemanlarinca tespit edilen rayi¢ bedel, tahmin edilen bedel olarak dikkate almir.” hiikkmii
yer almaktadir.

Bu hiikme istinaden séz konusu taginmazlarin rayi¢ bedeli tasinmazin fiziki durumu da
dikkate almarak bir ekspertiz girketine tesbit ettirilmig, belirlenen bedeller tahmin edilen bedel
olarak dikkate alinmig ve ihale talimat: verilmistir.

3- 56z konusu taginmazlarm 07.05.2008 tarihinde yapilmasi planlanan ihalesine iligkin
sartnamesinde yer alan; “konut alanindan farkl kullanima ayrilan alanlarin bedelsiz ve miistakil
parsel olarak Hazine adina resen tescil edilecegine iliskin serhin, ilan agamasinda; konut yap
kooperatifleri, kooperatif birlikleri ve iist birlikler tarafindan Kanunun amaci ve bu bolgeye
yerlesecek niifusun yogunlugu ve ihtiyaglar dolayisiyla zorunlu olarak yapilmas: gerekli sosyo-
kiiltiirel ve ticari alanlarin olmast gerektifinden bahisle, konunun yeniden degerlendirilmesi ve
bu gerhin konulmamasi talep edildiginden konu hakkinda Bakanligimiz Bashukuk Miisavirligi ve
Muhakemat Genel Miidiirligiintin hukuki goriislerine bagvarulmus olup, yapilan hukuki
degerlendirme sonucunda alinan cevapta; 7/B maddesi ¢ercevesinde yapilacak satislar sonucunda
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uygulanacak projelerde nitfusun ihtiyaci olan sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, carst v.b,
ginlik ihtiyaci kargilamaya yonelik alanlara yer verilmesinin satis amacina aykirilik
olusturmayacafi, diger yandan kamu hizmet alanlarma ayrilan yerlerin ise bedelsiz ve miistakil
parsel haline getirilerek Hazine adina tescil edilmesi suretiyle Devletin ileride dogabilecek
kamulagtirma yiikiiniin ortadan kaldirilmastnin hedeflendigi ve kamu hizmet mallannin da
“lizerinde kamu hizmetlerinin yiiriitildigt ve toplumun ortak kullammima ve yararlanmastma
aynlmmg mallar ((hilkiimet konagi, belediye binasi, okul v.b.) olarak tammlandig belirtilmistir.
Bu dogrultuda satig sartnamesinin degigtirilmesi 02.05.2008 tarihli ve 422 sayili Olur ile uygun
goriillmiigtiir.

4706 sayili Kanunun 7/B maddesi geregince sadece imar plaminda kamu hizmet alanina
ayrilacak yerlerin bedelsiz ve miistakil parsel olarak Hazine adina tescili gerekmektedir. Sosyal
ve kiilttirel tesisler ile lokanta, ¢ars1 v.b. giinliik ihtiyaci karsilamaya yonelik alanlar kamu hizmet
alam kapsaminda degerlendirilemeyeceginden satis sartnamesinin bu sekilde degistirilmesi
uygun goriilmistiir. Ancak yapilacak imar plamnda kamu hizmet alanma ayrlacak verlerin
bedelsiz ve miistakil parsel olarak Hazine adina tescili saglanacaktir.

4- 86z konusu taginmazlarin 27.05.2008 tarihinde yapilan ihalesine S.S. Bag-Kent Ozlem
Konut Yap Kooperauﬂen Birligi, Turkiye S.S. Yaptr Kooperatifleri Merkez Birligi
(TURKKONUT) ve S.S. Ozgiin Anka Konut Yapi Kooperatifleri Birlii olmak tizere {i¢ istekli
katilmistir. Thaleye katilmakla birlikte S.S. Ozgiin Anka Konut Yap: Kooperatifleri Birligi’nin
diizenlenen sartnameyi ilanda belirtilmesine ragmen imzalamadan teklif verdigi belirlendiginden
teklifi kabul edilmemis, geriye kalan iki istekli arasinda ihale yapilmis ve 125.000.000 YTL ile
en yiiksek bedeli teklif eden S.S. Bas-Kent Ozlem Konut Yapi Kooperatifleri Birligi adina gecici
ihalesi uygun goriilmiig olup kat’i ihale onay asamasindadir.

Bilgilerinize arz olunur.
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