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Say1 : B.02.0.001/3%4 .
Konu: Soru Onergesi 07 -05- 2002

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

ILGI : 17.04.2008 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02 - 7/2988-5460/11528
saylli yaziniz.

Izmir Milletvekili Sn. Ahmet ERSIN’in Sayin Bagbakanimiza tevcih ettigi 7/2988 sayili
yazil1 soru 6nergesine verilen cevabi yazi ekte génderilmigtir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Devlet Bakand ve
Basbakan Yarflimcisi

Ek-1 soru 0nergesi cevabi

DAGITIM:

Geregi . Bilgi :

TBMM Bagkanhgina Bagbakanlik Kanunlar ve Kararlar Genel Miidiirltigtine
Devlet Bakanliklan Zemin Kat No : 26 Bakanhklar 06573 ANKARA Ayrintili bilgi i¢in irtibat : L.KOSE
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DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA _
(Devlet Bakani ve Bagbakan Yardimcisi Saymn Cemil CICEK)

figi : 25.04.2008 tarih ve B.02.0.001/349 sayih yazimiz.

fzmir Milletvekili Sayin Ahmet ERSIN’in Sayin Bagbakammiza teveih ettigi ve
Sayin  Basbakammizin  da  kendileri adina  Bakanlklan koordinatorliigiinde
cevaplandimimasini istedigi, ilgide kayith 7/2988 sayihi yazili soru onergesine iliskin olarak
hazirlanan [daremiz goriisii yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

EK : Soru Onergesi Cevabu.

M Deviet se o v

Baskakan Yoard.mohdi
Tarih 0.6.05-.2003
Sayy Loly
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Izmir Milletvekili Sayin Ahmet ERSIN’in Saymn Basbakanimiza tevcih ettigi

7/2988 sayili yazili soru 8nergesine verilecek c:evaba esas Toplu Konut [daresi Baskanhgmm
goriisti agagida yer almaktadir. :

SORU 1

CEVAP

: TOKTI'nin Tstanbul'daki arazilerini ihale ile alan yan kurulusu Emlak Konut

GYO'nm, araa kurum Eskidji've 1.7 milyon YTL komisyon oOdemesi
tartisilmaktadir,

TOKi'den yapilan aciklamada, bu satis nedeniyle araci sirkete ddenen
yiiklii komisyonun, arazileri alan Emlak Konut GYO tarafindan 6dendigi
aciklanmis ve (bu ihaleden sonra ydnetmelik degisikligi yapilarak,
TOKI'nin kendi istiraklerine komisyonsuz arsa satmaya basladifi)
belirtilmistir. '

TOKIi'nin, kendi istiraki ve yan kurulusa olan Emlak Konut GYO'na
yapti@1 arazi satis1 nedeniyle, arac sirkete ddenen yiiklii komisyonla ilgili
yaphf bu aciklama, kafalar: iyice kanstirmustir. Ciinkii, aracy kuruma 1.7
milyon YTL komisyon ddeyerek arazileri satin alan Emlak Konut GYO'nun
%99'dan fazlasi TOKI’ye aittir. Ve her iki kurumun da yénetim karulu
baskami aym kisidir. Ayrica, TOKI'nm kendi istiraklerine komisyonsuz
satis yapmasim saglayan yonetmelik degzslkhomm, neden daha Once
yapilmadig1 da anlagilamamigtir.

Bu cercevede; TOKI'nin kendi istiraklerine komisyonsuz arsa satmasini
saglayan yonetmelik degisikligi, neden daha Once dedil de, bu satiy ve
arac sirkete yiiklii kemisyon ddendikten sonra yapild:?

Bu olayda ihmal hatta yolsuzluk olup olmadigi arastiriidi mi?

. Toplu Konut Idaresinin 2006 yili Yiksek Denetleme Kurulu Raporu kaynak

gosterilerek, bazi yayin organlarinda yanilticl ve eksik bilgiye dayali haberlere
ver verilmistir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlifimun 14.07.2000 tarih ve 24109 sayili Resmi
Gazetede yaymmlanan “lThale Yonetmeligi”nin 39’uncu maddesi ve 08.07.2004
tarih ve 25516 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Toplu Konut Idaresi
Baskanhg Satis Ve Gelir Paylasimt lhale Yénetmeliginin 24/d maddesi
cercevesinde, TOKI miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin (arsa, konut, isyeri)
satisina ve satis sonrasi hizmetlerine, Idareden herhangi bir ticret talep etmeden,
aracilik edecek emlak sirketinin belirlenmesine yonelik hizmet alim ihaleleri
gerceklestirilmigtir.

TOKI miilkiyetindeki arsa ve arazilerin satisina araciik edecek firmanin
belirlenmesi amaciyla, 19.09.2003 tarihinde yapilan ihaleye; Turyap Yap: Sanayi
Ticaret A.S, Eskidji Gayrimenkul, Remax, Reha Medin olmak {izere davet edilen
4 firmadan 2’si ihaleye katilmis, 1 firma ise katilamayacagin: bildiren mektup
géndermistir.




: Ff208%

T.C. | :
BASBAKANLIK
Toplu Konut Tdaresi Bagkanlig: Tocoor

ihale Komisyonu, yapilan pazarlik sonucu, Idareden hi¢ bir icret talep
etmeyerek, ahcilardan tahsil edilecek komisyon olarak da -%2 komisyon ve
komiSyon KDV si- en disiik teklifi veren firma olan Eskidji firma&yla 1 yilhik
sbzlesme 1mza1anmak izere ihaleyl sO’nu(;land1rm1§;tzr

Ayrica, TOKI'nin toplu konut uyg oulamalari kapsamindaki konut ve isyerlerinin

_satisina ve satis sonrast hizmetlerine aracilik edecek firmanin belirlenmesi
amaciyla da, 17.05.2005 tarihinde bir ihale yapilmis, ihaleye piyasada faaliyet
gbsteren toplam 10 sirket davet edilmis, ancak, sadece Eskidji Miizayedecilik
Ticaret [thalat [hracat A.S. firmas: teklif vermis ve ihaleyi kazanmstir.

Diger taraftan, miilkiyeti T.C. Toplu Konut [daresi Bagkanligina ait Istanbul ili,
Esenler Ilcesi, Ikitelli Mevkii, Basaksehir 5. Etap Projesi bolgesinde bulunan
101.911,18 m? alanli 4 adet parsel, 22.03.2005 tarihinde 37.500.000.-YTL pesin
muhammen bedel {izerinden Eskidji Mizayede A.S. tarafindan agik artirma
yontemine gore ihale edilmistir.

Yap1lan ihaleye;
Torav Insaat San.ve Tic.A.S.
Fuat INCI
Mehmet TATAR
Kiptas A.S. adina Al KURUMAHMUT- Eyiip KARAHAN
Soyak Yapi ins.San.Tic.A.S. adina Atilla OZFARIS
Yasar YILDIZ ‘
Emlak GYO adina Sedat KARA
Hasan Mustafa TIRAS
Denge Reklam Turz.Ing. Eml.Gida Ltd.$ti. adina Eylip DEMIRIAN
Gingér URCAN
Tartk OZUNAL
Osman BIRBICER
> Murat YILMAZ
istekli olarak katilmiglardir. -

thalede Emlak GYO vadeli 67.000.000.-YTL ile birinci, Soyak 66.000.000.-YTL
ile ikinci ve TORAY A.S. de 65.950.000.-YTL ile tgiincii en yiiksek teklift
vermistir. ‘
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ihale neticesinde, Eskidji firmasina, ihalede olusan satis bedeli Gzerinden %2
komisyon 6denmesi, agik artirma sartnamesi hitkmii gerefi, TOKI tarafindan
degil, TOKI istiraki olan o©zel hukuk bhiikiimlerine tabi ve tam rekabet
kosullarinda faaliyet gésteren Emlak Konut GYO A.$. tarafindan §denmistir.

Emlak Konut GYO A.S., ihaleye tiim firmalarla aymi sartlari kabul ederek ve tam
rekabet kosullarina uygun olarak katilmistr. Ihale sonunda, Emlak Konut GYO
A.S.’nin ihale sartnamesi geregi olan komisyon 6demesinden imtina edilmesi,
haksiz rekabet olusturacak ve ihalede teklif veren diger firmalarin itirazi ile
ihalenin feshi sézkonusu olacaktr.

Bahse konu ihale tarihinde, TOKI'nin, kendi istiraklerine ihalesiz arsa satisi
olanaf bulunmamaktaydi. Diger bir ifadeyle, 08.07.2004 tarih ve 25516 sayih
Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Toplu Konut Idaresi Baskanlig
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Satis ve Gelir Paylasimi Thale Yénetmeliginde Idarenin kendi istiraklerine
dogrudan satis hususu yer almamaktaydi.

Dolayistyla, 22.03.2005 ve 26.05.2005 tarihli ihalelere Idare istiraki olan EGYO
da alic1 olarak katilmis ve ihalede esit rekabetin saglanmas: ve ihale sartname ve
stzlesmeleri geregi olarak, katilimeilar arasinda bir ayrim yapilmamastir,

Sézkonusu satislar; satis yonetmeligi, satis sartnamesi ve sdzlesmesine uygun
olarak gergeklesmistir. Ayrica, bu satiglarda dikkate alinmasi gereken &nemli
hususlardan biri de, EGYO’nun Eskidji’ye 1.7 milyon YTL komisyon 6dedigi bu
tasinmazlarin, TOKI tarafindan 36 Milyon YTL muhammen bedelle satiga
cikarilmis ve 72 milyon YTL ye satisinin gerceklesmis olmas: ve diger taraftan,
tagimmaz alicist EGYO’nun da bu taginmazlarin bir kismuni “arsa satig1 karsulig
gelir paylasimi” y8ntemiyle 112,5 milyon YTL’ye ihale ederck, ciddi bir kar
saglamis olmasidir. Dolayisiyla, burada gézoniinde bulundurulmas: gereken en
tnemli husus, esit rekabet sartlarimin yaratildig: bir ortamda, hem satici olarak
TOKI nin hem de alict olarak EGYO nun bu ihaleden karli ¢tkmis olmalandir.

Diger taraftan, 03.05.2006 tarihli Resmi Gazetede yayunlanarak yiirlirliige giren
Toplu Konut Idaresi Bagkanligi Satis, Devir, Intikal, Kiraya Verme, Trampa,
Siirli Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satigt Karsithfn Gelir Paylagimi [hale
Yoneuneliginin - 235, maddesinin (1) bendine gre “Idarenin igtiraki olan
sirketlerin talep etmeleri halinde, Idare miilkiyetinde bulunan ve Idare tarafindan
tizerinde uygulama yapilmayacak olan arsa ve araziler, tahmin edilen bedelin
altinda kalmamak kaydiyla Idarece takdir olunacak bedel iizerinden satilabilir
veya kiralanabilir” hilkmil uyarinca, bu tarihten sonra TOKI, kendi igtiraklerine
dogrudan satis yapmaya baslamigtir.

Ayrica, bahse konu Yonetmelik degisikligine kadarki siire zarfinda da TOKI
tarafindan, araci firma Eskidji ile yapilan goériismeler neticesinde 06.09.20035
tarihinden itibaren, TOKI ihalelerinde, thalenin TOKI istiraklerinden birinde
kalmas: halinde “Eskidjinin, TOKI istirakinden komisyon talep etmeyecedi
seklinde veni bir duzenlemeye ﬁldxlmlstir

TOKI, konut, ticari iinite ve arsa sat1§lar1m gergeklestumek izere, firma ile
imzalanmis olan Sozlesmelerin ilgili maddelerinde yer alan “taraflar arasinda
mutabakat saglanmasi halinde sézlesme bitiminde siire uzatimi yapilabilir”
hiikkmil cergevesinde ve satiy performanst agisindan, aract firmamin Tirkiye
genelinde yaygin orgiitienmeye sahip olmasiun Snemini de dikkate alarak, bu
konuda basarli olan Eskidji firmas ile sdzlesmesini uzatmigtir.

Satis performansi agisindan bakildiginda, araci firma Eskidji vasitasiyla bugiine
kadar TOKI'nin 32 adet arsa/arazi satis ihalesi diizenlenmis ve bu ihalelerde,
796.745.880.-YTL muhammen bedelle satisa giren tasmrnazlar yaklasik %50
fazlasi ile 1.210.925.205.-YTL ye alict bulmustur

TOKI mulklyetmde bulunan tasinmazlarin (arsa; konut, isyeri) sat1$1na ve satig
sonrast hizmetlerine aracihk eden Eskidji Miizayedecilik Ticaret Ithalat [hracat
A.S. ile TOKI arasinda imzalanan sdzlesmelerin ilgili maddelerinde yer alan
“alic1, teklif bedeli tizerinden, FIRMA’ya %2 + Komisyon KDV’si, komisyon
ddeyecek, IDARE ise komisyon ve/veya iicret demeyecektir” hitkkmii uyarinca,
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islem tesis edilmekte ve bu gercevede, Idare tarafindan Eskidji firmasina
herhangi bir komisyon demesi de sézkonusu olmamaktadur.

Eskidji firmas), Tiirkiye genelinde yiiriititigii satiglari, TOKI’den herhangi bir
ticret almadan gerceklestirmekte olup, bunun yam sira, TOKI adina yuriintigi
konut satis kampanyalarinda kullandigy brogiir, insert, afis, pankart vb. taniim
calismalart i¢in de firmaya hi¢ bir Ucret ddenmemektedir. Kaldi ki, firma, sadece
ve sadece ticari Unite ve arsalarin satiginda, ahcidan komisyon tahsil etmekte
olup, konut satis islemi sdzkonusu oldugunda konut alicilan hi¢ bir komisyon
ddememektedir. o

Ayrica, konuya iligkin olarak, Bagbakanlk Yiksek Denetleme Kurulu (YDK)
Raporunun “Ana Oneriler” kisminda TOKI'ye herhangi bir uyarida
bulunulmarms, sadece “I¢ Oneriler” kisminda ve temenni mahiyetinde yer
verilmistir.

Nitekim ayni konu KIT Komisyonun’da AKP, CHP, MHP ve DTP’li Saym
Milletvekillerinin huzurunda okunmus ve Milletvekillerimizin ic neriyle ilgili
bir girigimleri olmamuister.




