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TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSi BASKANLIGINA

ILGI : 17.04.2008 tarih ve KANKXARMD.A.01.0.GNS.0.10.00.02 - 7/2884-5289/11295
sayill yazimz.

fzmir Milletvekili Sn. Ahmet ERSIN’in Sayin Bagbakammiza tevcih ettigi 7/2884
sayil1 yazili soru &nergesine verilen cevabi yazi ekte gonderilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Ek-1 soru dnergesi cevabi
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Sayt : B.02.1. KNT.065.022008--35 06052008+ 224
Konu: Soru Onergesi Hk.

T.C. _
DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA ]
(Devlet Bakan1 ve Bagbakan Yardimeisi Sayin Cemil CICEK)

f1gi : 25.04.2008 tarih ve B.02.0.001/351 sayil yaziniz.

[zmir Milletvekili Sayin Ahmet ERSIN’in Sayin Bagbakanimiza tevcih ettigi ve
Sayin  Bagbakammzin  da  kendileri adina  Bakanhklian koordinatdriiigtinde
cevaplandinlmasim istedigi, ilgide kayith 7/2884 sayih yazili soru &nergesine iligkin olarak -
hazirlanan Tdaremiz gériist yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

EK : Soru Onergesi Cevabu.

Diaviel Sa<aa0 v !

Basbakan Yardimchiig!
Tarih 0005 2
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Izmir_Milletvekili Saymm Ahmet ERSIN’in Sayin Bagbakammiza tevcih ettigi

7/2884 sayili yazili soru ¢nergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi Ba@kanhgmm
gdriisii asagida yer almaktadir.

SORU 1

CEVAP

: 06.04.2008 tarihli Vatan Gazetesinin haberine gbre, TOKI'nin Istanbul'daki

arazilerinin Eskidji Miizayedecilik T.A.S. aracihgiyla, yine TOKI'nin yan
kurulusu olan Emlak Konut GYO'na satisindan, séz konusu araci sirkete
1.7 milyon YTL komisyon ddenmistir.

3 yil 6nce yapilan satislar ve arac sirkete, stzlesmeye aykirt olarak édenen
komisyon, Yitksek Denetleme Kurulu (YDK) tarafindan da tespit edilmistir.

Bu ¢ercevede; TOKI'nin, kendi istiraki ve yan kurulusu olan Emlak Konut
GYO'na yaptig1 arazi satiglarindan, araci sirket Eskidji'ye 1.7 milyon YTL
komisyon neden édendi?

TOKI ife yan kurulusu Emlak Konut GYO arasindaki arazi satislarinda
neden araci sirket kullaniliyor ve neden bu sirkete yiiklii komisyonlar
odeniyor?

Bu arazi satisindan arac sirkete 6denen 1.7 milyon YTL komisygn geri
alindt m1? Alinmadiysa, sizlesmeye aykir: olarak édenen bu komisyon nasil
ve kimlerden tahsil edilecek?

. Toplu Konut Idaresinin 2006 yilh Yiiksek Denetleme Kurulu Raporu kaynak

gdsterilerek, bazi yaymn organlarinda yanilticn ve eksik bilgiye dayali haberlere
yer verilmistir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligmn 14.07.2000 tarih ve 24109 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “lhale Yonetmeligi”nin 39*uncu maddesi ve 08.07.2004
tarih ve 25516 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Toplu Konut Idaresi
Bagkanhg Satis Ve QGelir Paylagimu ‘lhale Yonetmeligi*nin 24/d maddesi
cercevesinde, TOKI miilkiyetinde bulunan taginmazlarin (arsa, kornut, igyeri)

~ satigina ve satis sonrasi hizmetlerine, Idareden herhangi bir licret talep etmeden,

aracilik edecek emlak sirketinin belirlenmesine ynelik hizmet alim ihaleleri
gerceklestirilmistir.

TOKI miilkiyetindeki arsa ve arazilerin satigina aracilik edecek firmanin
belirlenmesi amaciyla, 19.09.2003 tarihinde yapilan ihaleye; Turyap Yap: Sanayi
Ticaret A.S, Eskidji Gayrimenkul, Remax, Reha Medin olmak iizere davet edilen
4 firmadan 2’si ihaleye katilmug, 1 firma ise kat11amayacag1m bildiren mektup
gondermistir.

fhale Komisyonu, yapilan pazarhk sonucu, Idareden hi¢ bir ficret talep
etmeyerek, alicilardan tahsil edilecek komisyon olarak da -%2 komisyon ve
komisyon KDV si- en diisiik teklifi veren firma olan Eskidji firmasiyla 1 yillik
stzlesme imzalanmak Uzere ihaleyi sonuglandirmigtir.
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Ayrica, TOKI’nin toplu konut uygulamalar1 kapsamindaki konut ve igyerlerinin
satigina ve satig sonrast hizmetlerine aracilik edecek firmanin belirlenmesi
amaciyla da, 17.05.2005 tarihinde bir ihale yapilmig, ihaleye piyasada faaliyet
gbsteren toplam 10 sirket davet edifmis, ancak, sadece Eskidji Miizayedecilik
Ticaret [thalat [hracat A.S. firmast teklif vermis ve ihaleyi kazanmstir.

Diger taraftan, miilkiyeti T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanhifna ait Istanbul ili,
Esenler Ilgesi, Ikitelli Mevkii, Basaksehir 5. Etap Projesi bélgesinde bulunan
101.911,18 m® alanh 4 adet parsel, 22.03.2005 tarihinde 37.500.000.-YTL pesin
muhammen bedel iizerinden Eskidji :Mizayede A.$. tarafindan agik artirma
yontemine gére ihale edilmistir.

Yapilan thaleye;

Toray Insaat San.ve Tic.A.S.

Fuat INCI

Mehmet TATAR

Kiptas A.S. adina Ali KURUMAHMUT- Eyiip KARAHAN
Soyak Yapi Ing.San.Tic.A.S. adina Atilla OZFARIS

Yasar YILDIZ

Emlak GYO adina Sedat KARA

Hasan Mustafa TIRAS

Denge Reklam Turz.ing. Eml.Gida Ltd.Sti. adina Eyiip DEMIRHAN
Glingér URCAN

Tank OZUNAL

Osman BIRBICER

Murat YILMAZ

istekli olarak katdmislardir.

Ihalede Emlak GYO vadeli 67.000.000.-YTL ile birinci, Soyak 66.000.000.-YTL
ile ikinci ve TORAY A.S. de 65.950.000.-YTL ile uguncu en yiksek teklifi
vermistir.
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Ihale neticesinde, Eskidji firmasina, ihalede olusan satis bedeli Uizerinden %2
komisyon odenmesi, acik artirma sartnamesi hilkkmii geregi, TOKI tarafindan
degil, TOKI istiraki olan 6zel hukuk hilkiimlerine tabi ve tam rekabet
kosullarinda faaliyet gésteren Emlak Konut GYO A.S. tarafindan 6denmistir.

Emlak Konut GYO A.S., ihaleye tiim firmalarla ayn: sartlar kabul ederek ve tam
rekabet kosullarina uygun olarak katilmistir, [hale sonunda, Emlak Konut GYO
A.S. nin ihale sartnamesi geregi olan komisyon ddemesinden imtina edilmesi,
- haksiz rekabet olusturacak ve ihalede teklif veren diger firmalarin itirazi ile
thalenin feshi s6zkonusu elacakti.

Bahse konu ihale tarihinde, TOKI'nin, kendi istiraklerine ihalesiz arsa satisi
olanadi bulunmamaktaydi. Diger bir ifadeyle, 08.07.2004 tarih ve 25516 sayih
Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Toplu Konut Idaresi Baskanligi
Satis ve Gelir Paylasimi [hale Yénetmeliginde Idarenin kendi istiraklerine
dogrudan satis hususu yer almamaktaydu.
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Dolayisiyla, 22.03.2005 ve 26.05.2005 tarihli ihalelere Idare istiraki olan EGYO
da alict olarak katilmig ve thalede esit rekabetin saglanmasi ve ihale sartname ve
sézlesmeleri geregi olarak, katilimeilar arasinda bir ayrim yapimamustir.

Sézkonusu satiglar; satig yﬁnetmelic‘g'i'_, satis sartnamesi ve sézlesmesine uygun
olarak gerceklesmistir. Ayrica, bu satiglarda dikkate alinmasi gereken Snemli
hususlardan biri de, EGYO’nun Eskidji’ye 1.7 milyon YTL komisyon &dedigi bu
tasinmazlarin, TOK] tarafindan 36 Milyon YTL muhammen bedelle satisa
¢ikarilmis ve 72 milyon YTL’ye satigiun gerceklesmis olmasi ve diger taraftan,
tasinmaz alicist EGYO nun da bu tasinmazlarin bir kismun: “arsa satigt karsilig
gelir paylasimy” yontemiyle 112,5 milyon YTL’ye thale ederek, ciddi bir kar
saglamis olmasidir. Dolayisiyla, burada gdzontinde bulundurulmas: gereken en
onemh husus, esit rekabet sartlarimin yaratildifs bir ortamda, hem satici olarak
TOKI’nin hem de alic1 olarak EGYO’nun bu ihaleden karli gikrmus olmalaridir.

Diger taraftan, 03.05.2006 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yliriirliige giren
Toplu Konut Idaresi Baskanh@ Satis, Devir, Intikal, Kiraya Verme, Trampa,
Siurh Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satigt Karsiligt Gelir Paylasimi lhale
Yénetmeliginin  25. maddesinin (1) bendine g&re “Idarenin istiraki olan
sirketlerin talep etmeleri halinde, Idare miilkiyetinde bulunan ve Idare tarafindan
tizerinde uygulama yapiimayacak olan arsa ve araziler, tahmin edilen bedelin
altmdg kalmamak kaydiyla Idarece takdir olunacak bedel lizerinden satilabilir
veya kiralanabilir” hilkmil uyarinca, bu tarihten sonra TOKI, kendi istiraklerine
dogrudan satig yapmaya baslamstir.

Ayrica, bahse konu Yonetmelik depisikligine kadarki siire zarfinda da TOKI
tarafindan, aract firma . Eskidji ile yapilan goriismeler neticesinde 06.09.2005
tarihinden itibaren, TOKI ihalelerinde, ihalenin TOKI istiraklerinden birinde
kalmas: halinde Eskidjinin, TOKI istirakinden komisyon talep etmeyecegi
seklinde yeni bir diizenlemeye gidilmistir.

TOKI; konut, ticari {inite ve arsa satislanm gergeklestirmek tizere, firma ile
imzalanmis olan Sézlesmelerin ilgili maddelerinde yer alan “taraflar arasinda
mutabakat saglanmasi halinde sdzlesme bitiminde slire uzatim: yapilabilir”
hitkmil ¢er¢evesinde ve satis performansi agisindan, aract firmamn Turkiye
genelinde yaygin orgiitlenmeye sahip olmasiun 6nemini de dikkate alarak, bu
konuda basanli olan Eskidji firmas: ile sézlesmesint uzatmustir.

Satis performans: agisindan bakildiginda, araci firma Eskidji vasitasiyla bugiine
kadar TOKD’nin 32 adet arsa/arazi satg ihalesi diizenlenmis ve bu ihalelerde,
796.745.880.-YTL muhammen bedelle satisa giren tasinmazlar, yaklasik %30
fazlasi ile 1.210.925.205.-YTL ye alic1 bulmustur.

TOKI miilkiyetinde bulunan tasinmazlann (arsa, konut, isyeri) satisina ve satis
sonrasi hizmetlerine aracthk eden Eskidji Miizayedecilik Ticaret Ithalat Thracat
A.S. ile TOKI arasinda imzalanan sézlesmelerin ilgili maddelerinde yer alan
“alic1, teklif bedeli tzerinden, FIRMA'va %2 + Komisyon KDV’si, komisyon
ddeyecek, IDARE ise komisyon ve/veya ticret 6demeyecektir” hilkmi uyarinca,
islem tesis edilmekte ve bu cergevede, Idare tarafindan Eskidji firmasina
herhangi bir komisyon &demesi de sézkonusu olmamaktadir.
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Eskidji firmas, Tirkiye genelinde ytiriittipii satiglari, TOKI'den herhangi bir
ficret-almadan gerceklestirmekte olup, bunun yami sira, TOKI adina yiiriittiigii
_konut satis kampanyalarinda kullandiy brostir, insert, afis, pankart vb. tanitim
calismalar igin de firmaya hi¢ bir licret 6denmemektedir. Kaldi ki, firma, sadece
ve sadece ticari linite ve arsalarin satisinda, alicidan komisyon tahsil etmekte
olup, konut satis islemi sézkonusu oldugunda konut alicilar hig bir komisyon
ddememektedir.

Ayrica, konuya iliskin olarak, Basbakanhk Yiiksek Denetleme Kurulu (YDK)
Raporunun “Ana Oneriler” kisminda TOKI'ye herhangi bir uyanda
bulunulmarms, sadece “l¢ Oneriler” kisminda ve temenni mahiyetinde yer
verilmistir. -

Nitekim ayn: konu KIT Komisyonun’da AKP, CHP, MHP ve DTP’li Saymn
Milletvekillerinin huzurunda okunmus ve Milletvekillerimizin i¢ &neriyle ilgihi
bir girigimleri olmamigtir.



