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TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSi BASKANLIGINA

ILGI : 17.04.2008 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02 - 7/2882-5283/11289
saylh yazinmz.

Istanbul Milletvekili Sn. Mustafa OZYUREK’in Sayin Bagbakamimiza tevcih ettigi
7/2882 sayili yazili soru 6nergesine verilen cevabi yazi ekte gonderilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Cemil CiCEK
Devlet Bakap ve
Basbakan Yapjdimcis:

Ek-1 soru 6nergesi cevabi

DAGITIM:

Geregi : Bilgi : :
TBMM Bagkanliina Bagbakanlik Kanunlar ve Kararlar Genel Miidirliigiine
Devlet Bakanliklan Zemin Kat No : 26 Bakanliklar 06573 ANKARA Ayrmnlh bilgi i¢in irtibat : LKOSE

Telefon : { 0-312) 4137696 Faks: (0-312) 4191628
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Say : B.02.1KNT.0.65.02/2008- - 3,3
Konu: Soru Onergesi Hk.

T.C.
DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA ]
(Devlet Bakani ve Bagbakan Yardimeis1 Sayin Cemil CICEK)

Ilgi : 25.04.2008 tarih ve B.02.0.001/353 sayil yaziniz.

fstanbul Milletvekili Sayin Mustafa OZYUREK’in Saym Basbakanmuza tevcih
ettigi ve Saym Basbakammizin da kendileri adina Bakanliklarn koordinatorliginde
cevaplandirlmasim istedigi, ilgide kayith 7/2882 sayili yazili soru nergesine iligkin olarak

hazirlanan Idaremiz goriisii yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

EK : Soru Onergesi Cevabi.
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Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: o

fstanbul Milletvekili Sayin Mustafa OZYUREK in Sayin Bagbakanimiza tevcih

ettigi 7/2882 sayili yazili soru Onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi
Baskanlifinin gorisii asagida yer almaktadir.

SORU

CEVAP

: Basbakanlk Yiiksek Denetleme Kurulu (TDK) raporuna gére, Toplu Konut

fdaresi (TOKI) kendi istiraki olan ve KEY (Konut Edindirme Yardimi)
hesaplarimi  biinyesinde bulunduran Konut Gayrimenkul Yatinm
Ortakhgma (GYO) arazi satis1 islemi icin araci olan Eskidji firmasma 1.7
milyon YTL komisyon ddenmistir.

Bu cercevede; Emlak Konut GYO, TOKI'nin istiraki olmasina, TOKI
Baskanmmin Emlak Konut GYO Yénetim Kurulu Bagkan: olmasira ramen
aymi  biinye icinde yapilan gayrimenkul satisi nedeniyle komisyon
ddenmesini dogru buluyor musunuz?

Eskidji Miizayedecilik Ticaret A.S.'ve ddenen komlsyonun iadesi i¢in
yapilan bagvuru, anilan sirket tarafindan kabul edilmemigtir. Haksiz
olarak ©Odenen bu komisyonun geri ahnmasi i¢in hukuki yollara
basvarulmus mudur?

Usulsiiz édenen bu komisyon i¢in sorumlular hukukunda ne gibi islem
yvapilmistir?

: Toplu Konut Idaresinin 2006 yilt Yiiksek Denetleme Kurulu Raporu kaynak

gosterilerek, baz: yaymn organlaninda yamltict ve eksik bilgiye dayah haberlere
yer verilmistir.

Miilkiyeti T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanligina ait Istanbul ili, Esenler Ilgesi,
Ikitelli Mevkii, Basaksehir 5. Etap Projesi bolgesinde bulunan 101.911,18 m?
alanlt 4 adet parsel, 22.03.2005 tarihinde 37.500.000.-YTL pesin muhammen
bedel tizerinden Eskidji Miizayede A.S. tarafindan agik artirma yéntemine. gore
ihale edilmigtir.

Yapllan 1haleye

Toray Ingaat San.ve Tic.A.S.

Fuat INCI

Mehmet TATAR

Kiptas A.S. adina Ali KURUMAHMUT- Eyiip KARAHAN
Soyak Yapi Ing.San.Tic.A.S. adina Atilla OZFARIS

Yasar YILDIZ

Emlak GYO adina Sedat KARA

Hasan Mustafa TIRAS

Denge Reklam Turz.ins.Eml.Gida Ltd.Sti. adina Eyiip DEMIRHAN
Gingor URCAN
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istekli olarak katilmislardir.

Ihalede Emlak GYO vadeli 67.000.000.-YTL ile birinci, Soyak 66.000.000.-YTL
ile ikinci ve TORAY A.§. de 65.950.000.-YTL ile iiclncd en yiiksek teklifi
vermistir.

Ihale neticesinde, Eskidji firmasina, ihalede olusan satig bedeli {izerinden %2
komisyon &denmesi, agik artirma sartnamesi hitkmil gerefi, TOKI tarafindan
degil, TOKI istiraki olan 6zel hukuk hitkiimlerine tabi ve tam rekabet
kosullarinda faaliyet gosteren Emlak Konut GYO A.S. tarafindan 6denmistir.

Emlak Konut GYO A.S., ihaleye tiim firmalarla ayn: sartlar1 kabul ederek ve tam
rekabet kosullarina uygun olarak katdtmistir. Thale sonunda, Emlak Konut GYO
A.$. nin ihale sartnamesi geredi olan komisyon ¢demesinden imtina edilmesi,
haksiz rekabet olusturacak ve ihalede teklif veren diger firmalann itiraz ile
ihalenin feshi s6zkonusu olacakt.

Bahse konu ihale tarihinde, TOKI’'nin, kendi istiraklerine ihalesiz arsa satigi
olanagi bulunmamaktaydi. Diger bir ifadeyle, 08.07.2004 tarih ve 25516 sayih
Resmi Gazetede yayimlanarak yliriirliige giren Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
Satis ve Gelir Paylasimi Thale Yonetmeliginde Idarenin kendi istiraklerine
dogrudan satig hususu yer almamaktaydi.

Dolayisiyla, 22.03.2005 ve 26.05.2005 tarihli ihalelere Idare istiraki olan EGYO
da alict olarak katilmis ve ihalede esit rekabetin saglanmasi ve ihale sartname ve
stzlesmeleri geregi olarak, katilimeilar arasinda bir ayrnim yapilmamstir.

Sozkonusu satislar, satis yonetmeligi, satis sartnamesi ve sdzlesmesine uygun
olarak gerceklesmistir. Ayrica, bu satiglarda dikkate alinmasi gereken Snemli
hususlardan biri de, EGYO’nun Eskidji’ye 1.7 milyon YTL komisyon &dedigi bu
tasinmazlari, TOKI tarafindan 36 Milyon YTL muhammen bedelle satisa
cikarilmis ve 72 milyon YTL ye satigiin gergeklesmis olmasi ve diger taraftan,
tasinmaz alicis1 EGYO’nun da bu tasinmazlarin bir kismint “arsa satigi karsihg
gelir paylasiumi” yontemiyle 112,5 milyon YTL’ye ihale ederek, ciddi bir kar
saglamis olmasidir. Dolayisiyla, burada, gézénlinde bulundurulmas: gereken en
dnemli husus, esit rekabet sartlarinin yaratildiga bir ortamda, hem satic1 olarak
TOKIi’nin hem de alic1 olarak EGYO’nun bu ihaleden karl ¢ikmis olmalandir.

Diger taraftan, 03.05.2006 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren
Toplu Konut Idaresi Baskanhigi Satis, Devir, Intikal, Kiraya Verme, Trampa,
Siurlt Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satisi Karsih@ Gelir Paylasimu Thale
Yonetmeliginin - 23, maddesinin (1) bendine gdre “Idarenin igtiraki olan
sirketlerin talep etmeleri halinde, Idare miilkiyetinde bulunan ve Idare tarafindan
{izerinde uygulama yapilmayacak olan arsa ve araziler, tahmin edilen bedelin
altnda kalmamak kaydiyla Idarece takdir olunacak bedel iizerinden satlabilir
veya kiralanabilir” hilkmil uyarinca, bu tarihten sonra TOKI, kendi istiraklerine
dogrudan satis yapmaya baglamigtir.

Ayrica, bahse konu Yénetmelik degisikligine kadarki siire zarfinda da TOKI
tarafindan, aract firma Eskidji ile yapilan gérigmeler neticesinde 06.09.2005
tarihinden itibaren, TOKI ihalelerinde, ihalenin TOKI istiraklerinden birinde
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kalmas: halinde Eskidjinin, TOKI istirakinden komisyon talep etmeyecegi
seklinde yeni bir diizenlemeye gidilmistir.

TOKI; konut, ticari iinite ve arsa satislarini gergeklestirmek tzere, firma ile
imzalanmis olan- Sozlesmelerin ilgili maddelerinde yer alan “taraflar arasinda
mutabakat saglanmasi halinde sozlesme bitiminde silire uzatimi yapilabilir”
hitkmii cergevesinde ve satig performanst acisindan, aract firmamn Tilirkiye
genelinde vaygin orgiitlenmeye sahip olmasimin dnemini de dikkate alarak, bu
konuda basarih olan Eskidji firmast tle sézlesmesini uzatmisgtr.

Sats performansi agisindan bakildiginda, aract firma Eskidji vasttasiyla bugiine
kadar TOKI’nin 32 adet arsa/arazi satis ihalesi diizenlenmis ve bu ihalelerde,
796.745.880.-YTL muhammen bedelle satisa giren taginmazlar, yaklasik %350
fazlasi ile 1.210.925.205.-YTL ye alict bulmustur.

TOKI miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin (arsa, konut, igyeri) satisina ve satis
sonrast hizmetlerine aracilik eden Eskidji Miizayedecilik Ticaret Ithalat Ihracat
A.S. ile TOKI arasinda imzalanan sdzlesmelerin ilgili maddelerinde yer alan
“alici, teklif bedeli tizerinden, FIRMA'ya %2 + Komisyon KDV’si, komisyon
ddeyecek, IDARE ise komisyon ve/veya licret édemeyecektir” hitkmil uyarinca,
islem tesis edilmekte ve bu cercevede, Idare tarafindan Eskidji firmasina
herhangi bir komisyon ddemesi de sdzkonusu olmamaktadir.

Eskidji firmasi, Turkiye genelir@lde yiiritiigii satislan, TOKI’den herhangi bir
ticret almadan gerceklestirmekte olup, bunun yam sira, TOKI adina ylriittigs
konut satis kampanyalarinda kullandig1 brosiir, insert, afis, pankart vb. tanitim
calismalar igin de firmaya hi¢ bir licret 6denmemektedir. Kaldi ki, firma, sadece
ve sadece ticari {inite ve arsalarnin satisinda, alicidan komisyon. tahsil etmekte
olup, konut satis islemi sézkonusu oldugunda konut alicilari hi¢ bir komisyon
ddememektedir.

Ayrnica, konuya iligkin olarak, Bagbakanlik Yiiksek Denetleme Kurulu (YDK)
Raporunun “Ana Oneriler” kismunda TOK[ye herhangi bir uyanda
bulunulmamis, sadece “I¢ Oneriler” kisminda ve temenni mahiyetinde yer
verilmistir. S

Nitekim aymt konu KIT Komisyonun’da AKP, CHP, MHP ve DTP’li Sayin
Milletvekillerinin huzurunda okunmus ve Milletvekitlerimizin i¢ Oneriyle ilgili
bir girisimnleri olmamuistir.




