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TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSi BASKANLIGINA

ILGI :28.05.2008 tarth ve KAN.KARMD.A .01.0.GNS.0.10.00.02 - 7/3588-6500/13717
sayill yaziniz,

Mugla Milletvekili Sn. Fevzi TOPUZ’un Sayin Bagbakammuiza tevcih ettigi 7/3588
yazili soru nergesine verilen cevap ekte gonderilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
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SAYIN CEMIL CICEK
DEVLET BAKANI VE BASBAKAN YARDIMCISI

Tlgi : 03.06.2008 tarih ve B.02.0.001/480 say1li yaziniz.

Iigi yazimz ile, Mugla Milletvekili Sayin Fevzi TOPUZ un 7/3588 esas no’lu yazili soru
onergesi ornegi Idaremize iletilmis ve s&z konusu soru Onergesi cevabmm hazirfanarak
Bakanliginiza iletilmesi istenmistir.

Bu ¢ergevede hazirlanan 7/3588 esas no’lu soru Onergesi cevabi yazimiz ekinde
sunulmaktadir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Ek: Mugla Milletvekili Sayin Fevzi TOPUZ un 7/35
Esas No’lu Soru Onergesi Cevabi (3 sayfa)
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FEVE TorPuZ'uM
MUGLA MILLETVEKILI SEVKET KOSENIN 7/3588 ESAS NUMARALI SORU
ONERGESINE ILIiSKIN IDAREMIZ CEVABI

Tiirkiye’de arazi gelistirme, toplu konut iiretimi, emlak damismanlg ve insaat
sektdriinde “stratejik ortakhii” Gngdren Mutabakat Muhtirasi, 2 Nisan 2008 giinii
Istanbul’da Cumburbaskam Abdullah Giil ve Kuveyt Emiri Seyh Sabah El Ahmet El
Cabir El Sabah’in huzurunda, TOKI Baskan Vekili Ahmet Haluk Karabel ile Kuveyt
Yatirim Idaresi Baskan1 Bader M.Al Ba’ad tarafindan imzalanmistir. (3 Nisan 2008,
A.A. Hiirriyet)

Mutabakat Muhtirasina gore; ‘vatinmlar veya projelerin mevkileri’ ingaat
“miiteahhidi ve/veya Dbaskalarn tarafindan hazirlanan fizibilite calismalarina
dayanmilarak Toplu Konut Idaresi (TOKi) ve Kuveyt Yatinm Idaresi (Kuwait
Investment Authority-KIA) arasinda karsilikli anlasma yoluyla belirlenecektir. (3
Nisan 2008, A.A. Hiirriyet)

Anlagmaya gore, “yatirnmlar veya projeler, stratejik ortakhk esasina dayah
yiiriitiillecek ve hem KIA hem de TOKI tarafindan onayli baska potansiyel ortaklar da
ihtiva edebilecektir.” .

Soru 1: “Stratejik Ortakhk” anlasmasinda yer alan “fizibilite raporlar’” hangi
kurum ve kuruluslar tarafindan, hangi élciitler esas almarak onaylanacak?

TOKI ve KIA(Kuveyt Yatiim Makami) arasinda 02 Nisan 2008 tarihinde
imzalanmug bulunan belge bir “Stratejik Ortaklik™ anlasmas: olmayip, bir Mutabakat Metni
niteliindedir. Bu kapsaminda yiiriitillecek yatinmlar ve proje alanlarna iliskin fizibilite
raporlarinin  hazirlanmas1  i¢in, Sermaye Piyasasi Mevzuati uyannca olusturulmug
Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinden hizmet alinmas: planlanmaktadir.

Soru 2: “Stratejik ortakh@n” kapsamm nedir? Hangi tiir projeleri
kapsamaktadir?

S6z konusu Mutabakat Metni; Tiirkiye’de arazi gelistirme, toplu konut birimlerinin
{iretimi, emlak damgmanligi hizmetleri, miiteahhitlik ve damismanhik hizmetleriyle baglantil
olarak ingaat sektdriindeki projelerde isbirligi yapilabilecek ¢aligmalari kapsamaktadir.

Soru 3: Mutabakat Muhtirasinda, stratejik ortaklik esasina dayal yiiriitiilecek
yatirimlar veya projelerde, KIA ve TOKI’nin uygun buldugu, potansiyel ortaklar konu
edilmektedir. KIA ve TOKI’nin “Stratejik Ortaklik” kapsaminda yiiriittiigii
projelerde yer alabilecegi ifade edilen potansivel ortaklar hiikiimetinizce mi
dnerilecektir? Sayet dyle ise, bu isbirliginde yer almasm diisiindiigiiniiz ‘potansiyel
ortaklar’ var mdir?

Olugturulmas1 planlanan muhtemnel isbirligi cercevesinde imzalanan Mutabakat
Metninde agik¢a ifade edildigi tizere, bu g¢alismalarin sadece TOKI ve KIA arasinda
yiiriitiilecegi belirlenmistir.
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Soru 4: Bilindigi gibi, TOKI, Anayasa’dan ve kurulus yasasmdan gelen gorev ve
sorumluluklarini, idareye bedelsiz  devredilen kamu arazileri iizerinde
gerceklestirmektedir. Bu baglamda, “Stratejik ortakhk” kapsaminda
gerceklestirilecegi ifade edilen projelerin yasama ge¢mesi i¢in yiirtirliikteki mevzuat
yeterli midir?

T.C. Anayasasinin 56. ve 57.maddeleri ile Devletimize verdigi gérevler ¢ergevesinde,
58. ve 59.T.C. Hiikiimetleri, lilkemizde konut ve kentlesmeye yOnelik sorunlarin ¢dziimint
oncelikli faaliyet alanlarindan biri olarak ele almistir. Konut ve kentlesme sorunlarinin
¢ozlimiinde en Snemli unsurlardan biri gerekli finansman saglanmasidir. TOKI, tiim
faaliyetlerini, biitceden pay almadan, gerekii kaynagmi Hazineden temin ettii arsalan
degerlendirerek ve konut ile igyeri satiglanindan elde etmektedir. Bu kapsamda, ulusal
¢ikarlar cergevesinde TOKI ile yabanci sermayeli - kuruluslar arasinda igbirligi
kurulabilecektir. 2985 sayili Toplu Konut Kanunu'nun Ek Madde l-e fikrasinda “Konut
sektoriiyle ilgili sirketler kurmak veya kurulmus sirketlere ve finans kurumlanna istirak
etmek” hitkmii yer almaktadir. |

Soru 5: 5.5.2004 tarihli 5162 sayih yasa ile TOKI’ye saglanan “her tiir slgekteki
imar planlarim yapma ve yaptirma” ve “gercek ve tiizel kisilere ait arazi ve arsalan
kamulagtirma” aynicabgvyetkisi, Kuveyt Yatirim Idaresi ile kurulan “stratejik
ortakhik” tarafindan kullanilacak midir?

Bu yetkilerin TOKI’ye bagl istirakler ve isbirligi yapilacak kuruluglar tarafindan
kullanilmasi séz konusu degildir. Adi gegen yetkiler kanun ¢ercevesinde belirlenmis olup
sadece TOKI’ye ait olan yetkilerdir.

Soru 6: Muhtirada, ‘mevcut ve gelecekteki vasa’ ya dayal olarak teklif edilen
yatinmlar konu edilmektedir. Yatirimlarin, heniiz TBMM’ne gelmemis yada TBMM
tarafindan onaylanmams bir diizenleme ile (gelecekteki yasa) iliskilendirilmesi,
TBMM’nin egemenlik hakkina ve iiyelerinin 6zgiir iradesine karsya yapilmis bir
saygisizhik degil midir?

Mutabakat Metni sayesinde iki iilke arasinda toplu konut fretimi ve gayrimenkul
gelistirme konularmnda isbirligi yapilmas: ve tllkemizdeki konut ve kentlesme sorunlarina
ortak ¢ozilm gelistirilmesi amaglanmugtir. Bu dogrultuda her zaman yiriirliikteki yasal
mevzuatlar dikkate alinacaktir

Soru 7: Kuveyt ile Tiirkiye arasinda tasinmaz edinimi konusunda ‘karsihkhhk
iliskisi’ bulunmamaktadir. “Stratejik Ortakhk” adi verilen Mutabakat Muhtiras,
Kuveyt Emir’inin iilkemizden arazi edinebilmesine olanak saglamak i¢in yapilmis bir
anlasmamidar? :

Tirkiye ile Kuveyt arasinda ‘karsihkliik esast’ bulunmayip, Kuveyt Emir’inin
iilkemizden arazi satin almasi igin Mutabakat Metninin kullamilmasi s6z konusu degildir.
Mutabakat Metni ile bir yandan kentlesme ve konut sorunlarina ortak ¢dzlum gelistirilirken,
diger yandan kamu eliyle iilke lehine art: deger yaratmak iizere ¢alismalarin baslatiimas:
amaglanmaktadir.
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Soru 8: Kuveyt ile isbirliginin “Stratejik Ortaklik” olarak adlandirilmasinin
Ozel bir nedeni var midir? ,
Seru 9: Kuveyt ile isbirligini “Stratejik” kilan sebepler nelerdir?

TOKI kendisine isbirligi kurulmasi onerisi ile gelen olasi yabanci sermaye
kuruluslann ile mevzuatlar ¢ergevesinde olugabilecek muhtemel isbirligi olanaklarim
baglatmak tizere Mutabakat Metni imzalayabilmektedir. Kuveyt ile imzalanan bu Mutabakat
Metni aymi amact igermektedir.

Soru 10: “Stratejik ortakh®” ©ongéren  Mutabakat Muhtirasinin
imzalanmasmdan bir giin sonra (3Nisan 2008) Kuveyt Emiri Seyh Sabah El Ahmet
Cabir El Sabah’mm Mugla ili Bodrum il¢emizde, Bodrum kiyilarinda ve koylarinda 60-
300 doniim arasinda arazi aramasi, Kuveyt ile gerceklestirilen “stratejik” isbirliginin
bir sonucu mudur?

Yabancilarin milk edinimiyle ilgili yasa ve mevzuat gergevesinde, T.C. simrlan
icinde kimin hangi sartlarla millk edinebilecegi agik bir sekilde tammlanmgtir. Bu
dogrultuda, T.C. smurlart i¢inde miilk edinme faaliyetleri, TOKI'nin sorumluluk alanina
girmemektedir. '




