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KOCAELI MILLETVEKILI SAYIN HIKMET ERENKAYA’NIN
7/764-1525/3772 ESAS NUMARALI YAZILI SORU ONERGESINE {LISKIN
IDAREMIZ CEVABI

Soru 1: TOKI tarafindan dar gelirliler icin )apllan sosyal Konut ve gelir amach vapilan
konut sayilar ne kadardir? :

Cevap I: T.C. 58 ve 59. Hikkiimetlerinin Acil Eylem Plan: ve Progmmian dogrultusunda
ba;lauian TOKI'nin Planli Kentlesme ve Konut Programinda oncelik; “serbest pivasa
kosullarinda konut sahibi olamavanlann”™ destexlenmesi olarak belirienmistir. Yoksullara. dar
ve orta gelir gruplanna vonelik dretu@ konutlan, kira dder gibt kiigik taksitlerle ve uzun
vadelerle hak sahiplerine devreden TOKI, bu uygulamayla bir yandan piyasa kosullarinda
konut edinme imkan: olmayan vatandaglarin ihtivacim karsilamakia. bir yandan da ven:
gecekondu alanlanmun olusumunu engcllemektedir. TOKI nin kendi arsalan tlizerinde Uretigi
bu konutiar, toplam Uretiminin buyik bolumini olusturmakradir,

Bu kapsarmda TOKI tarafindan: 01 Ocak 2003-28 Kasun 2007 tarihleri arasinda; (iretilen
283.147 konuttan 238.654°(, yani %83°l sosyal konut niteligindedir. 44.493 konut ise TOKI
ve istiraki Emlak Konut GYO eliyle \amlan “Arsa Sats Kar$111g1 Gelir Paviasim”
uygulamalandir.

Ulke binttiniindeki uvgulamalarinda Konut liretiminin yani sira teknik ve sosyal altyapilariyla
birlikte, yasanabilir yeriesim birimleri olusturan F'OKI sosyal donatilar kapsam:nda; toplam
9.976 derslikli 349 okul, 270 ticaret merkezi, 60 spor salonu, 66 saglk ocady, 15 hastane,

36 kiitiiphane thalelerint gerceklestirmistir.
¢

Soru 2: Temel amaci dar gelirlilerin konut gereksinimlerini karsitamak igin sosval
konut liretnaek olan TOKE nin son yillarda gelir amach rant1 yitksek konutlar yapngi da
¢ozlenmektedir. Bu durum TOKI'nin kurulus amag¢larnna uygun mudur?

Cevap 2: 2985 sayili Toplu Konut Kanunun'da Toplu Konut Idaresi Baskanlizinm
yiklmltlaklen siralanmistr. Bunlar:

v Devlet garantill veya garanusiz i¢ ve dis tahviller ile her tirli menkul kiymetler
cikarmak,

v Yurt disindan, gérev alamyla ilgili harcamalarda kullamilmak tlizere Hazine
Mistesarliginin uygun ¢briist ézerine kredi almaya karar vermek,

v" Konutlarin finansmarn i¢in bankalann istirakini saglavacak tedbirleri almak, bu
amagla gerekiiginde bankalara Kredi vermek, bu hlkmin uygulanmasma iliskin
usuller: tespit etmek,

v" Konut insaan ile iigili sanavi veya bu alanda ¢alisanlan destekiemek,

v Konut sektdruyle ilgili sirketler kurmak veya kurulmus sirketlere ve finans
kurumlarina ortak oimak. _ !

v Gerektiginde her gesit arasurma pro;e ve taahhiit islemlerinin sozlesmeyle
vaptirilmasing temin etmek, ' '

v Ferdi ve Toplu Konut kred131 vermek, kéy mimarisinin gelistirilmesine, gecekondu
alanlarmin doniigimine, tarihl doku ve yéresel mimarinin korunup yenilenmesine
yonelik uygulamalar yapmak ve bu konudaki projeleri kredilendirmek ve gerekiiginde
tim bu kredilerde faiz siibvansiyonu yapmak,

=R |

T TiSL IWIMIE SWgTZ2] IX0L o WOss

727 12:91 LeeE 62 “Sb ESIRSEEr s




/7 by

¥ Ywt i1 ve ywt disinda dogrudan veya istirakleri aracihi3iyla proje gelistirmek: honut
altyapl ve sosyal donati uygularaalan yapmak veva yaptirmak,

v ldareyc kaynak saglanmasim teminen kar amagh projelerle uygulamalar vapmak veva
yaptirmak,

v" Dopgal afct meydana gelen boigelerde gerek gorildigu takdirde konut ve sosval
donatilar, altyapilan ile birlikic insa etmek, tesvik etmek ve desteklemektir.

TOKI: T.C. Apayasasmmin 57 maddesi, Topiu' Konut Kanunu, 58’inci, $9’uncu ve 60'incy
Cumhuriyet hiikiimetleri programlan ve Al Lyiem Plani dogrultusunda faaliyetienni
sirdiirmektedir.

Konut ve kentlesme sorunlarmnin ¢éziimiinde en dneml: unsurlardan biri gerekli finansmanim
saglanmasidir. TOKI nin, kurulusundan itibarer ana gciir kayna@ olan Toplu Konut Fonu,
1993 yilinda Genel Bltge kapsamina alinrmus, 2001 de isc tamamen kaldirilmistir,

Buglin TOKI, tim rzaliyetlerini bilimsel ve modern dinvanin uyguladigy gibi, genel biligeye
badiml kalmadan. elindeki Hazine arsalarini deZerlendirerek ve konut ile isyeri satislan
voluyla kendi kavnagini iireterek sirdirmektedir. :

TOKI'nin kaynak gelistirme projelerinin en énemli avagin, cagcdas konut lretiminde, kamu-
ozel sektdr igbirliginin ilk biyik uygulamas olan Arsa Karsihign Gelir Paylasimm Modeli
olusturmaktadir. Idaremiz, bu model yoluyla elde ettigi gelirle; sosyal Konut projelerini
finznsc etmektedir.

Arsa Saus: Karsihé Gelir Paylasimi Projeleniyle;
+ Idarenin elinde bulunan degerli arsalarin en iyi sekilde degeriendiriimesi.
+ o Idareye, dolavisiyla kamuva maksimum gelir kazandinilmass,
o Kentsel yasam kalitesinin gelisurilerek nitelikli gevreler olusturulmas: hedeflenmistir.

FOKI'nin stirdiirdiigét uygulamalarnn mali portresi vaklasik 17 milyar YTL olup bugline kadar
ekonomiye aktarilan pay ise 11 milvar YTL dir. Bu kaynak, gerek herhangi bir dzerk fondan
cerekse de Devlet biitgesinden pay almadan temin edilmastir.

Soru 3: 22 Temmuz se¢im oncesinde Sayin Bagbakanm katuldigs, TOKI’nin diizenledigi
acths torenleri kac yerde olmustur? Aghs giderlerinin giderleri TOKI tarafindan
karsilandivsa toplam oe Kkadardir? Karsilanmadiyda bu giderler kimler tarafindan nas:l
karsdanmistir?

Cevap 3: TOKI uyvgulamalan kapsaminda ingaatlarn tamamlanan konutann anahtar teslim
térenleri igin 21 Nisan 2007 ile 10 Temmuz 2007 tarihleri arasinda 20 tren yaplmistir. Bu
wrenlerden bir kismuna Sayin Basbakanuniz da kaulmistr, ancak bu tdrenlerin ka¢ tanesine
kauldign hakkinda Idaremizde bir kayit bulunmamaktadir. S6z konusu torenlerin biyuk bir
kismi toplu agilis ve teslim tdrenler olarék' ¢ yére i¢in yapilan diger yatrimlarla birlikte
gerceklesiniy, dolayisiyvia torenler sadece TOK] organizasyonu de611d1r Bu tdrenler igin
TOKI tarafindan herhangi bir 6deme de vapiimanusar. -

Soru 4: Jeolojik etiidler dahil olmakla birlikte bilimsel ol¢iitler kullanmilarak bir arazinin
tasiyabilecegi yogunluk 0,35 - 0,40 olarak tespit edilmis bir bélgede vatandasimizan bu
nazim plamina uygunluk gbstermek iizere ingaat yapilmasima izin verilirken, TOKI'nin
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de o bilgede inyaata baslamasiyla imar plan tadilatina gidilip 6lce@in 1.20 olarak
degistirilmesi uygun muduai?

Cevap 4: Idaremiz tarafindan gerceklestirilen uyguimmnalara yonelik olarak hazirlanan imar
planlarinda, “imar plamina esas” hazrlanlan jeolojik etiidler neticesinde, arazinin zemin
tasima giicd agisindan tagiyabilecegl gerilmelere gore alanda uygulanzcak maksimum kat
adetleri belirlenerek vapi yogunlugu verilmektedir. Bu sebeple diistk yogunluklu bélgeierde
inihendislik ¢alismalart vapilarak, “Zemin Mekanigi ve Temel Miihendisligi™ hesap ve
anzlizlerl neticesinde zemin tagpima glicll, otwma ve sivilayma riski kosullanina uyeun
gorulmesine ba3li olarak, tekrar rovizyona esas jeoteknik rapor haarlatlarak yap
vodunluklan arttinlabilmektedir. Hazirlanan imar planlan. ilgili Kurumlanin talep eunis
oldugu konut savilant ve bolgenin ihtiyaci olan gercksinimler goz 6nlinde bulundurularak
mevcutr  vasal mevzuat ¢ergevesinde  hazirlanmakta  ve  ilgill kurnum  tarafindan
onaylanmaktadir,

Soru 5: 0,35 — 0,40 vogunluk dngéren nazim planmmin jeolojik etiid raporlan ile imar
tadilat plani Me 1.2 vogunluk uygun goriilen arazinin jeoloji raporlar: arasinda fark var
midyr?

Cevap 5: 0,35-0,40 vap: yogunlugu Ongdren nazm imar planinin jeolojik etild raporlan ile
mar plan tadilan ile 1,2 yap1 yogunlugu uygun gérilen arazinin jeoloil raporlarimin zemin
litolojisi ve zemin mukavemet parametreleri arasinda temel farklar olmayip, “Imar Plan
Revizyvonuna Esas Jeolojik ve Jeoteknik Rapor” hazirlaularak zemin tagima gicd, omurma ve
stvilasma problemleri olmamasina bagh olarak ilgili merci olan Baymdihk ve Iskan Ii
Maidirliiklerinin onayi ile yap: yogunlugu 1,20 olarak degistirilebilir.

Soru 6: Vatandasimizin 0,35 — 0,40 yoZunluga gore yvaptigi evlerle aymi parselde
TOKI'nin 1,2 vogunlukta vaptii evler iki parscl arasinda deger farki olusturmakta
midir? Bu da bir imar ranti degil midir?

Cevap 6: Idaremizn toplu konut iiretimindeki hedefl grubu, Tirkiye'deki mevcut pivasa
kosullarinda ev sahibi olamayan disiik ve orta gelir grubu allelerdir. Bu kapsamda. wplu
konut alaninda yagsayacak insanlarin sosyal donau ihtiyaclarimin karsilanmasma yonelik
gerekli sosyal donatt ingaatlan (okul, ticarct merkezi, saglik, dini tesis vb) ger¢eklestirilerek,
¢agdas yasamin gerektrdigi asgari fiziksel ve sosyal altyapiya sahip verlesimier
varatlmaktadir. Bu kapsamda yapilan imar planlan ve imar plam tadilatlann kamu yaran
gozetilerek yapihmaktadir,

Soru 7: Dar gelirli vatandaglar: Konut_edindirme amaciyla TOKI’nin vaptigr evierin
insaat sektériine etkisi nasil olmustur?

Cevap 7: TOKI'nin 2003 yilinda baglaiug: “Pianh Kentlesme ve Konut Uretim Program:
cercevesindeki  faalivetleri, &zel sekidrii de harckete gecirerek, insaat sekidrinin
canlanmasinda ¢ekicl giic olusturmustur. ..« ‘
N :

Insaat sekisrii, 20 yiluk stirekli bir daralmanin ardindan, 2003 yibmin.son geyrefinde
bilviimecye baslamis; 2005 yilinda, 1987 yilindan beri en viiksek arfis hizina ulasarak
viizde 21.5 oraninda biyumistiir. Ayni yil (2005) ekonominin biylime hizainin 7.6 olarak
gerceklestigi disiiniiliirse, insaat sektériiniin biiyiimeye en biiviik katk: vapan sektér
vldugu gorilmektedir. Bu artista, d<cl kesim ingaat sektériinde gergeklesen yiizde 29.97luk
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arusin yaninda kamu kesimi ingaat sekiorl yaunmlanrin da yizde 16.1 oraninda vikscimes
etkali olmustur.

A IK verilerine gore; 2006 yilinda sektoryiizde 194 oraninda biiylimiiy buna paralel
olarak vatapdasin kKonut sahiplifi ve dayamkh tiiketim mallar igin yapuft harcama
payl artougtir. 2007 yilmin ilk ¢eyreginde de 16.2 oramiyla en fazla biytiven scktor
olmustur.

jdaremizin uygulamalaniyla birlikte ingaat sektorine ¢lan giiven artmis, Kent ve ¢cevic
bilinci, buna paralel olarak da konut satin alma bilinci gelismistir.

TOKL imsanlarimiza hek erttikleri saglam ve kaliteli, ¢agday olanaklara sahip, glvenl:
vertesim yerleri sunmada Oncllik ederken, veni bir planhi kentlesme ve Konut Uretim
anievisini da olusturmaya calismaktadir.

TOKI’nin sektérel yatimmlanna iligkin veriler: ‘

v Toplam vaunm maliveti (KDV dahil) vaklasik 17 milyar YTL olan 1.760 avn thale
gergeklestirilmigtr,

v Toplam 7,5 milyar YTL hakedis gdemesi yapilm§ olup, gelir paylasimi projeleniyle
birlikte toplam yatrim bedeli 11 milyar YTL dir.

v Avrica 160.000 konutluk miisavirlik ihaleleri gergeklestinilmigtir.

v Konutlar, sosyal donaular, altyap: ve gevre diizenlemeler, imar planlan, jeclojik
etiidler vs. olmak tizere toplam proje sayist 2.500 civarmdadir.

- Dogrudan ve dolayli olmak lizere 800.000 kisilik istihdam saglanmiyur.

v Yapimi baglanlan 283.000 konut; yaklagik 40 milyon m? insaat alany 1.866 kule
vin¢ kullamio; 4,5 milyon ton cimenty; 18 milyon m?® beton; 1,7 milyon ton
demir; 19,5 milyon m? seramik; demektir. "

TOKI: DPT ve TUIK verilerine gore bugin varoldugu tahmin edilen 2.5 milvon dolavinda
acil konut ihtiyacimn vizde S-10 kadanm bizzat ireterek; alternatif uygulamalarla konut
“retiminin belli bir model cergevesinde gergeklesmesini saglayarak, konut piyasasim disipline
etmevi; kalite, saglamlik, ucuzluk gibi hususlara dikkal ederek spekilatif olusumlara man
olmayvt hedeflemektedir.

TOKI, tim faaliyetierini dzel sekdrle isbirligi iginde stirdirmextedir.

e 100’¢ yakin miitezhhil ve mugavir firmayla i§ yapmaktadir.

« TOKI cabsmalanmda biirokrasiyi ¢n aza indirerek, ©zel scktonin pratikhgi ve
esnekligivle, devlet terbiyesi ve ciddiyetini birarada tuimaya ¢aligmaktadir.

« Kaliteden 6diin vermeyen TOKI, miiteahhit firmalan strekli denetim altinda tuwarak
faaliyet raporlar olustumnaktadir. Béylece; isi kalitcli yapanlarla yapmayanlar objektit
bir performuans degerlendirmesine rabi  tutulmakia ve kalitel i yapmaya
dzendiriimektedir.

« Miteahhitlerimizin teknik agidan gelismesi ve gliglenmesi saplanarak, yurt disi
pivasalardaki pazar paylarinin arurilmasf tesvik edilmektedir. :

+ Kontollik hizmetlerinde misgavir firmalar da devreye sokularak, ©zel secktérdeki
miisavirlik sisteminin gelismesine katki saglanmaktadir. -

TOKI: miiteahhitler, miisaviricr, teknik elemanliar ve'imaat malzemesi dreticileri igin bir
~okul” haline gelmistir.
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Bugiin geldigimiz noktada TOKI, modern kentlesmenin tiim unsurlanni kapsayan bir
anlavigla hizmet vermektedir.
Bu ayni zamanda;
» Sosyal devlet anlayisinin gliclenmesine,
s Uretim ¢arklarinin 8niindeki engellerin azaltdmasina,
e  Yoksul vatandagina hicmet eden, adalet ve anlayisla yaklasan bir devlet yapisinia
olusmasina; _
o Yasalara sayaill vatandaslarin devlete olan gliveninin pekistirilmesine Kkatki
saglamayl amac¢lamaktadir.
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