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ICISLERI BAKANLIGI
Mahalli Idareler Genel Miidiirliigii

SAYI : BOSOMAH065000/ 4 ¥R 4&/7/2008
KONU: 7/3437 Yazilt soru onergesi

ILGI: TBMM Baskanhgnin 23/05/2008 tarih ve KAN KAR MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-
7/3437-6228/13239 sayil1 yazisi.

Istanbul Milletvekili Sayin Mehmet Al OZPOLAT 1in 7/3437 sayill vazili soru
onergesi ile ilgili olarak Toplu Konut Idaresi Baskanliginca génderilen cevabi yazi ekte

sunulmustur. \
Bilgilerinize arz ederim. 4_’ . ’{K—F—ﬁ
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T.C.
BASBAKANLIK
Toplu Konut Idaresi Baskanligs

Say1 :B.02.1.KNT.0.65.03.00/2008- - 3273
Konu : 7/3437 Esas No’lu Soru Onergesi -

ICISLERI BAKANLIGINA
(Mahalli Idareler Genel Miidiirliigit)

Ilgi : 06.06.2008 tarih ve B.05.0.MAH.0.65.00.002/15467 sayilt yazimz

ligi yazmmz ile, Istanbul Milletvekili Sayin Mehmet Ali OZPOLAT’mm 7/3437 esas no’lu
yazili soru Snergesi 6rnegi Idaremize iletilmig ve stz konusu soru Snergesi cevabinin hazirlanarak
Bakanliginiza ijetilmesi istenmistir.

Bu cercevede hazirlanan 7/3437 esas no’lu soru &Onergesi cevabr yazimiz ekinde
sunulmaktadir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Ek: [stanbul Milletvekili Sayin Mehmet Ali OZPOLAT 1n 7/3437
Esas No’lu Soru Onergesi Cevabi (3 sayfa)
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iSTANBUL MILLETVEKILI SN.MEHMET ALI OZPOLAT’IN 7/3437 ESAS
| NUMARALI SORU ONERGESINE ILISKIN IDAREMIZ CEVABI

SORU

Giingoren Ilcesi Tozkoparan Mahallesinin Kentsel Doniisiim Projesi
kapsaminda yikilarak yeniden yapilacag: bilgisi dogra mudur?

Biiyiiksehir ve Giingiren Belediyeleri ile TOKI ortakhginda yapilacak olan
bu proje ilgili protokoliin igerigi tam olarak nasildir?

Yikim kararimn hangi tarihte uygulamaya konulacagy, ilk yikim darbesinin
hangi giin vaurulacagi belli midir?

Yapilan protokolde, 40 yih askin zamandir buradaki tapulu miilklerinde
oturan mahalle sakinlerinin hukuku gerektigi gibi korunmakta mdir?

Mahalle sakinleri nereye siirgiine génderilecektir? Yikim ve yeniden insa
siirecinde, nerede ve hangi kogullarda yasamlarim siirdiireceklerdir?

Siirgiine gonderilen mahalleli geri dinebilecek ve veniden kendi evinde
oturabilecek midir?

Giingéren Beledive baskam’mn “Maddi olarak vatandaslarimz
zorlamayacagz. Herkese biitcesine gire Gdeyebilecedi daireler yapacagiz. Spor
tesisleri, kiiltiir merkezi ve parklari, ahsveris merkezi ile birlikte vizyon bir kent
olacak. Konutlar eski sahiplerine verilecek” siylemi gercekei midir? Yeni yapilacak
konutlarin Atakdy’den bile liks olacag, Belediye Baskani’nca dviincle ifade ediliyor.
Konutlarin dar gelirli sahipleri, yeni yapilan liiks konutlara nasil sahip olacaklardir?

Bu biige E-5 cepheli, havalimanina ve Atakdy gibi liks yerlesim alanlarina
komsu...Merkezi ve ulasimi kolay...Dolayisiyla son derece degerli bir alan...Buranm
paha bigilmez degeri kimlerin goziinii kamastirtyor? Bu projeden kimler, ne
bityiikliikte rant elde ediyor? Buradaki asil amagc alt gelir grubunu bu degerli alandan
siirgiine génderip, yerine iist gelir grubunu yerlegtirmek midir? Sonucun bdyle
olmayacag nasil garanti edilecektir? icinde oturan1 magdur etme mantifina dayal: bir
Kentsel Doniisiim olur mu?

Kararin olgunlastirilmas: siirecinde, mahalle sakinleriyle, buradaki kanaat
onderleriyle, ilgili meslek odalariyla(Mimar-Miihendis-Sehir Plancilar1 Odasi...vb.)
goriigiilmiis miidiir? Halk ne istiyor, bolgenin ne tiir bir doniistime ihtiyaci var diye
sorulmus mudur? 580 bin metrekarelik, 15 bin konutluk dev bir alana yapilacak olan
miidahale dncesinde, demokratik katihm mekanizmalarn isletitmis midir? Bundan
sonraki siirecte, bu yonde bir ¢ahsma yapilacak mdir?

Cok konusulan Kentsel Déniisiim Projelerinin, TOKI Miiteahhitlerine
Istanbul gibi biiyiik kentlerde, rant1 yiiksek yeni alanlarn acilmasini saglamak adina;
alt gelir grubunu goze kestirilen merkezi ve degerli alanlardan kent disina siirme (pek
cok uygulama bu sekilde sonucland) projesine diniistiirildiigii degerlendirmesine
katillyor musunuz?

CEVAP

idaremiz ile Giing6ren Belediye Bagkanlif1 arasinda Istanbul ili, Giingéren ilgesi,
Tozkoporan Gecekondu Onleme Bolgesi smirlanmi kapsayan yaklagik 60 hektarhik
alanda uygulanacak Kentsel Yenileme (Gecekondu Dénfisiim) Projesine ait protokol
11.04.2008 tarihinde imzalanmustir. Protokol imza siirecini takiben alana iliskin detay
alimlar, tespit ve degerleme islemleri tamamlanacak olup, yikim ve yeniden yapim




galigmalar1 projenin ilk safhasinda yer alan bir uygulama degildir. Zira séz konusu
Protokoliin 9 uncu maddesinde “... Ayrica, BELEDIYE tarafindan hazirlanan ve ilgili
mercilerce onaylanan protokol ekindeki - alanlarm  zemin etittlerinin, TOKI’ce
incelenmesi ve alanlarm projelendirilmesi siirecini miiteakip, alanlarin elverdigi
yapilasma kosullan gercevesinde TOKi’ce yaptirilacak toplam yatiim netlestirilecek
olup, proje kapsamina alinacak yaklagik hak sahibi sayist da dikkate alinarak, is bu
protokol kapsammindaki Kentsel Yenileme Projesi icin TOKI tarafindan fizibilite analizi
yapilacaktir. TOKI tarafindan, yapilan sz konusu fizibilite analizi sonucuna gire
projenin TOKI tarafindan uygun goriilmesi halinde is bu protokol yiiriirliige
girecektir.” ifadesi dogrultusunda gerekli analizlerin tamamlanmasin miiteakkip
yapilacak degerlendirme sonucuna bagli kalinarak, Protokoliin yiiriirliige girmesi
durumunda yenileme projelerinin uygulama araclarindan birisi olan yikim ve tasfiye
slirecine gecilebilecektir.

Bu protokolin ana temasi; Istanbul Ili, Giingéren ilgesi sinlan igerisinde -
bulunan ve halihazirda kismen gecekondu isgalli ve ekonomik Gmriinii tamamlamig
yapilarin bulundugu Tozkoparan Gecekondu Onleme Bolgesindeki Kentsel Yenileme
Alanr’nda, TOKI VE BELEDIYE isbirliginde gecekondu ve ekonomik &mriinii
tamamlamig yapilagmalarin tasfiye edilerek, bu alanda vasavan gecekondu sahiplerine,
tapulu tasinmaz sahiplerine ve 775 savihi vasa kapsamindaki hak sahiplerine TOKI
tarafindan aym alanda yapilacak konutlarin insa edilmesi ile yapilacak kentsel
doniigtim uygulamasi ile ilge smirlan iginde ¢agdas bir kentsel alan olusturulmasidir.

Soz konusu protoko! kapsamindaki detay ahrm ve tespit calismalart Giingdren
Belediye Bagkanlifinca stirdiiriilmekte olup, projenin devamlilifi hazirlanacak
degerlendirme raporlar1 sonucunda kesinlik kazanacaktir. Dolayisiyla, dncelikle proje
biitlind i¢in maliyet analizi sonuglarimin degerlendirilmesi ve imzalanan Protokoliin
yuriirliige girmesi kararinin alinmas: gerekmekte olup, uygulama etap ve stirecleri daha
sonra, yani bu islemlerin sonucunda belirlilik kazanacaktir. Bugiin itibariyle yikim i¢in
heniiz kesin bir takvim belirlenmis degildir. '

Bu projenin temel amaglarindan biri gecekondu vasfindaki kamusal iggal
alanlanmin temizlenmesi, halihazirda ekonomik Smriinii tamamlami§g yapilagmalarin
tasfiyesi ve yeniden hak sahipleri i¢in aym yerde yeni konutlarin inga edilmesi ile
Istanbul ilinde olasi deprem riski diisiinilerek gagdas, saglam ve modern yeni bir kentsel
alan olugturulmasidir.

Protokoliin 3. maddesinde bu alanda vasavan gecekondu sahiplerine, tapulu
tasinmaz sahiplerine ve 775 savili vasa kapsamindaki hak sahiplerine TOKI tarafindan
aymi alanda yapilacak konutlar ifadesinden anlasilacag iizere, bu mahallede oturan
sakinlerin hukuku korunmakta ve tiim kurum ve kuruluslarin  kullandigi, yargi
makamlarinim  da faydalandifs ekspertiz -ve degerleme islemleri ile tapulu hak
sahiplerinin tasmmazlar i¢in gerekli kiymet takdir ¢alismalar: yapilmaktadir.

Protokoliin 4. maddesinde; “Tozkoparan Gecekondu Onleme Bolgesinde gerek
yasayan tapu sahibi olan veya olmayan gogu dar gelirli ve sosyal giivenceden yoksun
olan vatandaglanmizin yerlerinin istimlak edilmesi suretiyle alacaklari kamulastirma
bedelleri ile baska bir yerde barmmak i¢cin konut almalart miimkiin
olmayacagindan, gerekse de gecekonduda ikamet eden vatandaslarimizin yasal
konumu geregi dogabilecek problemleri engellemek amaciyla, aymi alanda 5162
saylh Kanunla degisik 2985 Sayili Toplu Konut Kanunu, 5609 Sayilh Kanunla degisik
775 sayili Gecekondu Kanunu ve ilgili diger kanunlar gercevesinde TOKI tarafindan
¢agdas konutlar ve gerekli kentsel ve sosyal donati yapilar: yapilacaktir” ifadesi




dogrultusunda, mahalle sakinlerinin yagamlarm daha iyi kosullarla yeniden
bulunduklar1 aym alan sinirlan iginde stirdiirmeleri hedeflenmektedir.

Yukarida da belirtildigi {izere, hak sahipleri ile varilacak uzlagma sonrasl yeni
yerlesim birimleri aymi alanda inga edilecek olup, siirgline gonderilme veya geri donis
s8z konusu degildir.

Proje alaminda halihazir durumda kiigiik, orta, bitylik metrajda arsa ve bina/daire
sahibi vatandaglarimiz oldugu gibi, projenin uygulama agamasinda yine benzer kullanim
aligkanliklariin siirmesi ve tercih gesitliligi yaratilabilmesi amaciyla, farkl segeneklerde
konut firctilecek ve bu konutlarm fiyatlari bitytikliikleri ile orantih olacaktir. Ancak
bilinmelidir ki alanda halen yasayan dar gelirli hak sahipleri igin yeni konutlardan
biitgelerine uygun faydalanma kosullan sunulurken, projenin herhangi bir kamu zaran
dogurmamas: amaci ile devlet eliyle yapilacak her tirli siibvanse tedbiri igin, hak
sahipleri i¢in yapilacak konutlarin yam sira, projenin finansmanini saglayacak alternatif
konut alanlarinin da birakilmas: s6z konusu olabilecektir.

Anlasilacag: iizere, TOKI nin gergeklestirdigi kentsel déniisiim proje alanlarinda
yasayan hak sahiplerini magdur eden bir uygulamadan bahsedilemeyecegi aciktir. Kaldi
ki bu noktaya kadar yapilan aciklamalar ile bu bdlgenin hangi amagla tasfiye edilmek
istendigi (deprem riski, ekonomik Omriini tamamlama, sosyal ve teknik donati
eksiklikleri, kamusal alan isgali) aciklanmus, hak sahipleri i¢¢in aymi alanda uzlasma
metoduna dayali bir doniisim projesinin uygulanacag belirtilmistir. Projenin protokol
hiikiimlerine gdre uygulanmasi konusunda Protokoliin imza tarafi olan ve gerek 775
sayih Kanunun gerekse de 2985 sayili Kanunun muhatabi ve uygulayicist konumdaki
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: giivencesi verilmigtir.

Projenin tiim gergeklesme asamalarinda, mahallede oturan vatandagtan sivil
toplum kuruluslarina kadar her kesimle Giingéren Belediyesi eliyle diizenli olarak temas
ve degerlendirmeler yapilacaktir.

Kentsel Yenileme (Gecekondu Doniigiim) Projelerinin temel amaci gecekondu
isgalli kamusal atanlann temizlenerek kamuya kazandirilmasi ve ekonomik Gmriini
tamamlamis yapilarin tasfiyesi ile bu yerlerde modern ve ¢agdas standartlarda konut
iiretmektir. Kamusal isgal alanlan genellikle kent ¢eperlerinde yer segerken, ekonomik
dmriinii tamamlams modern standartlara gére inga edilmeyen eskimis konut alanlan
kent merkezlerine yer secmektedir. Tozkoparan Déniigiim Projesi alamnda, hemen
hemen tim venileme projesi alanlarmda oldugu gibi, tapu sahibi olan veya olmayan
cogu dar gelirli ve sosyal giivenceden yoksun olan vatandaslarin konut edinmelerine
imkan saglanmakta olup, vatandaslarin tercihleri diginda (6nceden inga edilmis ve fiyati
daha ucuz konut alanlanndan da kendilerine takas teklif edilebilir) kent digina
stiriilmeleri seklinde bir uygulamanin bulunmas s6z konusu degildir.




