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Adaiet Bakanlifi’'nca hazirlanan ve Bagkanhfmiza arzi Bakanlar Kurulu’nca
1/6/2009 tarihinde kararlagtirilan "Kat Miilkiyeti Kanununda Degisiklik Yapilmasina 111§k1n_
Kanun Tasans1" ile gerekgesi ilisikte gdnderilmistir. '

Geregini arz ederim.
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KAT MULKIYETI KANUNUNDA DEGISIKLIiK YAPILMASINA ILISKIN
- _ KANUN TASARISI

MADDE 1- 23/6/1965 tarihli ve 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 3 tncil
maddesinin tiglincii fikrast agafidaki sekilde degistirilmistir.

“Kat irtifaki arsa payina bagl bir irtifak ¢esidi olup, yapinin tamami icin diizenlenecek
vapt kullanma izin belgesine dayalh olarak, bu Kanunda gosterilen sartlar uyarinca kat
miilkiyetine ¢evrilir.”

MADDE 2- 634 sayili Kanunun 12 nci maddesinin birinci fikrasiin (a) bendl
asagidaki sekilde degistirilmis ve (c) bendi yiiriirliikten kaldirilmistir.

“a) Anagayrimenkulde, yap1 veya yapilarin dig cepheler ve i¢ taksimati bagmsiz
boliim, eklenti, ortak yerlerinin &lgiileri ve bagimsiz bolimlerin konum ve bityiikliiklerine
gbre hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylan, kat, daire, is biirosu gibi nevi ile bunlarin
birden baglayip sirayla giden numarasi ve bagimsiz boliimlerin yapi ingaat alam da agikga
gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar tarafindan yapilan ve anagayrimenkuliin maliki
veya biitiin paydaslan tarafindan imzalanan, yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanan
mimari proje ile yapt kullanma izin belgesi.”

MADDE 3- 634 sayili Kanunun 14 iincli maddesinin birinci ve figlincii fikralar:
asagidaki sckilde degistirilmis ve ddrdiincii fikras: yirtirlikten kaldirilmastir.

“Heniiz yap1 yapilmamis veya yapist tamamlanmamis bir arsa tizerinde kat irtifakinin
kurulmas ve tapu siciline tescil edilmesi i¢in o arsamn malikinin veya biitlin paydaslarimn
buna ait istem ile birlikte 12 nci maddenin (a) bendine uygun olarak diizenlenen proje ile (b)
bendindeki yonetim planint tapu idaresine vermeleri lazimdir. Kat miilkiyetine gegiste ayrica
yOnetim plam istenmez.”

“Yapinin tamamlanmasindan sonra kat irtifakimin kat miilkiyetine ¢evrilmesi, kat
irtifakinin tesciline ait resmi senede ve 12 nci maddede yazili belgelere dayali olarak, yetkili
idarece yap1 kullanma izin belgesinin verildigi tarihten itibaren altmus giin icinde ilgili tapu
idaresine génderilmesi tizerine resen yapilir.”

MADDE 4- 634 sayih Kanunun gegici 1 inci maddesi asagidaki sekilde
degigtirilmistir. :

“GECICI MADDE 1- Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce kat irtifaki kurulmus
ve lizerindeki yapilar tamamlanip yap: kullanma izin belgesi alinmig yapilarda, kat irtifakina
sahip ortak maliklerden birinin bagvurusu veya vapi kullanma izin belgesmm yetklh idarece
tapu idaresine gonderilmesi {izerine kat miilkiyetine resen gegilir.” :




GENEL GEREKCE

14/11/2007 tarihli ve 5711 sayih Kanunla 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa eklenen
gegici 1 inci maddeyle, Kanunun yiirirliige girdigi tarihten énce kat irtifaki kurulmug ve
lizerindeki  yapilar tamamlamp yapt kullanma izin belgesi abnmis bulunan
anagayrimenkullerde, Kanunun yiriirliige girdigi tarihten itibaren en geg iki yil icinde kat
miilkiyetine gegilmesi zorunlulugu getirilmis ve belirtilen siire i¢cinde kat irtifak hakk
sahiplerinden birinin veya varsa yoneticinin, kat milkiyetinin kurulmasi icin gerekli olan
belgelerden eksik olanlarin tamamlanmast i¢in diger kat irtifak hakk: sahiplerinden her birine
yazili bildirimde bulunmasina ragmen, geregini yerine getirmeyen kat irtifak hakk
sahiplerinden her birine, anagayrimenkul belediye smirlari igerisinde ise belediye, belediye
sinirlar d1§mda ise miilki amir tarafindan bin Tiirk Lirast idar] para cezasi verilecegi hiikiim
altina ahnm1§t1r

Yine aym: Kanunla, 634 sayili Kanunun 14 tincii maddesine eklenen dérdiincii fikra ile
Kanunun yliriirliige girdigi tarih olan 28/11/2007 tarihinden sonra yapilar tamamlanmis olan
kat irtifakli anagayrimenkulde, yap: kullanma izin belgesinin alindi@ tarihten itibaren bir yil
icinde kat miilkiyetine ge¢ilmesi zorunlulugu getirilmis, belirtilen siire i¢inde kat irtifak hakki
sahiplerinden birinin veya varsa yoneticinin yazili uyanisina ragmen, kat miilkiyetinin
kurulmas: i¢in tapu idaresine verilmesi gereken 12 nci maddede vazili belgelerden eksik
olanlan tamamlamaktan veya imzalanmasi gerekenleri imzalamaktan kacinan kat irtifak hakk:
sahiplerinden her birine, kendine ait her bagimsiz bolim igin, anagayrimenkul beledive
sinurlar igerisinde ise belediye, belediye sinirlan disinda ise miilk? amir tarafindan bin Tiirk
Lirast idar para cezas1 verilecegi hiikiim altina alinmastir.

Belirtilen diizenlemeler, tapu sicilinin giincel tutulmasimn saglanmasi ve bir kisim
mali kayiplarin giderilmesi amaciyla yapilmis ise de,

- Kanunun amacinin ve getirdigi diizenlemelerin kamuoyunda yeterince anlagilamamis
olmasi,

- Kanunda belirtilen yiikiimliliikleri yapmak istemesine ragmen, tiim kat maliklerine
ulagamayan vatandaglarm siiresi i¢inde kat miilkiyetine gecememeleri nedeniyle idari para
cezasina muhatap olma ihtimalinin varhigi,

- Gegici 1 inci maddeyle dngoriilen siirenin dolmasina kisa bir siire kalmas1 nedeniyle
belediyeler, tapu sicil miidiirliikleri ve kadastro miidiirliklerinde olusan yoZunlugun, bu
yerlerde goriilmekte olan kamu hizmetinin 6nemli 6l¢iide aksamasina neden olmast,

gibi nedenler idari para cezast uygulamasinin hakkaniyete aykiri sonuclar
dogurmaktadar.

Ote yandan, Tasan ile kirtasiyeciligin ve biirokrasinin miimkiin oldugunca bertaraf
edilmesi suretiyle vatandaslann yiikiintin azaltiimas1 ve Tiirk Medeni Kanununun ¢ngordiigii
tapu sicilinin ve planlarm giincel tutulmasinm saglanmasi ile bu alanda Devletin herhangi bir
mali kayba ugramamas: amaciyla kat irtifak: tesis edilmis yapilar igin resen kat miilkiyetine
gecilebilmesi hususunda da diizenleme yapilmaktadir.

Tasan, kat irtifakindan kat miilkiyetine gegisi kolaylagtiran hiikkiimler getirmek
amactyla hazirlanmistir.
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MADDE GEREKCELERI{
|
MADDE 1- Madde ile; kat irtifakindan kat miilkiyetine ge¢isin Kanunda gdsterilen
sartlar uyarinca kat irtifakina sahip ortak maliklerin talebine bagl olmaksizin ilgili idare
tarafindan yapilmasi amaglanmaktadsr.

MADDE 2- Madde ile; biirokrasinin ve vatandaga yiiklenen mali kiilfetin azaltilmas:
amaciyla, 634 sayili Kanunun kat miilkiyetinin kurulmasinda istenen belgelere iliskin 12 nei
maddesinde degisiklik yapilmaktadir. Kat irtifaki tesis edilmeksizin dogrudan kat miilkiyeti
kurulmasinda istenilen belgelerden “noter tasdikli liste” sartinin diizenlendigi 12 nci
maddenin birinci fikrasinin (c) bendi yiiriirlikkten kaldinlmakta, onun yerine 12 nci maddenin
birinci fikrasinin (a) bendine “kat, daire, ig biirosu gibi nevi ile bunlarin birden baslayip
sirayla giden numaras1” ibaresi eklenerek bu bilgilerin mimari proje ile yapr kullanma izin
belgesinde yer almasi 6ngériilmektedir. :

MADDE 3- 634 say:li Kanunun 12 nci maddesinde yapilan diizenlemeler paralelinde
anilan Kanunun 14 tincli maddesi yeniden diizenlenmekte ve konusuz kalan idari para cezas:
ytriirliikten kaldirilmaktadir.

MADDE 4- Kanunun yiiriirliige girmesinden &nce kat irtifak: kurulmus ve yapilan
tamamlanarak yap: kullanma izin belgesi ahnmig binalarin, kat irtifakina sahip ortak
maliklerden birinin bagvarusu veya yap1 kullanma izin belgesinin yetkili idarece tapu
idaresine génderilmesi {izerine kat miilkiyetine resen gegilecegi hususu diizenlenmistir.

MADDE 5- Yiiriirlik maddesidir.

MADDE 6- Yiiriitme maddesidir.
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MADDE 3- Bu Kanun yayinu tarihinde yiieirlGge girer.

MADDE 6- Bu Kanun hitkimlerini Bakanlar Kurulu viiciitiir.
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Devlet Bak ve Sagb. frd

Deviel Bakan
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™ FNOZAK
Deviet Bakan:
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Deviet Bakam

M.ZCAGLAYAN
Deviet Bakan

F GELIK
Devlet Bakam

{Oeviet Baxani
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Devlet Bakani

\
C.YILMAZ
Devlet Bakam

S.ERGIN
Adalet Bakan:

MM GOR
Millt Savyinna Bakani V.

BATALAY
icistori Bakan!  we—

} A.BABACAN

ADALITOGEY
Digtsleri Bakam V.

Malbye Bakan
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Ulaglirma Bakani

MMEKER
Tarim ve Koyisicn Bakan

O.DINCER
Calisma ve Sos.Glv. Bakan:
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TYILDIZ

En ve Tab.Kay. Bakani
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EGURAY
i Kaltor v Turi-m dakam

Gavre ve Orman Bakan:




