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GENEL GEREKCE

Ulkemizde gok énemii boyutlara ulasmis bulunan konut ve kentlesme
sorunfarinin  ¢dziilmesi ile Uretimin artinfarak igsizligin azaltimasi amaciyla,
Anayasamizin 56 ve 57nci maddeleri ile 2985 sayili Toplu Konut Kanunu uyarinca ve
HikOmetimizin “plani kentlesme ve konut Uretimi” programi kapsaminda baglatilan
konut seferberliji cercevesinde; Toplu Konut Idaresi Bagkanlidi tarafindan 500.000
konut Oretiminin programi yapilmis olup Subat-2009 itibariyle 81 il ve 488 iicede
olmak Gzere toplam 1165 santiyede 343.860 konut sayisina ulasimustir. Bu
konutlardan 290.916 adeti sosyal konut niteligindedir ve bunlarin 244.000 adeti
sosyal donatilan ve gevre dizenlemeleri ile birlikte bitirime agamasindadir. idare
konutlarla birlikte planli kentlesmenin geredi olan sosyal donati ve gevre
dizenlemelerini de es zamanl olarak gerceklestirmektedir. Bu gercevede 455 okul,
445 spor salonu, 327 ticaret merkezi, 264 ibadethane, 35 kitiiphane, 37 hastane, 74
sadlik ocagi, 23 yurt ve pansiyon, 14 sevgi evi (190 bina), 10 engelsiz yasam merkezi
{159 bina) ingaatlan baglatiimis biylik bir kismi tamamlanmigtir. Cevre diizeniemeleri
kapsaminda yaklasik 17 milyon metrekare yesil alan diizenlemesi, 2,5 milyon adet
agac¢ dikimi ve 3,5 milyon adet cah peyzaiji yapiimaktadsr.

Bu tir ézel 6nemi haiz konuiarla gérevli kamu kurumlarinin idarecileriyle ilgili
olarak Gzel dizenlemeler yapimis olup halen de yapilagelmektedir. Bu gercevede
Avrupa Birligi Genel Sekreterligi, Gelir Idaresi Bagkanhd, Turkiye Istatistik Kurumu
Baskanhdi, Talim ve Terbiye Kurulu Bagkanhg:, Turk igbirligi ve Kalkinma ldaresi
Bagkanhd), Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanhdl ve benzeri kurumlann Baskan ve
Bagkan Yardimcilan igin uygulanan ek gosterge hiikmiiniin Toplu Konut Idaresi
Bagkan ve Bagkan Yardimcilan icin de uygulanmas: amaglanmigtir.

Ayrica yogunlagan iglerin gerekli organizasyon degisiklikleri yapilarak daha
etkin ve verimli yaritilebilmesini teminen 1 adet Baskan Yardimcisi ve 2 adet Daire
Basgkani olmak Gizere 3 adet kadro ihdasi gerekli gériiimektedir.

Ayni gekilde Topiu Konut idaresi Bagkanhginin faaliyet ve etkinligindeki artig — -

nazara alinarak kurum bagkani gorevini yiriteceklerde belirli  kosullarin
mevcudiyetinin aranmasi uygun goriimekiedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhdinin kaynak teminine yonelik olarak tahvil ve
benzeri sermaye piyasasi araglan ihragc yetkisi bulunmakla birlikte bu ihracin
Sermaye Piyasasi Kurulu bakimindan tabi olacadi esaslarda acikiik
bulunmamaktadir. Bu nedenle 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 4inci
maddesinde, genel ve katma bitgeli idareler ile Turkiye.Cumhuriyeti Merkez
Bankasinca ihrag olunacak sermaye piyasasi araglanna dair yer alan, Kurula
kaydettiriimeden bilgi verilerek islem yapiimasi dizenlemesi Toplu Konut Idaresi
Basgkanlidi i¢in de getirimektedir.




5664 sayih Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yaplimasina
Dair Kanun geregi, konut edindirme yardimt hak sahiplerine, hisse senedi veya nakit
ddeme icin ayni sermaye olarak vazolunan 395.730.255.00.-TL karsthi,
39.500.025.500 adet paya tekabll eden 6deme, hisse senedi veya nakit olarak
yapilmis olup, bakiye 6édeme Hazine'ce karsilanmaktadir. Bu baglamda Sirket
sermayesinden nakit olarak édenen 395.730.255.00.-TL tutar igin sermaye azaltimi
yoluna gidilecektir. Hisse senedi taleplerinin 5 yila yayimasi halinde Sirketin
sermaye yapis! ve ortaklar arasi pay dagiiminda surekli islem ve degisim yapilmasi
gerekeceginden aynica hisse senedi taleplerinin son derece az olmas! nedeniyle,
halka arz sireci iginde hisse senedi talep bagvurularinin 1 ay sire ile kisittanmasi ve
bilahare sadece nakit édeme yapilmasi uygun bulunmustur. Diger taraftan s6z
konusu islemlerin yapilmasi sonucunda sirket sermayesinin  yeniden yaptlanmasi
tamamianmig olacadindan sirket faaliyetlerinin bagh sermaya piyasasi mevzuat
cercevesinde devaminin sadlanmasi amaclanmaktadir.

Hazineden Toplu Konut idaresi Bagkanhgina 1164 sayilh Arsa Uretimi ve
Degerlendirimesi Hakkinda Kanun uyarica yapilan devirleri diizenleyen maddede
arsa ve arazi ibaresinin kullaniimis clmasi bu arsa ve araziler lzerinde bina ve sair
yapilarin  bulunmasi  halinde yapilacak iglemler bakimindan tereddit
olusturdugundan, arsa ve arazi ibaresi yerine, arsa, arazibina ve benzerl yapiann
timind kapsamasi bakimindan taginmaz kelimesinin  kullanilmast uygun
goriimastir.

2634 sayih Turizmi Tegvik Kanununun Planlar basliki 7nci maddesinin birinci
fikrasinda, kiiltir ve furizm koruma ve geligsim bdlgeleri ile turizm merkezlerinin 6zel
nite!igi dikkate alinarak bu alanlardaki her digekteki pianlart yapmaya, yaptirmaya,
re'sen onaylamaya ve tadil etmeye Kiltir ve Turizm Bakanhdi yetkili kiinmigtir.
Ancak planlama sonrasi konular bakimindan da degerlendime yapildiginda,
6zeliikle furizm béigesi kapsamindaki sahil yorelerinde kiigitk belediyelerint bu Hzellikli
konulardaki iglemler icin gerekli insan kaynad ve biigi birikimine yeterince sahip
olamadiklan anlagimaktadir. Dolayisiyla 6ze! nitelikteki bu alanlarda projelerin hizii
ve etkin sekilde yuritiilmesini teminen 3194 saytll Kanun uyarinca yapilmas: gereken
dlger islemlerde de Bakanh@in inisiyatif almasi uygun gorilmistor.

Finans sektdri kureseliesme ile birlikte tke ekonomileri igin yonlendirici ve
belirleyici bir iglev gérdiguinden ve yihe kiresellesmeyle birlikte sehirlere odakh bir
ozellik gosterdiginden bir Dinya sehri olarak Istanbul'da bu faaliyetlerin
yurtttimesinde merkez olacak bir bdlgenin tespiti ¢caiismalan sonucunda, Atagehir
ilcesindeki ekli kroki sinifari igerisinde kalan boélge belirlenmigtir. Boigedeki
planlama, insaat ve sair faaliyetlerde hiz, bitlnilik, uzmanhk vb. hususlann
saglanmasini teminen, bu konulardaki yetkilerin, gerek gecekondu bdéigeleri, toplu
konut bdlgeleri gibi bu tar &zeliikii bolgelerde benzer yetkileri kullanan gerekse
bélgede kendisine ve istiraklerine &it gayrimenkulleri bulunan Toplu Konut idaresi
Bagkanhginda toplanmasi uygun gériimistir.

Teklif bu amaclaria hazidanmisgtir.




MADDE GEREKGCELERI

MADDE 1- Toplu Konut idaresi Baskanliginin kaynak teminine yonelik olarak
tahvil ve benzeri sermaye piyasasi araglari ihrag yetkisi bulunmakla birlikte bu ihracin
Sermaye Piyasasi Kurulu bakimindan tabi olacagi esaslarda agiklik
bulunmamaktadir. Bu nedenle 2499 sayiii Sermaye Piyasast Kanununun 4unci
maddesinde, genel ve katma biitceli idareler ile Turkiye Cumhuriyeti Merkez
Bankasinca ihra¢c olunacak sermaye piyasasl araglarina dair yer alan, Kurula
kaydettirilmeden bilgi verilerek islem yap#mas: dizenlemesi Toplu Konut Idaresi
Baskanlidi icin de gefirilmektedir.

MADDE 2- 5664 sayili Konut Edindirme Yardimi Hak Sabhiplerine Odeme
Yapiimasina Dair Kanun geredi, konut edindirme yardimi hak sahiplerine, hisse
senedi veya nakit 6deme igin ayni sermaye olarak vazolunan 395.730.255.00.-TL
kargihdl, 39.500.025.500 adet paya tekabill eden ddeme, hisse senedi veya nakit
olarak yaptimig olup, bakiye 6deme Hazine'ce kargilanmaktadir. Bu baglamda
Sirket sermayesinden nakit olarak ddenen 395.730.255.00.-TL tutar igin sermaye
azaltimi yoluna gidilecektir. Hisse senedi taleplerinin 5 yila yayiimasi halinde Sirketin
sermaye yapisi ve ortaklar arasi pay dagiiminda surekli islem ve degisim yapiimasi
gerekeceginden ayrica hisse senedi taleplerinin son derece az olmasi nedeniyle,
halka arz slreci iginde hisse senedi talep bagvurularinin 1 ay sire ile kisitlanmasi ve
bilahare sadece nakit 6deme yapilmasi uygun bulunmustur. Dijer taraftan séz
konusu iglemlerin yapilmasi sonucunda sirket sermayesinin = yeniden yapilanmasi
tamamlianmig olacagindan sirket faaliyetlerinin bagh sermaya piyasasi mevzuati
gergevesinde devaminin saglanmasi amaglanmaktadtr.

MADDE 3- Hazineden Toplu Konut idaresi Bagkanliigina 1164 sayili Arsa
Uretimi ve Degerlendiriimesi Hakkinda Kanun uyarinca yapilan devirleri diizenleyen
maddede arsa ve arazi ibaresinin kullaniimig olmasi bu arsa ve araziler Gzerinde .
bina ve sair yapilann bulunmasi halinde yapilacak iglemler bakimindan tereddiit
olusturdugundan, arsa ve arazi ibaresi yerine, arsa, arazibina ve benzerl yapilarin
timiini kapsamasi bakimindan tasinmaz kefimesinin  kullaniimasi uygun
goritmistar,

MADDE 4-. Finans sekidrii kiresellegsme ile birlikte tlke ekonomileri icin
yonlendirici ve belirleyici bir iglev gbrdiginden ve yine kiresellesmeyle birlikte
sehirlere odakli bir ézellik gosterdiginden bir Dinya sehri olarak Istanbulda bu
faaliyetlerin yaritiimesinde merkez olacak bir bolgenin tespiti galigmalan sonucunda,
Atasehir iigesindeki ekli kroki sinirian igerisinde kalan bdige belirlenmistir. Bolgedeki
planlama, ingaat ve sair faaliyetierde iz, buatunlik, uzmanhk vb. hususlarin
sadlanmasini teminen, bu konulardaki yetkilerin, gerek gecekondu bélgeleri, toplu
konut bolgeleri gibi bu tlr o6zellikli bdlgelerde benzer yetkileri kullanan gerekse
bélgede kendisine ve istiraklerine ait gayrimenkulieri bulunan Toplu Konut idaresi
Bagkanliginda toplanmasi uygun goriim{igtiir.




MADDE 5-: 2634 sayill Turizmi Tegvik Kanununun Planlar baghkll 7nci
maddesinin birinci fikrasinda, kihlir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm
merkezierinin 6zel niteli§i dikkate alinarak bu alaniardaki her dlgekieki planian
yapmaya, yaptirmaya, re’sen onaylamaya ve tadil etmeye Kiltir ve Turizm Bakanhgi
yetkili kiinmigtir. Ancak planlama sonrasi konular bakimindan da dederlendirme
yapildidinda,  Ozellikle turizm béigesi kapsamindaki sahil yérelerinde kiiciik
belediyelerin bu o6zellikii konulardaki iglemler icin gerekli insan kaynagi ve bilgi
birikimine yeterince sahip olamadiklan anlagiimaktadir. Dolayisiyla 6zel nitelikteki bu
alanlarda projelerin hizh ve etkin sekilde yuritilmesini teminen 3194 sayih Kanun
uyarinca yapimasi gereken diger igslemierde de Bakanligin inisiyatif almasi uygun
gérilmuistir.

MADDE 6-Toplu Konut Idaresi Bagkanhginin faaliyet ve etkinliindeki artis
nazara alnarak kurum baskani gorevini vyiritecekierde belirii kosullarin
mevcudiyetinin aranmasi uygun gorilmektedir.

MADDE 7- Genel gerekcede ayrintilaryla agikilandiyi lzere anayasal ve
kanuni gérevierinin ifasinda yogun bir ¢alisma icerisinde olan Toplu Konut idaresi
Bagkanhginda gerekli organizasyon degisiklikleri yapiltarak iglerin daha etkin ve
verimli yuritilebilmesini teminen 1 adet Bagkan Yardimeisi ve 2 adet Daire Bagkamn
olmak lizere 3 adet kadro ihdasi uygun goriimustir.

MADDE 8- Ulkemizde cok énemli boyutlara ulasmis bulunan konut ve
kentlesme sorunlarinin ¢dzllimesi ile Oretimin artinlarak igsizligin  azattimasi
amaciyla, Anayasamizin 56 ve 57nci maddeleri ile 2985 sayih Toplu Konut Kanunu
uyannca ve Hikimetimizin “planh kentlegsme ve konut Uretimi” programi kapsaninda
baglatilan konut seferberligi cergevesinde; Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi ta dan
500.000 konut Gretiminin programi yapimig olup Subat-2009 itibariyle 81 li 488
ilcede olmak (zere toplam 1165 santiyede 343.860 konut sayisina ulag.llmsx
konutlardan 290.916 adeti sosyal konut nitelifindedir ve bunlarin 244.000" detl
sosyal donatilan ve ¢evre diizenlemeleri ile birlikte bitirime agamasindadir. Idare
konutlaria birlikte ptanh kentlesmenin geredi olan sosyal donati ve cevre
diizenlemelerini de es zamanh olarak gergekiestirmekiedir. Bu ¢ercevede 455 okul,
445 spor salonu, 327 ticaret merkezi, 264 ibadethane, 35 kiitiiphane, 37 hastane, 74
saghik ocagi, 23 yurt ve pansiyon, 14 sevgi evi (190 bina), 10 engelsiz yagsam merkezi
(159 bina) ingaatlar baglatilmis bayiik bir kismi tamamlanmigtir. Cevre diizenlemeleri
kapsaminda yaklasik 17 milyon metrekare yesil alan dizenlemesi, 2,5 milyon adet
adac dikimi ve 3,5 milyon adet ¢ali peyzaji yapiimaktadir.

Bu tiir 6zel 6nemi haiz konularla goérevli kamu kurumiarinin idarecileriyle ilgili
olarak 6zel diizenlemeler yapiimis olup halen de yapilageimektedir.Bu cercevede
Avrupa Birligi Genel Sekreterligi, Gelir idaresi Bagkanligl, Tirkiye istatistik Kurumu
Bagkanhgi, Talim ve Terbiye Kurulu Baskanli§i, Turk isbirligi ve Kalkinma idaresi
Bagkanhigi, Sosyal Glvenlik Kurumu Bagkanii§i ve benzeri kurumiann Baskan ve
Baskan Yardimcilan igin uygulanan ek gésterge hilkmiiniin Toplu Konut idaresi
Bagkan ve Bagkan Yardimecilari icin de uygulanmasi amaglanmistir.




2985 SAYIL! TOPLU KONUT KANUNU VE BAZ! KANUNLARDA
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 2985 sayili Toplu Konut Kanununun Ek 10uncu maddesine
asagidaki hiikkim 2nci fikra olarak ekienmigtir.

“Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi tarafindan ihrag¢ olunacak sermaye piyasasi
araglarinin ‘Sermaye Piyasasi Kuruluna kaydetiiriimesi zorunlu degildir. Ancak bu
ihraclar hakkinda Kurula bilgi verilir.

MADDE 2- 5664 sayii Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme
Yapilmasina Dair Kanun uyarinca hak sahiplerine hisse senedi olarak ddeme
yapilmasi iglemi, bu Kanunun yiriirlige girdigi tarihten itibaren 1 ay igerisinde hisse
senedi talep eden hak sahiplerine verilecek hisse senetleri hari¢ durdurulur ve hak
sahiplerine sadece nakit olarak édeme yapiiir. 5664 sayili Konut Edindirme Yardim
Hak Sahiplerine Odeme Yapiimasina Dair Kanunun 6 nci maddesinin 2 numarali
fikrast yUrirltkten kaldiriimigtir.

MADDE 3- 1164 sayih Arsa Uretimi ve Degerlendirimesi Hakkinda Kanunun
Ek 1inci maddesi yurirluokten kaldinimig, Ek 4Unci maddesinin 1inci cimlesinde yer
alan “Hazineye ait arsa ve araziler ve Hazine adina tescil edilecek arsa ve arazilerin
mulkiyeti” ibaresi “Hazineye ait tasinmazlar ve Hazine adina tescil edilecek
tasinmazlarin mulkiyeti® seklinde degistiriimistir.

MADDE 4- 2985 sayili Toplu Konut Kanununa asagidaki ek 14 Gncli madde
eklenmistir, '

“‘Ek Madde 14- Ekii “Atasehir Finans Boélgesi Sinir Krokisi” nde gosterilen alan
sinirlan igerisinde kalan bolgede, ligili mevzuatina gére biiyiksehir veya ilge
belediyeleri ve diger kamu kuruluglarina ait olan, her dlgek ve nitelikteki imar pianiari,
parselasyon planian ve sair tim imar uygulamalarna dair yapma, yaptirma, onama,
aski, ilan, itirazlann degerlendiriimesi dahif tim izin ve yetkiler ile proje onayi, yapi
izni, yapim sirecindeki yapi denetimi, yapi kullanma izni ve ingaata dair sair tiim izin
ve yetkiler, ilgili mevzuatindaki esasiara uygun ylritilmek suretiyle Baskanliga aittir.

Boilgedeki tim gayrimenkuller, bu Kanunun yirarlidge girdigi tarihien énce
mevzuata uygun olarak yapilmig ve onaylanmig herhangi bir digcek ve tiirdeki imar
plani kapsaminda kaisalar dahi, bu Kanuna gére yapiacak plan hilkiimlerine tabi
olurlar.

Boigede, bu Kanunun yurtriige girdigi tarihten dnce yapiimig olan planlarin
uygulanmasi Kanunun yararlige girdigi tarihten itibaren durur. Bu planiann kismen
veya tamamen uygulanmaya devam edilmesi ya da bu Kanuna gbre yeniden
yapilmasi hususunda Baskanlik yetkilidir.”




MADDE 5- 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanununun 7nci maddesinin birinci
fikrasina asagidaki cimie eklenmigtir.

“Kuitir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri ile turizm merkezlerinde kiyida ve
sahil seridinde kalan yerler de dahil, imar uygulamalan ile ruhsatlandirma iglemleri
Bakanhgin talebi iizerine Bayindirlik ve Iskan Il Madirligince yapilir. Diizenlenen
ruhsatiarin bir drnegi ilgili idarelere génderilir.”

MADDE 6- 2985 sayili Toplu Konut Kanununun Ek 3dnci maddesinin 2nci
fikrasina agagidaki cimle eklenmisgtir.

“Toplu Konut idaresi Bagkani olarak atanacaklarda 657 éayah Devlet
Memurlan Kanununa tabi statiide asgari (¢ yil daire bagkani kadrosunda veya dengi
ve Ustl kadrolarda caligmig olmasi sart aranir.”

MADDE 7- Eli (1) sayil listede yer alan kadrolar ihdas edilerek 13.12.1983
tarihli ve 190 sayili Genel Kadro ve Usuli Hakkinda Kanun Hikminde Kararnamenin
eki (111) sayili cetvelin Toplu Konut idaresi Bagkanhgdi'na iligkin bélimiine eklenmigtir.

MADDE 8- 657 sayih Devlet Memurlari Kanununun, | sayih Ek Gosterge
Cetvelinin "I- Genel idare Hizmetleri Sinift" baghgim tasiyan balimindn (d) bendinde
yer alan “Toplu Konut idaresi Bagkam” ibaresi “Avrupa Birligi Genel Sekreteri”
ibaresinden sonra gelmek ilizere aym bdlimin (b) bendine; I sayih Cetvelin “2-
Yargl Kuruluglan, Badh ve llgili Kuruluglar ile Yiksek Ogretim Kuruluglarmda”
baghgint tagiyan boliminde yer alan “Toplu Konut Idaresi Bagkan Yardimcist”
ibaresi “Turkiye istatistik Kurumu Baskan Yardimcilar” ibaresinden sonra gelmek
lizere | sayili cetvelin "I- Genel idare Hizmetieri Sinifi" bashgim tag;yan béliminin

(e) bendine eklenmistir.
EK-1
(1) SAYILI LISTE

KURUMU  : TOPLU KONUT iDARESiI BASKANLIGI
TESKILATI : MERKEZ

iHDAS EDILEN KADROLAR - -

SERBEST
KADRO  KADRO
SINIFI UNVANI DERECESI ADEDI TOPLAM
GIH  Baskan Yardimeisi _ 1 1 1
GIH  Daire Bagkan 1 2 2
TOPLAM 3 3
EK 2- Atasehir Finans Bolgesi Sinir Krokisi
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ATASEHIR FINANS BOLGESI
SINIR KROKISI

&m A

UMRANIYE

KADIKPY
| GOZTEPE

KAVSAGI

KOZYATAGI

. BOGAZ KOPRUS(

-

ATASEHIR

KOZYATAGI
KAVSAGI

1ZMIT-ANKARA E-5 KARAYOLU

FATIH SULTAN MEHMET

KOPROS

I8

EK2

RA OTOBANI {TEM}

NoktaNe Y X NoktaNo Y X

i 423922904 | 4538888.455 29 426360.221 | 4540948.768
30 426124075 |  4540081.421

2 424087.985 | 4536075.986
H et Do | amasond 7ee 31 425092.050 |  4541016.073
A daang qug | dmasoar 470 R 426050.476 | 4541236.117
5 424268.481 |  4539133.001 33 426176.058 | 4541755.904
6 424473475 | 4539205366 4 426211.611 | 4542329.404
2 prysssee il Moy 35 426B16.572 |  4541760,161
: oo s | ananams sy 36 425579202 | 4541690.085
5 prytika Syl Iaiivoll 37 425458068 | 4541658.877
10 425083795 | 4539727.271 38 425208.784 | 4541808.151
11 425189842 | 4539860245 39 425191.094 | 4541885.651
5 A nea | doaagarane 40 426017.831 | 4541911841
3 privrisend I 41 424818570 |  4541844.268
byt iomman | ananood q4s 42 424622795 | 4541742.043
y - 43 224381.956 | 4541419.775

15 425568,5655 | 4540308.517
44 424233506 |  4541346.173

16 425748.292 | 4540290.187
5 423981.520 | 4541140753

17 426303342 | 4540341572
& privieg et I Eialil iy 45 423424716 | 4540505.809
19 426512.003 | 4540320.224 a7 423100368 1 4540702.052
. 48 421969311 | 4540708.289

20 426618.055 | 4540281660
48 421883274 |  4540350.675

21 426704824 | 4540593617
50 421977.627 | 4540215531

22 475734.864 | 4540631.430
= oo | dadnact a5 54 421998419 | 4539922370
B prc iyl Iiberialc 52 422181384 | 4539532766
53 422176147 | 4BA0055.436

25 426987.677 | 4540879195
54 422356033 | 4540151.077

2% 426880.404 | 4541023.004
> ioaena a1s | 2541000948 55 423021.361 | 4539824650
o Go8e94220 | 4241019 208 56 425034474 | 4539694.703
; mm . 423490903 [ 4539483323
423730.005 | 4539211.301




