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Mugla Milletvekili Sn. Prof. Dr. Metin ERGUN’un Saymn Bagbakammiza tevcih ettifi
7/6475 sayih yazih soru dnergesine verilen cevap ekte gonderilmigtir.
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DEVLET BAKANLIGI VE

BASBAKAN YARDIMCILIGINA .
(Devlet Bakam ve Bagbakan Yardimcisi Saym Cemil CICEK)

Igi : 02.02.2009 tarih ve B.02.0.001/93 sayih yaziniz.

Mugla Milletvekili Sayin Metin ERGUN"un Sayin Bagbakanmimiza tevcih ettigt ve
Sayin  Bagbakamimizin da  kendileri admma  Bakanliklan  koordinatorliigiinde
cevaplandinlmasin: istedigi, ilgide kayitli 7/6475 sayth yazili soru dnergesine iligkin olarak
hazirlanan [daremiz goriisii yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

EK : Soru Onergesi Cevabi.
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MUGLA MILLETVEKILI SAYIN PROF.DR.METIN ERGUN’UN SAYIN
BASBAKANIMIZ RECEP TAYYIP ERDOGAN’A TEVCIH ETTiGI
7/6475 SAYILI YAZILI SORU ONERGESININ CEVABI

SORU : TOKI diger illerimizde oldugu gibi Mugla ilimizde de konut iiretmek ve dar
gelirli vatandaglar1 ev sahibi yapmak amaciyla konut yapmaktadir. Son
olarak da 880 adet komut hak sahiplerine teslim edilmistir. Vatandaslar
Devlet giivencesi altinda diyerek, hic tereddiit etmeden bu konutlar: tercih
etmiglerdir. Ancak, ne yazik ki Devlet, vatandagin sorunlarim giderecegi
yerde magduriyetine neden olmustur. Teslim edilen konutlarin
tavanlarinda, duvarlarinda, kapilarinda, asansdrlerinde vs. sorunlar ve
arizalar cikmaya baslamig, vatandasimiz TOKI'den konut aldiklarina bin
pisman olmuglardir. Bu gergevede;

TOKi'nin bir devlet kurulusu olmasi nedeniyle kirsiz olarak vatandasa en
iyi hizmeti sunma amac: tagimasi gerekirken, ¢ok yiiksek maliyetli ve diigiik
kalitede insaatlar yapmasi hangi amaca yoneliktir? :

TOKI, insaat devam ederken ve ingaat bittiginde ihale ile isi verdikleri
tagoran firmalarin sdzlesme kurallarina uyup uymadigimin kontroliinii
yapryor mu? Yapiyor ise bu kadar ucuz ve kalitesiz malzemeye nasil izin
veriliyor?

Yasanan bu sorunlarin ¢éziimii icin herhangi bir ¢ahyma yapihyor mu?
Yapihyor ise vatandasin magduriyeti ne zaman sona erecektir?

llimizde yapilan TOKi konutlan diger pek cok ilde yapilan TOKI
konutlarmdan daha pahaliya mal olmustur. Bunun 6zel bir nedeni var
midir?

Vatandaglarimiza daireleri teslim edilirken c¢ikacak sorumlarla ilgili bir
garanti giivencesi verilmis midir? Verilmis ise garanti siiresi ne kadardir?

Yapilan konutlar TOKI denetiminde tagoran firmalara yaptirilmaktadr.
Bu tasoran firmalarin secimi nasil yapiliyor? Firmalarda hangi kriterler
aranmaktadir?

CEVAP : Bilindigi {izere, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde
konut insa ettirmekte ve bu konutlart kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut
satiglan ile hedeflenen; mevcut piyasa kogullan ile konut sahibi olamayan ancak
belirli bir birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun 6deme
kosullan ile kira $der gibi konut sahibi olmalaridir.

Bu ¢er¢evede, TOKI tarafindan yiiritillen “Mugla Ili Merkez 880 Adet Konut, 2
Adet Ticaret Merkezi, 2 Adet Camii, 1 Adet 24 Derslikli Ilkégretim Okulu, 1
Adet Anfi-Tiyatro ile Adaigi ve Genel Altyap ile Cevre Diizenlemesi Ingaat1”
iginin Gegici Kabulii yapilmis ve goriilen eksik ve kusurlu islerin giderildigi
tespit edildikten sonra Gegici Kabul Idare tarafindan onaylanarak, konutlar hak
sahiplerine Konut Teslim Tutanag imzalatilmak suretiyle teslim edilmistir.




TOKI tarafindan yiiriititlen biitiin toplu konut uygulamalarinda oldugu gibi, soru
dnergesine konu, yapimi tamamlanan “Mugla Il Merkez 880 Adet Konut, 2
Adet Ticaret Merkezi, 2 Adet Camii, 1 Adet 24 Derslikli Ilkégretim Okulu, 1
Adet Anfi-Tiyatro ile Adaici ve Genel Altyap: ile Cevre Diizenlemesi Ingaatr”
isinde de, tiim imalatlar mahal listelerine ve uygulama projelerine uygun olarak
yapilmmstir.

Idare, kendi toplu konut uygulamalan kapsamindaki konutlar: hak sahiplerine en
kisa siirede teslim edebilmek igin, ingaat stiresini miimkiin oldugunca kisa
tutmakta ve en kisa siirede en kaliteli imalat1 gergeklestirmeyi hedeflemektedir.
Bu dogrultuda da, kaliteli konut tretmek {izere depreme dayamikli tiinel kalip
sistemi kullanilmaktadur.

Ancak, takdir edilecegi lizere, yoksul, dar ve orta gelirli vatandaslarin konut
ihtiyacimin karsilanmasi amaciyla, TOK] tarafindan iilke genelinde baslatilan bu
kadar genis ¢apli konut seferberligi kapsaminda, dogal olarak, bazen, Idarenin
insiyatifinin disinda, daha ¢nceden Gngériilemeyen ve istenmeyen bir takim
aksamalar vasanabilmektedir. Ancak, TOKI, ¢ok izl bir sekilde bu durumlarin
tizerine giderek, gereken teknik ve yasal dnlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Bu itibarla, “Mugla 1li Merkez 880 Adet Konut, 2 Adet Ticaret Merkezi, 2 Adet
Camii, 1 Adet 24 Derslikli [Ikégretim Okulu, 1 Adet Anfi-Tiyatro ile Adaici ve
Genel Altyap: ile Cevre Diizenlemesi Ingaat1” isi kapsaminda, altyapt ve ¢evre
diizenleme yapimi esnasinda ongérilmeyen bazi iscilik hatalaninin meydana
geldiji tespit edilmistir. Bu hatalarin, gerek insaat siiresince gerekse gegici kabul
agamasinda birgogu giderilmigtir.

Sozkonusu konutlarin hak sahiplerine eksiksiz olarak teslim edildigine dair,
Idare adina miisavir firma gozetiminde hak sahipleriyle kargilikli imzalanan
teslim tutanagi diizenlenmigtir. Bu itibarla, Konut Teslim Tutanag ekinde
verilen “Konut Teslim Féyii”"nde yer alan alanlara, varsa teslim sirasinda tespit
edilen eksik ve kusurlu islerin hak sahipleri tarafindan not edilmesi
gerekmektedir.

Boélgede Kesin Kabul heniiz yapiimamigtir. Gegici Kabul ile Kesin Kabul
arasinda gecen yaklagik 1 yillik siirede isin proje ve sézlesmesi cergevesinde
ortaya ¢ikmig veya gikabilecek her tiirli eksik ve kusurlu isin giderilmest
yiiklenicinin sorumlulugunda bulunmaktadir.

TOKI, satisim gergeklegtirdigi konutlan giivenli, saglam, kaliteli ve taahhiit
edilen &zelliklerde hak sahiplerine teslim etmek hedefiyle, ¢alismalarini
yiiriitmektedir. Konutlann, gegici kabuliiniin yapilarak, oturmaya elverigli hale
geldiginin tespit edilmesini miiteakip en kisa siirede hak .sahiplerine teslim
edilmesi i¢in azami gayret gosterilmektedir.

Toplu Konut Idaresinin bugiine kadar yaptig1 tiim konut uygulamalarinda, hak
sahiplerinin gerek uygulama agamasinda ve gerekse konutlarin tesliminden sonra
muhtelif nedenlerle ortaya ¢ikan sikayetleri, Idarenin ilgili birimleri ve teknik
ekipleri tarafindan degerlendirilerek, en kisa siirede giderilmeye ¢ahgilmaktadir.

Bu ¢ergevede, Gegici Kabulli sonuclandmlmis toplu konut uygulamalarinda,
konutlarin tesliminden sonra yiiklenici hatasi ile gizli imalat ayiplarindan




kaynaklanan ve miisteri kullamimi ile birlikte ortaya ¢ikan eksik ve kusurlar
sebebiyle, hak sahiplerince gerek e-mail, gerek telefon, gerekse de evrak yolu ile
Idareye iletilen sikayetlerin giderilmesine yonelik olarak; sikayetler yerinde
tespit edilmekte ve proje ve sozlesme kapsaminda gorilen eksikliklerin,
miisavirlik elemanlarn gozetiminde ivedi olarak isin yiiklenicisine yapimi
saglanmakta ve sorunlarin giderilmesi ve gidenildigine dair bir tutanak
hazirlanarak, hak sahibine imzalattirilmaktadir. Ayrica, sézkonusu sikayetlerin
incelenmesi, degerlendirilmesi ve takjp edilerek sonuglandirilmas: amaciyla
Idare biinyesinde konuya iliskin bir veri tabani olusturu.lmus ve tlim sikayetler
kayit altina alinarak, takibi saglanmmgtir.

Isin Kesin Kabul asamasinda ise bélgeye gidecek Kesin Kabul Heyeti tarafindan
hak sahipleri ile tek tek irtibata gegilmekte, sikayetler degerlendirilerek, proje ve
sozlesme kapsammda goriilen eksikliklerin giderilmesi ve sorunlarn
¢ozlimlenmesi saglanmaktadir.

TOKI’nin tiim uygulamalarinda oldugu gibi Mugla ilinde yiiriitiilen toplu konut
uygulamasinda da yukarida detayr verilen ¢alismalar halihazirda devam
etmektedir.

Bu dogrultuda, s6zkonusu “Mugla ili Merkez 880 Adet Konut” Projesinde de
konutlarin tesliminden sonra yiiklenici hatasi ile gizli imalat ayiplardan
kaynaklanan ve misteri kullammm ile birlikte ortaya ¢ikan eksik ve kusurlar
olabilmektedir. Gegici Kabul ile Kesin Kabul arasindaki bakim siiresince de
yiiklenici firma bu eksikleri gidermekle yiikklimliidiir. Bu is i¢in Gegici Kabul
tarihi 05.10.2007 tarihi olup, Kesin Kabul heniiz yapimamigstir. Kesin Kabul
asamasinda gikayeti giderilemeyen hak sahibi kalmamaktadir.

TOKI, kendi toplu konut uygulamalarinda kullanilacak ingaat malzemelerinin
ozelliklerini, yiiklenicilerle imzalanan Soziesmenin eki Ozel Idari ve Teknik
Sartnamenin 9’uncu maddesinin “Malzeme Onaylan™ basligi altinda agik¢a
belirtmigtir. Anilan Sartnamenin ilgili maddesinde hilkkme baglandi1 {izere
malzemelerin, teknik sartnamelere uygun ve TSE belgeli olma zorunlulugu
bulunmaktadir. TOKI uygulamalarinda kuilamlacak her malzemede TSE belgesi
aranmaktadur.

Aynica, yiklenici firmamn alt yiiklenici yani tageron firma kullanmasi
yikienicinin  sorumlulugunu  kaldirmamaktadir. Yapim Isleri  Genel
Sartnamesinin 21’inci maddesinde hilkkme baglandigi iizere, alt yiiklenicilerin
yaptig: biitiin islerden Idareye kars: yiiklenici sorumludur.

TOKI ihalelerine bagvuran istekliler, ihale konusu yapim isinde alt yiiklenicilere
yaptirmay diigiindiikleri iglere ait listeyi, teklif eki olarak tekliflerine dahil etme
durumundadirlar. ihalenin, bu sekilde teklif veren isteklinin {izerine kalmasi
durumunda; isteklinin, ise ait sézlesme imzalanmadan énce alt yiiklenicilerin
listesini Idarenin onmaymma sunmas:t gerekmektedir. Idare, sozkonusu alt
yiiklenicilerin 4734 sayili Kamu ihale Kanununda istenen sartlan saglayip
saglamadigina gdre onay vermektedir.




Yukanida ifade edildigi iizere, bu mekanizma igerisinde, alt yiiklenicilerin
yaptiklar1 islerle ilgili sorumlulugu, yiklenicinin sorumlulugunu ortadan
kaldirmamaktadir.

Soru énergesinde ileri siiriilen, idare tarafindan Mugla ilinde iiretilen konutlann
maliyetlerinin diger illere gore yilksek oldugu konusuyla ilgili olarak; TOKI,
kendi toplu konut uygulamalan igerisinde yoksul, alt ve orta gelir gruplarina
yonelik gelistirdigi sosyal konut projeleri gergevesinde satisa sundugu konutlarn
fiyatlarim, kar amaci giitmeden ve sadece maliyet bedelini dikkate alarak
belirlemektedir.

Toplu Konut Idaresi, uygulamalar1 kapsamnda satiga sundugu her bir toplu
konut projesinde, projenin dzelliklerini ve hedef kitlenin 6deme giiciinii dikkate
alarak, satis kosullanm belirlemekte ve degigken fiyat endeksi kullanarak ve
insaat halindeyken konutu kredilendirerek, satisa sunmaktadir. Idare, 6zellikle
yoksul, alt ve orta gelir gruplarina yonelik sosyal konut projelerinde, gercek
ihtiyac sahibine ulasma amagli 6n gartlar ve satis kosullan koyarak, hedef kitleye
uygun satis politikast uygulanmasina azami 6zen gostermektedir.

TOKI’nin konut satislan ile hedeflenen; meveut piyasa kosullar ile konut sahibi
olamayan ancak, belirli bir birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine
uygun ddeme kosullar ile kira dder gibi konut sahibi olmalaridir.

[dare tarafindan iiretilen ve satis1 gergeklesen konutlarin ortalama maliyet
bedelleri; ihale bedeli, miigavirlik bedeli, genel altyapt ve g¢evre diizenleme
bedeli, arsa bedeli, fiyat farki, Katma Deger Vergisi, konut sayisi, konutlarin
biiyiikligii gibi kalemler dikkate alinarak, dzenle hesaplanmaktadir. Bu sekilde
tespit edilen ortalama maliyet bedeli esas alinarak; ydn, kat, manzara, sosyal
donatilara, parka mesafe gibi kriterler dogrultusunda konutlarin serefiyeli satig
bedelleri belirlenmektedir.

Bu itibarla, Ocak 2003 — Ocak 2009 tarihleri arasinda 81 il, 487 ilge, 1.135
santiyede toplam 337.556 adet konutun iiretimini baglatan TOKI’nin her bir il,
her bir ilge, her bir proje kapsaminda urettigi konutlarin maliyetlerinin
birbirinden farkli olmas: tabii ki isin dogasi geregidir. Zira, her bir ilin, her bir
ilgenin, her bir bélgenin jeolojik ve lojistik, vb yapisi birbirinden farkh olup, bu
farkliliklar da isin ihale bedeline, miigavirlik bedeline, genel altyapt ve gevre
diizenleme bedeline, arsa bedeline vs. etki etmektedir. Ayrica, konut biiyikligu
ve konut sayist1 da fiyat farkiin olusmasinda onemli kalemlerden biri
olmaktadir.

Bu cercevede, Mugla ili Merkez Kotekli Projesi kapsaminda iiretilen 880 adet
konut da, TOKI’nin diger toplu konut uygulamalarinda oldugu gibi yukanda
detay: verildigi sekilde fiyatlandinlarak, satisa sunulmusgtur.




