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SAYI : BOSOMAHO065000/1% 3 570112008

KONU: 7/5506 Esas No’lu yazili soru dnergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

ILGI: TBMM Bagkanliginin 25/11/2008 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-
7/5506/9461/20067 sayilt yazisi.

Antalya Milletvekili Saym Tayfur SUNER’in 7/5506 sayili yazili soru énergesi ile
ilgili olarak; Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 ve Antalya Valiligince gonderilen
cevabi yazilar ekte sunulmustur.
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ICISLERI BAKANLIGINA
( Mahalli idareler Genel Midirigiine )
ANKARA

- 05.12.2008 tarih ve B.05.0.MAH.0.65.00.002/31233 sayili yaziniz.

ilgi yaziniz ile alinan Antalya Milletvekiii Sayin Tayfur SUNER tarafindan verilen
755006 esas nolu yazih soru 6nergesi Ggerine geredi icin 1limiz Kepez Belediye
Bagkanligindan bilgi istenilmig olup;

1.

2.

Kepez Belediyesi yaptidi ve yapacag icraatlarda bilgi sahibi olmak isteyen ilgililere
yasalar cercevesinde bilgilendirdidi,

Kepez Belediyesi Meclis Uyesi Sayin Abduilah DURMAZ' a 06.10.2008 tarihii
Belediye Meclis toplantisinda TOK| Sézlesmesinin  agiklanmamasinin  ve
sozlegmeyi ninai protokol imzalandiktan sonra alabileceklerini ve Belediyeleri
tarafindan yapllan ¢alismalann gok seffaf olarak yapildigini, Sayin Meclis Uyeleri
Abdullah DURMAZ' in iddiglanna kargillk Soziegmelerin ve Protokolin istendigi
takdirde fotokopilerinin verilebilecedi, 06.10.2008 tarih ve 169 sayih Bitge
géragmelerini igeren Meclis tutanaginda belirtildigi,

Belediyeleri ve TOKI igbirligiyie yaptimakta olan binalarin yapim maliyetieri hesap-
lanarak, Belediyeleri adina kayitl bulunan arsalanna rayic bedeli {izerinden hesabi
vapllarak belilenen bagimsiz bélim bedellerinin belirlenen arsa bedellerinin
hesabi ile TOKI nin Belediyelerine verecegi daire sayisinin belifenecedi.

(3azi Mahallesinde TOKI nin yaptig konutlarin Imar Plan Kararlan ve
Yonetmeliklere uygun olarak projelendirilmis oldugu, binalann bir kisminin

yapildid,

Kepez Belediye Bagkanhginin 15.12.2008 gin ve 175/17225 sayili yazilan ile
bildirllmigtir.

Bilgilerinize arz ederim.
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(Mahalli Idareler Genel Miidiirliigii)
Ilgi : 05.12.2008 tarih ve B.05.0.MAH.0.65.00.002/31233 sayili yaziniz.
Antalya Milletvekili Sayin Tayfur SUNER’in Sayin Bagbakammuza tevcih ettigi ve
Sayin  Bagbakanimizin  da  kendilei adina  Bakanbklann  koordinatdrliigiinde
cevaplandirilmasim istedigi, ilgide kayitl: 7/5506 sayili yazili soru Snergesine iliskin olarak

hazirlanan Idaremiz gériisii yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.
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Antalya Milletvekili Saymn Tayfur SUNER’in Saymn Bagbakammiza teveih ettigi

7/5506 sayili yazih soru onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut {daresi Bagkanlifinin
goriisii agagida yer almaktadir.

SORU :

CEVAP :

Antalya Kepez ilgesine bagh Gazi mahallesinde TOKI tarafindan konutlar
yapilmaktadur. Belediye meclis iiyelerinden Abdullah Durmaz, Kepez
Belediye Bagkam Erdal Oner’den TOKI sozlesmesini istemistir. Belediye
Baskam ise bu sozlesmeyi veremeyecegini belirtmistir.

Hiikiimetin seffaf yonetim anlayis icinde yer alan vatandagin bilgi edinmre
hakla, bir belediye meclis iiyesinin kendi ilge simirlar icerisinde gerceklesen
bir olay hakkinda islememekte midir?

Belediye Baskaninin TOKI sizlesmesini agiklamamasinin sebebi nedir? Bir
belediye meclis iiyesinden bilgi saklamak sug degil midir? Eger sugsa, ilgili
Belediye Bagkam su¢ mu islemigtir?

TOKI belediyelerle hangi sartlarda anlasarak konutlar: yapmaktadir? Bu
anlagmalarm belediyeler tarafindan aciklanmasi ne gibi sakincalar
icermektedir?

TOKi’nin Antalya’da yaptf konutlarm yinetmelife wuygun olarak
siginaklari da yapiimakta midir? Yoksa ilgili sigiaklar yonetmelie aykirl
olarak bagka parsellere mi yapiimaktadir?

Bilindigij iizere, 58. Hitkiimetin baslattign Acil Eylem Planin Sosyal Politikalar
bashig altindaki;

v 45Maddesinde yer alan; yerel yonetimlerle igbirligi saglanarak,
kentlerimizdeki gecekondulagmanin snlenmesi ve meveut gecekondu
alanlarin dontstiiriilmesi,

v 46.Maddesinde yer alan; dar gelirlilerin kira dder gibi kisa siirede ev
sahibi olmalannin saglanmasi,

hedefleri dogrultusunda, Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan planlt
kentlesmenin saglanmasi amactyla, belediyelerimizle igbirligi icerisinde bir
Kentsel Dénlistim Programm hazirlanmugtir.

Bu cergevede, TOKI, 2003 yilinda baslattig1 planh kentlesme ve konut atag
gercevesinde, gecekondu sorununun goziimiine yonelik olarak, merkezi
hiikiimetin destegi ve yerel yonetimlerle isbirligiyle, vatandasi da magdur
etmeden, bugilne kadar gorillmemis hizda ve kapsamda bir ¢alisma baglatmistir.

Sozkonusu gecekondu donligiim programint gergevesinde, TOKI tarafindan 141

belediye ile toplam 156.782 konutluk gecekondu donisim caligmas yapilarak,
73 bolgede 35.628 konutluk uygulama baglatilmig bulunmaktadar.

TOKI, belediyeler ile asagida genel hatlan \_ferildigi sekilde gecekondu doniigim
uygulamas: yiiritmektedir. Ayrnica, TOKI ile belediyeler arasinda yapilan
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anlasmalarin  kamuoyuna  agiklanmasinda da  herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Kentsel Yenileme (Gecekondu Déniisiim) Projeleri

Gelismekte olan iilkelerde oldugu gibi iilkemizde de; kacak yapilagma, niteliksiz
konut {iretimi, plansiz kentlesme, kiralarin yiiksekligi gibi konular halihazirda
yagsanmakta olan sorunlarin baginda gelmektedir.

Ulkemizdeki tarihsel siire¢ incelendiginde, gecekondu sorununa iliskin muhtelif
donemlerde cikarilan kanunlarin, maalesef gecekondulagsmay1 engelleyemedigi
goriilmektedir. Bu kanunlar ile gegici ¢oziimler bulunmus ise de, soruna iligkin
kalhic1 ¢oziimler iiretilememistir. Diger taraftan, kanunlarin yerel yonetimlerce
tam olarak uygulanamamasi, sorunlarin artmasina sebep olmustur.

Ayrica, siiregelen i¢ gogler de biiyilk sehirlerdeki kagak yapilagsma ve plansiz
kentlesmeyi artirmis ve gecekondulagma, kentler i¢in Onemli bir sorun haline
gelmistir.

Konutlarmn gogunlufunun kagak olmasinin yam sira yaklagik %40°mn tadilat ve
tamire ihtiyaci bulunmaktadir. Ozellikle, deprem tehlikesinin getirdigi riskler
dikkate alindiginda, zayif durumdaki konutlarin gliclendirilmesi 6nemli bir
ihtiyag olarak kargimiza ¢ikmaktadzr.

Diger taraftan, Avrupa ilkelerinde kentsel doniislim faaliyetlerini daha ok
ekonomik ¢mriinii tamamlamig alanlardaki uygulamalar olugtururken, tilkemizde
kentsel doniigiim faaliyetlerinin en 6nemli kismum gecekondu alanlarma iliskin
uygulamalar teskil etmektedir.

TOKI’nin kurulugundan bugiine kadar gecen siiregte konut ve kentlesme
sorunlariin ¢6ziim Snceliklerinde degisiklikler olmus ve TOKi’nin, konut ve
kentlesme sorununun tiim boyutlarinda faaliyette bulunmasina ihtiyag
duyulmustur.

Bu dogrultuda, Ulkemizdeki gecekondu sorununa kalici ¢bziim getirmek
amaciyla TOKI, yerel yonetimlerle igbirlidi igerisinde gergeklestirdigi gecekondu
doniigiim projelerine biiyiik Snem vermektedir.

TOKI'nin girigimi ve destegi ile; gecekondu bélgelerinde kentsel yagam kalitesi
geligtirilerek nitelikli gevreler olugturmak, daha iyi barinma kogullan saglamak
ve dogal afet risklerini bertaraf etmek iizere kentleri (kent merkezlerinin veya
diger alanlarin tiimiinii ya da bir béliimiinii) giiniin degisen kosullarina daha iyi
yanit verebilecek bir duruma getirmek, ekonomik ve yapisal ozellikleri
iyilestirilmesine olanak vermeyecek Olgiide kétillesmis olan yoksul konutlarn
yikilarak, bunlarin olusturdugu kent béliimlerinin yeni bir planlama diizeni
iginde saglikli yapilasmasimi temin etmek ve bu dogrultuda, yerel yonetimlerle
igbirligi yapmak, gecekondu déniisiim projelerindeki temel amaclardir.

Gecekondu déniisiim projeleri hayata gegirilirken, TOKI ve belediyeler
igbirligiyle;
a. Alan tesbiti,
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Protokol ¢aligmas:,

Kentsel doniiglim alani ilan,

Hak sahipligi ve bedel tesbitinin yapilmasi,

Uzlagma ve miilkiyet devri,

Konut tiretimi ve vatandaglarin iskanimin saglanmasi,

ho Ao o

islemlerini yiiriitmektedir.

Her ne kadar sézkonusu protokoller kurumsal ve idari bir diizenleme olarak
goriilse de, ashinda protokol metinleri ile tanimlanan kurgu; bir kentte belli bir
siur igerisinde yasayan vatandaglara sunulacak yeni yasam kogullarimin nasil,he
kadar, ne zaman ve ne sartlar ile teklif edileceginin bir senaryosudur.

Protokol metninin taraflarca imzalanmasindan sonra oncelikle miilkiyet
dagilminin kesinlestiriimesi, hak sahipligi tesbitlerinin ve bedel takdirlerinin
tamamlanmas1 amaciyla, Idare ve belediye bagkanlig yetkililerinden olugan bir
komisyon kurulmaktadir.

Calismalar esnasinda, oncelikle déniisiim bolgesine ait ckonomik durum ve
sosyal statii aragtrmalart yapilmakta, projelendirmede alanin kent biitiini
icindeki konumu ile planlama ongoriileri dikkate alinmakta, birim maliyetin
diisik tutulmas: ve dolayisiyla, hak sahipleri i¢in bor¢lanma makasmnin
daraltiimas1 amaglanmaktadr.

Uygulamalarda miihendislik hizmetleri sunularak, gevre diizeni ile birlikte
yapilandinlmig yasam alanlarimn yaratiimasi ilke olarak kabul edilirken;
déniistim alaninda yasayan ve belli kriterler gergevesinde hak sahibi olarak kabul
edilen vatandaslarin magdur edilmemesi de hedeflenmektedir.

Antalya Kepez Belediyesi Gazi Mahallesi Kentsel Yenileme Projesi

Toplu Konut Idaresi ile Antalya Kepez Belediye Bagkanlify arasinda Kepez
Iigesi Gazi Mahallesindeki gecekondulann tasfiyesi amaciyla, 05.04.2006
tarihinde On Protokol ve 13.09.2006 tarihinde de Ana Protokol imzalanmugtir.

Sozkonusu Protokol ile; Antalya Kepez Belediyesi simrlan iginde bulunan ve
halihazirda tizerinde ¢arpik yapilasma bulunan Gazi Mahallesinde yasayan hak
sahiplerine konut yapim yolu ile Gazi Mahallesi Kentsel Yenileme Alaninin
gerceklesmesini teminen, TOKI ve Belediye isbirligi ile mevecut garpik yerlesme
alanlarinm tasfiye edilerek, ¢agdag standartlarda kentsel bir alan olusturulmas
amagclanmgtir,

Bu kapsamda, Belediye miilkiyetindeki toplam 84.377,00m? taginmaz iizerindeki
gecekondularn tasfiyesi i¢in 1. Etap 448 konut ile 2. Etap 392 konut TOKI
tarafindan ihale edilmistir. Halihazirda, sézkonusu ingaatlar devam etmektedir.
Arsa bedeli karsilifinda 420 konut Ek Protokol ile Belediyeye verilecek olup,
hak sahiplerine konut tahsisi Belediye tarafindan yapilacaktir. Bu proje
cercevesinde, toplam 1.400 konutun iiretilmesi planlanmaktadar.

Soru Gnergesinde yer alan sézkonusu konutlarin ydnetmelige uygun olarak
sigmaklarmn yapihip, yapilmadifi konusuyla ilgili olarak ise,
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TOKI’nin Antalya'da uyguladign konut projelerinde, 3194 Sayili Imar Kanununa
Gére Diizenlenmis Bulunan Imar Yonetmeliklerine Sigmaklarla Iigili Ek
Yonetmelik’in 4, 5, 6, 7 ve 8’inci maddelerinde belirtilen hususlar géz niinde
bulundurulmaktadir. Sézkonusu Sigmak Yoénetmeligine uygun olarak, her konut
blogunun bodrum katinda sigimak diizenlemesi yapilmasgtir.



