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ADANA MILLETVEKILi SAYIN YILMAZ TANKUT’UN
SAYIN BASBAKANIMIZ RECEP TAYYIP ERDOGAN’A TEVCiH ETTiGi
7/7982 SAYILI YAZILI SORU ONERGESININ CEVABI

SORU : Basbakanlik Toplu Konut Idaresi (TOKI) tarafindan yiiriitiilen, alt ve orta
gelir grubu icin yapilan sosyal konut miisterilerinin cofunun emekli ve dar
gelirli olduklan bilinmektedir.

Bu konutlarm sahibi olabilmek icin disinden tirnagindan arttirarak, para
yatirip, konut sahibi olanlar gectifimiz aylarda daha da artan ekonomik kriz
nedeniyle ¢ok sikintih bir tablo ile kars: karsiya kalmiglardir. Co3u emekli
olan bu insanlarimiz hayatlarmmn sonbaharmmda ev sahibi olabilmenin
sevincini yasayamamaktadirlar. Bu insanlarimizin biiyiik bir kismumn gelir
diizeyi 500-600TL arasmdadir. Bu gelir diizeyi ile a¢hk smun altindaki
binlerce insanimiz karnim doyuramaz iken; saghk, giivenlik, egitim, kiiltiir
ve sosyal ihtiyac¢larini da karsilamaktan oldukea uzaktir.

Bu insanlanmiz mevcut gelirleri ile ay sonunu getirmeye calisirken, krizin de
etkisiyle ev taksitlerini istemeden de olsa zaman zaman aksatmaktadirlar.
Bir bagka deyisle, normal taksitlerinden 2 ya da 3 ay geriden gelmektedirler.
Bu aksamadan dolayr alacaklr Halk Bankas: tarafindan ihtar adi altinda
taksidini aksatan her kat malikinden 51,02.-TL ahnmaktadir. Oysa ki, alinan
bu para ile sézkonusu insanlarimiz bir hafta gecinebilmektedirler. Bazi
sektorlere krizden dolayr bir takum kolayhklar, esneklikler saglanmistir.
Ancak, magdur ve sessiz ¢cogunluk olan ve bin bir giicliikle TOKI'den konut
sahibi olmaya ¢alisan bu insanlarimiza da, gegici de olsa en az 6 ay borg
ertelemesi gibi esneklik ve kolayhklar saglanmasi, bu insanlarimizi bir nebze
olsa rahatlatacak ve geride kalan taksitlerini de bu zaman zarfinda
kapattirabilecektir.

Ayrica, son giinlerde basinda ¢ikan bazi haberlerde TOKI'nin sosyal konut
miisterileri, yani alt ve orta gelir grubunun sahip oldugu konutlar:; gerek
sikintidan kurtulmak ve gerekse taksitleri 6deyememelerinden dolay: iade
ettikleri goériilmektedir. Konutunu iade edenlerin biiyiik cogunlugu
ekonomik krizi gerek¢e gostermektedirler.

Bu hususlar cercevesinde;

TOKI'nin veya alacakh olan bankanin ihtar adi altinda taksidini aksatan her
kat malikinden 51,02.-TL alinmasi1 konusundan haberiniz var mdir?

Bu islem yasal midir? Vatandaslarm bu islem i¢in “Bu resmen devlet
tarafindan vatandaglarin soyulmasi anlamindadir” seklindeki endiseler nasil
giderilecektir? Bu iglemin iptal edilmesi konusunda herhangi bir calisma
yapilacak midir? '

Bu konutlar1 alan ve krizden etkilenen vatandaslarin ddeme sikantilarinn
gidermek i¢in taksit 6demelerinin en az 6 ay ertelenmesi saglanabilir mi?




CEVAP:

TOKI tarafindan $demelerini aksatan kenut sahiplerine nasil ve hangi
islemler yapimaktadir? Bu islemler, konut sahiplerine net bir sekilde
anlatilmis midir?

Ozellikle alt ve orta gelir grubu olan vatandaslarimizin, TOKI evlerini iade
etmeleri haberleri dogru mudur? Mayis 2009 ayina kadar TOKi'den ev alip,
iade edenlerin sayist ve bu insanlarin Odedigi ve kalan taksit miktarlar ne
kadardir?

Anayasamn her Tiirk vatandasimn giivenli ve ¢agdas sartlara uygun konut sahibi
olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden hareketle, Toptu Konut Idaresi
Bagkanlig1, vatandaslart makul yasam standartlarina kavusturmak gibi toplumsal
bir amag dogrultusunda faaliyetlerini siirdiirmektedir.

TOKI'nin kurulusundan bugiine kadar gecen siirecte konut ve kentlesme
sorunlannmn ¢oziim onceliklerinde degisiklikler olmus ve Idarenin, konut ve
kentlesme sorununun tim  boyutlarinda faaliyette bulunmastna ihtiyac
duyulmustur.

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hiikimetlerin Program ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi onemli hedefleri dogrultusunda, konut tiretimi ve planli kentlesme
birlikte ele ahnarak, 2002 yihnm sonunda ulusal dizeyde bir konut planlama
programi hazirlanmistir. Bu program uyannca, dar ve orta gelirli vatandaslarin
konut ihtiyacinin karsilanmast amaciyla iilke genelinde genis ¢aph bir konut
seferberligi baglatilmastir.

Konut seferberligi kapsaminda, devletin konut pohitikalarinin uygulanmasinda
sektdrde gorevli tek kamu kurulusu olan TOKI tarafindan, resmi istatistiklere gére
tilkemizde 2-2,5 milyon oldugu tahmin edilen acil konut thtiyacimin %3 ila
%10’nu karsilama hedefiyle, ilk etapta 250 bin konutluk ve bu hedefin kisa
zamanda agilmasi tizerine de daha sonra 500 bin konuta ¢ikarilan bir projeksivon
hazirlanmustr.

Bu itibarla, TOKI, Ocak 2003 — 15 Haziran 2009 tarihleri arasinda 81 il, 540 ilge,
1.253 santiyede toplam 360.903 adet konutun tretimini baslatm:s bulunmaktadir.
Bu rakam 100 bini agkin niifuslu 15 adet sehir demektir.

Ayrica, Idare tarafindan, 360.903 adet konutla birlikte;

488 Okul (14.464 derslikii) (anaokulu, ilk6gretim, lise),
474 Spor Salonu,
35 Kiitliphane,
337 Ticaret Merkezi,
43 Hastane,
75 Saglik Ocagy,
29 Yurt ve Pansiyon (7.752 Kisilik),
15 Sevgi Evi (240 bina),
10 Engelsiz Yasam Merkezi (159 bina),
271 Cami

ingaat baglatilmig ve biiyiik bir kismi tamamlanmistir,
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TOKI, yiriittiigii konut uygulamalar ile sayist 400’ agan yerel ve ulusal 6lgekli
pek ¢ok yiklenici firmaya sektSrde is imkam yaratmis ve bu uygulamalarla
dogrudan ve dolayl olmak tizere 800 bin kisilik istihdam saglamstir.

Bilindigi tizere, Toplu Konut {daresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut
inga ettirmekte ve bu konutlart kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satislart
ile hedeflenen; meveut piyasa kosullan ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun 6deme kosullar: ile
kira &der gibi konut sahibi olmalaridir.

TOKI, uygulamalan kapsaminda yiiriittiigii her bir toplu konut projesinde,
projenin &zelliklerini ve hedef kitlenin 6deme giiciinii dikkate alarak, satis
kosullanimi  belirlemekte, degisken fiyat endeksi kullanmakta ve ingsaat
halindeyken konutu kredilendirerek, satisa sunmaktadir.

Idare, ozellikle yoksul, alt ve orta gelir gruplarma yonelik sosyal konut
projelerinde, gergek ihtiyag sahibine ulagma amach 6n sartlar ve satis kosullan
koyarak, hedef kitleye uygun satis politikast uygulanmasina azami &zen
gostermektedir.

TOKI yoksul, alt ve orta gelir gruplarma yonelik gelistirdigi sosyal konut projeleri
¢ergevesinde satisa sundugu konutlarin fiyatlarin, kar amaci giitmeden ve sadece
maliyet bedelini dikkate alarak belirlemektedir.

TOKI tarafindan yiiriitillen bu modelde, konut bedelinin %10 ile %40’ Lk kismt,
hedef kitlenin 6deme giicii g6zoniine alinarak, pesin olarak tahsil edilmekte ve
konut bedelinin geri kalan kismt ise 36 ile 240 aylik vadelere yayilmaktadur.

TOKI’nin 2003 yilindan sonraki uygulamalarinda yoksul ve alt gelir grubu da
hedef grup icine dahil edilerek, pesinatstz/diisiik pesinatli ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi gelistirilmistir.

Yoksul ve alt gelir grubuna yinelik projelerde, hedef grubun éodeme giicii
gozéniine alinarak, taksit 6demeleri, konutlarin anahtar teslim tarihinden sonra
baslatilmaktadyr. 1darenin orta gelir grubuna yénelik projelerinde ise konut taksit
6demeleri, stzlesme imzalama tarihini takip eden ay itibanyla baslanlmaktadr.

Diger taraftan, TOKI, konut satis hasilatlann ve kredi geri doniisleri ile genel
butgeden aldig kisitl: paylarla faaliyetlerini strdiirmektedir.

TOKI, kisith kaynaklar: ile sistemin eksik par¢asini tek basina doldurma gayreti
icerisindedir. Gorlilecegi gibi, ozellikle yoksul ve alt gelir gruplarnin konut
ihtiyacinin kargilanmasinda TOKI uygulamalarinin énemi bir kere daha ortaya
cikmaktadir.

Gelismis ve gelismekte olan tilke deneyimleri, giinlimiizde yoksul ve dar gelirli
kesimin  konut edinmesinin biyik Sl¢iide kamu  siibvansiyonlariyla
gergeklesebilecedini gostermektedir. Bu nedenle, yoksul ve dar gelirli kesimin
konut ihtiyacimin karsilanmasi, ayri bir programla ve siibvansiyonlu bir yam
i¢inde ele alinmaktadir.

TOKI uygulamalan: igerisinde, sosyal devlet anlayis: cercevesinde, yoksul ve alt
gelir gruplanna yonelik siibvansiyoniu uygulamalar yapilmaktadir. Ancak, takdir
edilecegi gibi, kamu kaynag1 kullanildigs hususu da dikkate alindiginda, ahic
grubunun gelir diizeyinin, yoksul ve alt gelir olarak nitelendirilen grubun gelir




diizeyinin {izerinde olan daha iist gelir dilimleri igin siibvansiyon doguran bir
uygulama  istenmesinin = sosyal  devlet - mantEm  ile  &rtlismedigi
degerlendirilmektedir.

Bu ¢ergevede, yoksul ve alt gelir grubuna yonelik Idare projelerinde, halihazirda
yiiriitillen Idare uygulamas: dogrultusunda, konut taksit 6demeleri anahtar teslim
tarthinden sonra baslatildiindan, soru onergesinde yer alan ek fayda zaten
kendilerine sunulmugtur. Ote yandan, daha st gelir gruplanna yénelik projelerde
konut taksit &demelerinin ertelenmesi durumunda ise soru 6nergesinde ileri
siirilen teleplerin, ulagtlmak istenen amaca hizmet etmeyecegi diistiniilmektedir.

Diger taraftan, yoksul, dar ve orta gelirli vatandaslarin konut ihtiyacmin
kargilanmasi amactyla, TOKI tarafindan iitke genelinde baslatilan bu kadar genis
capl: konut seferberligi kapsaminda, dogal olarak, bazen, Idarenin insiyatifinin
disinda, daha Onceden Ongorillemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar
yasanabilmektedir. Ancak, TOKI, ¢ok hizli bir sekilde bu durumlarin tizerine
giderek, gereken teknik ve yasal dnlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Bu dogrultuda, Idarenin éngériisii disinda insaat stiresi uzayan ve teslim stiresi
geciken bazi toplu konut uygulamalarinda, konut taksit &demeleri, zaten,
konutlarin teslim tarihine kadar durdurulmaktadir.

Ayrica, bilinecegi tizere, 4077 sayih Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun
uyarmnca, konut satis kampanyalart da anilan Kanunun yiirtirtiige girdigi tarihten
itibaren bu kapsamda degerlendirilmektedir.

4077 sayihi Kanunun Kampanyal: Satiglara Iliskin Uygulama Usul ve Esasianm
Diizenleyen Yonetmeliginin "Cayma Hakki” baslikli 14.maddesinde, *diizenlenen
kampanyalarda, tiiketicilere malin veya hizmetin teslim veya ifa edilmemesi
kogulu ile tiiketicinin bu talebini saticr veya saglayicrya noter araciligi ile ya da
tadeli-taahhiitlii mektup ile bildirmesinden sonra, satici veya saglayicimin, mal
veya hizmetin teslim veya ifa tarthini gecmemek sartiyla, tiketicinin &demis
oldugu tiim bedeli ve kiymetli evraki tiiketiciye iade etmekte vikiimli oldugu™
hitkme baglanmustir.

Kaldt ki, TOKI uygulamalarinda, 4077 sayilh Kanunun éngérdiigii siireden bile
daha uzun bir zaman dilimi igin yani, sadece konutun anahtar teslimine kadarki
stire i¢in degil, alicinin borcunun bitmesini miiteakip yapilacak miilkiyet (tapu)
devrine kadarki genis bir zaman dilimi i¢in konut alicilarina “cayma hakki”
kullanimi taninmustir. idare ile konut alictlan arasinda imzalanan Gayrimenkul
Satig Sozlesmelerinde “alict, eger ister ise miilkiyet devredilinceye kadar
gayrimenkulii Idareye iade edebilir” denilerek, bu husus hiikiim altina alinmistir.

Bu gercevede, konut alicilar, amlan madde uyarinca, talep etmeleri durumunda,
konutlarimi TOKI’ye iade edebilme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Diger taraftan, Gayrimenkul Satis Sézlesmelerinin-ilgili maddelerinde yer alan
hitkimler ¢ergevesinde, konut alicilarinin, konutlarim 3. kisilere devretme hakk:
da bulunmaktadir.

Ayrica, g6zoniinde bulundurulmass gereken diger bir husus da, Idarenin -
kuruldugu 1984 wyilindan bugiine kadar satisim  gerceklestirdigi konut ve
isyerlerinin geri &demelerinde yiiksek bir tahsilat oram saglandigidir. TOKI’den
konut satin alan hak sahiplerinden sadece 43 tanesinin Gayrimenkul Satis




Sozlesmesi, Sézlesme hitkiimlerine aykint davraniimas: (taksit geri 6demelerinde
temerriide diisiilmesi, Stzlesme imzalama tarihi itibartyla alicinin tizerinde konut
olmasi ve/veya konutun teslim alinmamast.. vs...) nedeniyle, fesh edilmistir.

TOKI'nin insa ettirdifi ve Bankalar araciligiyla satisa sundugu konut ve
isyerlerinin taksit geri ddeme ve fesih iglemleri, alicilar ile Idare arasinda
imzalanan Gayrimenkul Satig Sozlesmesinin ilgili madde hitkiimleri ¢ercevesinde
yuritilmektedir.

Taksitlerini 6demede temerriide disen alicilar hakkinda, Idare ile hak sahipleri
arasinda imzalanan ve bir ornegi alicida kalan Gayrimenkul Satis Sézlesmesinin
fesihle ilgili 9’uncu maddesi; “Alicr, Sézlesmeden veya yasalardan dogan
yiktimiiliiklerini yerine getirmezse ve idare’nin yazili ihtarina ragmen ihtar
tarthinden itibaren 20 giin icerisinde yerine getirmezse veya 20 giin icerisinde
yerine getirse bile bu durum bir takvim yil i¢inde iki kez tekrar ederse Idare isbu
Sozlesmeyi feshedebilir. Bu durumda, Sozlesmeye aykinligin dogdugu tarihten
itibaren hicbir ihtara gerek kalmaksizi, idare’nin faiz/tazminat talep etme hakki
sakhdir.” hitkmii cergevesinde islem tesis edilmektedir.

Bu cergevede, konut alicilarimin {ist tiste 2 taksidi ddememeleri halinde, satisa
aracilik eden Banka vasitasiyla, Noter kanaliyla cekilen ihtarnamelerde alicilara
verilen siireler icinde &deme saglanamamast durumunda Idareye intikal eden
ihtarnamelerle ilgili yasal islem baglatiimaktadsr.

Diger taraftan, Gayrimenkul Satis Sézlesmesinin 2’inci maddesinde ver alan
“Borglanma ile ilgili her tiirlii islemlerin gerektirdigi tescil, onay, diger islemlere
ait her tiirlii gider, resim ve harclar, damga vergisi ve resimleri ile haberlesme
giderleri, borglanindan dogan idari ve kazai kovusturmalardan yapilacak her tiirlii
gider ve vekalet islemlerinden dogan masraflar Alict’ya aittir” hiikmii geregince,
alicilara yapilan her tiirlit bildirime (noter ihtarnameleri vs.) iliskin masraf
alicidan tahsil edilmektedir.

Soru Snergesinde belirtilen bedel, yukarida actklanan uygulamalarla ilgili aract
bankalar tarafindan yiiriitiilen yasal takip sonucu, noter masrafi olarak
alinmaktadir.

Ancak, Sozlesme hiikiimleri cercevesinde, taksitlerini 6demede temerriide
distiikleri icin haklarinda yasal takip baglatilan ve hatta Idare lehine sonuclanan
Stzlesmenin feshi ve tahlive davalarinda bile, konut alicilarimin istemeleri ve
Odenmemis taksit borglarimi 6demeleri halinde dava stireci durdurulmakta ve
konut sahipliliginin devami saglanmaktadir.

Bu itibarla, Toplu Konut Idaresinin kisitl: kaynaklar ile yeni konut lretiminin ve
kredilendirilmesinin saglanabilmesi icin idare uygulamalarinda, kredi kullanicilar:
ve konut alicilannin  &deme giicleri ile idare kaynagindan yapilacak
stibvansiyonlarin dengeli bir bicimde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle, TOKI; mevcut piyasa kosullanyla konut sahibi olamayan yoksul ve
alt gelir grubuna yonelik gelistirdigi ‘sosyal amacli’ projelerde, konut alicilarm
stibvanse ederken, sdzkonusu sosyal amacli projeleri finanse etmek ve yeni
kaynaklar bulmak amaciyla orta ve iist gelir grubuna yonelik gelistirdigi satig
kabiliyeti yiksek projelerini, devletin siibvansiyonu olmadan ve herhangi bir
kamu finansmani da kullanmadan hayata gecirmektedir.




Devletin konut politikalarinin uygulanmasinda sektdrde tek kamu kurulusu olarak
- gorev yapan TOKI'nin uygulamalarimn devamhlig: ve yillardir uygulanan bu

sisteme gilivenerek, konut sahibi olmak isteyen vatandaslanimizin beklentilerinin
karsilanabilmesi bakimundan bu  sistemin islerlifinin  &nemli  oldugu
diistiniilmektedir.

Diger taraftan, soru dnergesinde yer alan konut iadeleri konusuyla ilgili olarak,
TOKI tarafindan viiriitillen toplu konut uygulamalari gergevesinde satist
gergeklesen konutlardan, Ocak 2009 - Mayis 2009 tarihleri arasinda toplam 1.424
hak sahibi konut iadesinde bulunmus ve kendilerine toplam 37.616.147,00.-TL
ddeme yapilmustir.

lade talepleri genel olarak, orta-ist ve yiiksek gelir grubuna yonelik yapilan
projelerden gelmektedir. Zira, alt gelir ve yoksul grubu konut uygulamalarinda
konut taksit ¢demeleri zaten oldukea diisiik tutulmaktadir. Kaldi ki, alt gelir ve
yoksul grubu konutlarin taksit 6demeleri, konutlarin anahtar teslim tarihinden
sonra baglatildigindan ve taksit Odemeleri, belirtildigi gibi, cok diisiik
tutuldugundan herhangi bir olumsuz tepki ile karsilasiilmamaktadir.




