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ADANA MILLETVEKILI SAYIN YILMAZ TANKUT’UN SAYIN
BASBAKANIMIZ RECEP TAYYIiP ERDOGAN’A TEVCIH ETTIiGi
7/6587 SAYILI YAZILI SORU ONERGESININ CEVABI

SORU : Basgbakanlk Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan yiiriitiilen ¢cahgmalar
kapsaminda degisik bolge ve illerde iiretilen konutlarmn ingasi, teslimi ve
kullammm siireclerinde ¢ok yogun sckilde sorun ve sikayetler almaktayiz.
TOKI'nin konut projeleri ile ilgili yurt genelinde sikayetler had safhadadur.

Yalova Merkez 2.Etap Hacimehmetli toplu konutlar1 ve Adana'daki
baz: yerlesim bélgelerinde TOKI tarafindan yapilan toplu konut
projelerinde sorunlar goriilmektedir, Burada TOKI'nin atadig1 yénetimin
hak sahiplerinden yiiksek ortak gider avanmsi, yiiksek aidat ve yakit paras:
istediginden, evlerin oturulamaz derecede kalitesiz oldugundan sikayet
edilmektedir.

Ancak, aradan gecen zamania birlikte bu konutlarda ikamet eden
vatandaslarin yénetim konusunda bir bask: ile karsi karsiya geldigini
6grenmis bulunmaktayim. TOKI tarafindan atandigx 6ne siiritten ve adinin
sadece “'Bogazici Insaat Emlak A.S.” olarak bilindigi ve baskaca bir
ayrinti verilmedigi bir sirketin, adi gecen konutlarda vatandaslarimiza
baski uygulayarak zorla yonetmek istedigi sikayetini aldim.

Bu konputlarda yasayan kat malikleri, olusturulan sézde gecici ydnetimin
yvasal olmadigim ve acilen hukuksuz ve mesnetsiz olarak olusturulan bu
sozde gegici yonetimin giorevine son verilmesi ve isbu nedenle toplams
olduklan yiizlerce imzanmn dikkate alinarak, 634 sayih Kanuna goére kat
malikleri toplantis: yapilmasi ve se¢ime gidilmesini istemektedirler.

Bu hususlar cercgevesinde;

TOKi'nin basta Yalova Merkez 2.Etap Hacimehmetli olmak iizere diger
toplu konut alanlarinda yaganan bu tiir sorunlardan haberdar mismz?

Bir 6rnegi de bana ulagtinilan ve gectigimiz giinlerde gegici site yonetimine
de verilen Yalova Merkez 2.Etap Hacimehmetli toplu konutlarindaki 410
kat malikinin imzasiyla kalic1 yonetimin olusturulmas: ile ilgili hususlan
belirten dilekgelerle ilgili bilginiz var mdir? Var ise ne gibi islemler
yapilmastir?

Bu konut alanlarinda bag gisteren bu ¢agdisi baskic1 yonetim anlayis ile
ilgili hangi dnlemler ahnmaktadir?

TOKI; iiretilen konutlarin yoénetimini devrettigi sirketleri hangi esaslara
gire belirlemektedir? Bu konuda ihale yapilmakta mmdir? Tiirkiye’de bu
isleri yapacak “Bogazici” isimli sirketten bagka girketler bulunmamakta
mudir?

Adi gecen konut alanlarinda gorevlendirilen sirketin/sirketlerin acik
kimligini 6grenebilir miyiz?




CEVAP :

Bu yinetim sirketlerinin, partinizin mensuplarina ve yakin ¢evrelerine yeni
bir istihdam ve rant alani oldugu iddiasy dogru mudur?

Gegici yonetimleri diizenleyen “Bogazici” isimli sirketin bu yonetim
kurullar: sayesinde asir bir sekilde rant elde ettigi iddialan dogru mudur?

Ozellikle TOKI tarafindan olusturulan gecici yonetimin goreve
baslamasindan itibaren 1 y1l ge¢mesine ragmen halen TOKI sakinlerinin
kendi yonetimlerini olusturmak i¢in yapmasi gereken genel kurul
toplantilar: ni¢in bir tiirlii yapilamamaktadir?

Yukarida sayilan sorunlarin ¢oziimii konusunda ne gibi dnlemler
almaecaktir?

Anayasamn her Tirk vatandasinin giivenli ve ¢agdas sartlara uygun konut sahibi
olma hakkina dair 56. ve 57, maddelerinden hareketle, Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi, vatandaslari makul yasam standartlarina kavusturmak gibi toplumsal
bir amag dogrultusunda faaliyetlerini siirdiirmektedir.

TOKI'min kurulusundan bugiine kadar gegen siirecte konut ve kentlesme
sorunlarinin ¢6ziim onceliklerinde degisiklikler olmus ve TOKI’nin, konut ve
kentlesme sorununun tiim boyutlannda faaliyette bulunmasma ihtiyag
duyulmustur.

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hiikiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi onemli hedefleri dogrultusunda, konut {iretimi ve planl kentlesme
birlikte ele alinarak, 2002 yilmin sonunda ulusal diizeyde bir konut planlama
programi hazirlanmistir. Bu program uyarinca, dar ve orta gelirli vatandaglarin
konut ihtiyacimn karsilanmasi amaciyla lilke genelinde genis ¢aplh bir konut
seferberligi baglatilmigtir.

Konut seferberligi kapsaminda, Devletin konut politikalarimn uygulanmasinda
sektorde gorevli tek kamu kurulusu olan TOKI, Ocak 2003 — Subat 2009 tarihleri
arasmda 81 il, 488 ilge, 1.159 santiyede toplam 339.722 adet konutun iiretimini
baglatrms bulunmaktadir. Bu rakam 100 bini askin niifuslu 15 adet sehir
demektir. :

Bunlara ilaveten, merkezi hiikiimetin destegi ve yerel yonetimlerle isbirligiyle,
bugiine kadar ilk defa bdylesine biiyiik kapsamli gecekondu déniigiim program
yapilmig ve bu dogrultuda 145 belediye ile toplam 156.782 konutluk gecekondu
déniiglim c¢alismalann yapilarak 74 bolgede 35.246 konutluk uygulama
baslatilmistir.

TOKI, halkimiza hak ettikleri saglam ve kaliteli, ¢agdas olanaklara sahip,
giivenli yerlesim yerleri sunmada onciiliik ederken, yeni bir planh kentlesme ve
konut iiretim anlayisim da olusturmaya galismaktadir. Bu kapsamda, 339.722
adet konutla birlikte;

v' 449 Okul (toplam 13.067 derslikli; lise, ilkdgretim, anaokulu),
v" 443 Spor Salonu,

v" 23 Yurt ve Pansiyon (6.002 kisilik),

v 14 Sevgi Evi (190 bina),




10 Engelsiz Yasam Merkezi (159 bina),
35 Kiitiiphane,
37 Hastane,
74 Saglik Ocag,
327 Ticaret Merkezi,
264 Cami,

ingaatlan baglatilmmsg ve biiyiik bir kisrm tamamlanmustir.

 NENENENENEY

TOKI'nin ylirlittiigii toplu konut uygulamalan ile sayis1 400°ii agan yerel ve
ulusal Olcekli pek cok yiiklenici firmaya sektdrde is imkami yaratilmis ve bu
uygulamalarla dogrudan ve dolayli olmak tizere 800.000 kisilik istihdam
saglanmugtir.

TOKI’nin iilke genelinde hizla siirdiirdiigii toplu konut uygulamalari, sektdrde
hem 6ncii, hem 6rmek, hem de piyasay: diizenleyici bir nitelige sahiptir.

Ancak, takdir edilecegi iizere, yoksul, dar ve orta gelirli vatandaglarnn konut
ithtiyacinin karsilanmasi amaciyla, TOKI tarafindan tilke genelinde baglatilan bu
kadar genis gaph konut seferberligi kapsaminda, dogal olarak, bazen, Idarenin
insiyattfinin disinda, daha Onceden Ongorillemeyen ve istenmeyen bir takim
aksamalar yasanabilmektedir. Ancak, TOKI, ¢ok izl bir sekilde bu durumiann
izerine giderek, gereken teknik ve yasal 6nlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Bilindigi iizere, TOKI, kendi miilkiyetindeki arsalar f{izerinde konut insa
ettirmekte ve bu konutlar: kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satislar ile
hedeflenen; mevcut piyasa kosullan ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun édeme kosullan ile
kira 6der gibi konut sahibi olmalaridir.

Bu cercevede, TOKI, Yalova Merkez Hacimehmetli’de 1.152 konutluk (144
konut alt gelir grubu i¢in) bir uygulama yiiritmektedir. S6zkonusu Yalova
Merkez Hacimehmetli projesi kapsaminda yer alan 1.152 konutun gegici kabulii
yapilmis ve 18.07.2008 tarihinde de anahtar teslim islemlerine baslanmustir.

Diger taraftan, TOKI nin toplu konut uygulamalari kapsaminda, halka arz edilen
konutlar uzun vadeli ddeme plamyla satildigindan, konutlarmn miitkiyet (tapu)
devri, ancak, bor¢ bitiminde yapilabilmektedir. Bu dénem zarfinda, konutlarm
miilkiyeti Idare uhdesinde bulunmaktadir.

Dolayisiyla, gerek 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 27’inci maddesinde yer
alan “Ana Gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve ydnetim tarz
kanunlarin emredici hilkiimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan
kararlagtinlir” hitkmii geregi, gerekse de Idare ile konut alicilan arasinda
imzalanan Gayrimenkul Satig Sozlesmesinin ilgili maddesi ve yonetim plam
uyarinca; miilkiyet sahibi sifatiyla, Idare tarafindan Gegici Yénetim ve Denetim
Kurullan olugturulmaktadir.

634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 20’inci maddesi; kat maliklerinin “kaptci,
kaloriferci, bahgivan ve bekgi giderlerine ve bunlar i¢in toplanacak avansa esit
olarak, anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin koruma,
gliclendirme ve onarim giderleri ile yonetici ayl gibi diger giderlere ve ortak




tesislerin igletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa kendi arsa pay1
oraninda katilmakla ylikiimlii” oldugunu hiikiim altina almistir. )

Gegici yoOnetimin gorevi, degisik zaman dilimlerinde konutlarina tasinan
kullamicilara gerekli bilgileri aktarmak; “ortak alanlarin” sorunsuz faaliyette
bulunmasini saglamak (asansor, site i¢i aydinlatma, blok otomatlannin g¢aligmas:
ve resmi kurum abonelik iglemleri gibi); ortak alanlara ait islemleri yliriitmek
(blok ve cevre temizligi, 1sinma, kapicilik islemleri ve cevre bakimi gibi);
iskandan kaynaklanan hizmetlerde bir aksamaya meydan vermemek;
kullanimdan kaynaklanmayan anzalar ve yapisal sorunlarin ¢fziimiinde kurum
ve kuruluglar nezdinde daha etkin ve verimli bir calisma yapmak; olarak
tammlanmaktadir.

Bu itibarla, Yalova Merkez Hacimehmetli toplu konut uygulamas: gergevesinde,
gegcici yonetimin hazirladigi 01.09.2008-31.08.2009 ddnemine iliskin biitge Idare
tarafindan onaylanarak yiriirlige konulmustur. Gegici yénetim kurulunca en az
¢ teklif alinarak, istekliler arasinda yapilan ihale sonucunda en uygun teklifi
veren “Bogazi¢i Konut Hizmet Yonetim Isletmeciligi ve Tic.A.S.” ile sdzlesme
imzalanmustir,

Yonetim faaliyetleri, onayl biitceye uygun olarak yiiriitiilmektedir. Ayrica, 634
Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu geregi, yonetim, en az 3 ayda bir denetim kurulu
tarafindan denetlenmekte ve denetim raporlari, Idare bilgisine sunulmaktadir.

Sézkonusu biitce, 31.08.2009 tarihine kadarki déneme ait oldugundan, bu tarihte,
miilkiyet sahibi sifatiyla Idare tarafindan hak sahiplerine verilecek vekaletname
ile organize edilecek sec¢imler sonucunda, konut alicilari arasindan olusturulacak
ydnetime her tiirlii bilgi ve belgelerle birlikte devir teslim yapilacaktir.

Ayrica, iilke genelinde yonetim hizmetleri veren bagkaca firmalar da bulunmakta
olup, bu firmalar da yonetim hizmetleri i¢in Idareye teklif verebilmektedir.




