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ADANA MILLETVEKILI SAYIN YILMAZ TANKUT UN
SAYIN BASBAKANIMIZ RECEP TAYYIP ERDOGAN’A TEVCiH ETTiGi
7/8320 SAYIL]I YAZILI SORU ONERGESININ CEVABI

SORU : Bagbakanbk Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan yiiriitiilen ¢cahgmalar
kapsaminda ozellikle se¢im bdlgem Adana basta olmak iizere diger illerde
iiretilen konutlann insasi, teslimi ve kullanim siireglerinde ¢ok yogun sekilde
sorun ve sikayetler aimaktayz.

TOKi’nin Adana'da alt gelir grubuna yénelik Zincirlibaglar bilgesinde
insaati devam eden ve 2008 yih Eylil aymnda teslim edilmesi gereken
konutlarin hak sahiplerine heniiz teslim edilmedigi bildirilmistir. Bu
konutlarin tesliminin birkag kez ertelendigi belirtilmektedir.

Bu konutlarin hak sahipleri; secim bélgem Adana'da kiralanin genelde yilhk
pesin olarak verilmesinden dolay, ilerdeki aylarda hem kira hem de TOKI
taksidini 6demelerinin miimkiin olmadigindan delay belirsizligin giderilmesi
ve Kesin bir tarihin verilmesini istemektedirler. Yeni 6gretim yili baglamadan
bu evlere tasmmalarini elzem oldugunu, bu diisiincelerle en kisa zamanda
en ge¢ Eyliil aymdan dnce teslim edilmesi gerektigini belirtmektedirler.

Diger taraftan, Adana Sofulu 1.Bélgede, alt gelir grubuna yinelik yapimi
tamamlanan ve teslim edilen konutlarda TOKI'nin atadigi ydnetimin hak
sahiplerinden 90.-TL ve 25.-TL olmak iizere toplam 115.-TL ortak gider ad1
alinda bankamin birine hesap acarak, para talebinde bulunmalart ve bu
konuda herhangi bir agiklama yapilmadan vatandaslan sikastirarak, “yoksa
her ay %35 cezali ddersiniz” seklinde  baski yapilmas: insanlarimizi zor
durumda birakmaktadar.

Ayrica, sozkonusu TOKI sakinleri, TOKI tarafindan atanan yonetimin ne
kadar sitre ile bu yiiksek aidatlarla gérev yapacagmi bilememekte ve hakli
olarak bir an ince kendi yonetimlerini kendileri segmek istemektedirler.

Bu bilgiler cergevesinde;
Yukarida sayilan sorun ve sikayetlerden haberdar misimiz?

Yapmm: devam eden diger bilgelerdeki konutlarin zamammda teslim edilmesi
i¢in acil olarak hangi 6nlemler almacaktir?

Yukarida bahse konu olan Zincirlibaglar bélgesindeki konutlar ne zaman
teslim edilecektir? Bu teslimatlarm gecikmesinin nedenleri nelerdir?

Bu konutlarin en ge¢ oniimiizdeki Eyliil aymdan énce teslim edilmesi
konusunda ne gibi ¢ahsmalar yapilacaktir?

Hak sahiplerinden alman aidat veya ortak giderlerin miktarlart nasil ve
hangi yéntemlerle belirlenmektedir? Bu aidatlarn alt gelir grubuna dahil
vatandaglar tarafindan daha rahat Gdenebilmesi icin nasil ve hangi
kolayhklar yapilacaktir?




CEVAP :

Hak sahiplerinin kendi yonetimlerini olusturmak icin yapmasi gereken
islemler nelerdir? Yukarida sayillan sorunlarmm ¢iziimii konusunda ne gibi
onlemler alimacaktir

Bilindigi tzere, TOKI, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut insa
ettirmekte ve bu konutlan kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satiglan ile
hedeflenen; mevcut piyasa kosullar ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun ddeme kogullan ile
kira 6der gibi konut sahibi olmalandir.

Bu cercevede, TOKI, Adana ili Seyhan ilgesi Zincirlibaglar mevkiinde, 1.080 adet
konut tle ada ig1 ve genel altyapr ve cevre diizenlemesi ingaati uygulamasi
yiirlitmektedir.

Sézkonusu uygulamanin yapildify arazide, Seyhan Belediyesi tarafindan imar
plamt diizenleme c¢alismast yapihmistic. Bu c¢alisma dogrultusunda, daha once
1.080 adet konut yerlestirilen araziye, 714 konut yerlestirilmis ve geriye kalan 366
konut icin de yeni arazi belirlenmistir. Sonugta, 314 giin gecikmeli olarak,
ingaatlarin kalan 366 konutluk kismimin yapimina baslanifmigtir. Dolayisiyla, is
bitim tarihi gecikmistir.

Bu itibarla, Adana-Seyhan-Zincirlibaglar Projesi kapsaminda iretilen konutlar,
gegici kabullerinin yapilmasim takiben hak sahiplerine teslim edilecektir.
Sozkonusu konutlarin anahtar tesliminin Agustos veya Eylil 2009 tarihleri
arasinda yapilmasi planlanmaktadir.

Soru onergesinde yer alan, TOKI uygulamalan kapsaminda bulunan Adana-
Sancam-Sofulu 1.Etap Projesi cercevesinde, 784 adet konutun gegici kabulii
yapilarak, Mart 2009 tarihinde hak sahiplerine teslimine baglaniimistir.

Diger taraftan, TOKI'nin toplu konut uygulamalan kapsaminda, halka arz edilen
konutlar uzun vadeli dédeme plamyla satildigindan, konutlarin miilkiyet (tapu)
devri, ancak, bor¢ bitiminde yapilabilmektedir. Bu dénem zarfinda, konutlarn
millkiyeti Idare uhdesinde bulunmaktadir.

Dolaysiyla, gerek 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 27’inci maddesinde yer
alan “Ana Gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve yOnetim tarzi
kanunlarin emredici hilkimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan
kararlagtirtlir”™ hitkmii geregi, gerekse de Idare ile konut ahcilari arasinda
imzalanan Gayrimenkul Satig Sézlesmesinin ilgili maddesi ve yonetim plani
uyarinca; miilkiyet sahibi sifatiyla, Idare tarafindan Gegici Yonetim ve Denetim
Kurullan olugturulmaktadir.

634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 20’inci maddesi; kat maliklerinin “kapact,
kaloriferci, bah¢ivan ve bekg¢i giderlerine ve bunlar icin toplanacak avansa esit
olarak, anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin koruma,
giiclendirme ve onanim giderleri ile yonetici ayligi gibi diger giderlere ve ortak
tesislerin igletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa kendi arsa pay
oraninda katilmakia ytikiimlii” oldugunu hitkiim altina almgtrr,




Gegici yOnetimin gorevi, degisik zaman dilimlerinde konutlarma tasinan
kullanicilara gerekli bilgileri aktarmak; “ortak alanlarin” sorunsuz faaliyette
bulunmasim saglamak (asansor, site i¢i aydinlatma, blok otomatlarinin ¢alismasi
ve resmi kurum abonelik iglemleri gibi); ortak alanlara ait islemleri yiiriitmek
(blok ve gevre temizlifi, 1sinma, kapicilik islemleri ve cevre bakimi gibi);
iskandan kaynaklanan hizmetlerde bir aksamaya meydan vermemek; kullanimdan
kaynaklanmayan arizalar ve yapisal sorunlarin ¢éziimiinde kurum ve kuruluslar
nezdinde daha etkin ve verimli bir ¢cahisma yapmak; olarak tammlanmaktadir.

Bu itibarla, Adana, Saricam, Sofulu 1. Etap Uygulamas: gergevesinde, gegici
yOnetimin hazirladig: biitge Idare tarafindan onaylanarak yiiriirlige konulmustur.
Yonetim faaliyetleri, onaylt biitgeye uygun olarak yiiriitiilmektedir. Ayrica, 634
Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu geregi, yonetim, en az 3 ayda bir Idarenin denetim
kurulu tarafindan denetlenmekte ve denetim raporlan, Idare Dbilgisine
sunulmaktadir.

Ancak, konut ahlcilarindan gelen taleplerin degerlendirilmesi sonucunda,
02.07.2009 tarihinde Idare gdzetiminde yapilacak secimlerle olugacak yeni
ydnetime her tiirlii bilgi ve belgelerle birlikte devir teslim yapilacaktir.




