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BURSA MILLETVEKILI SAYIN ABDULLAH OZER’IN

SAYIN BASBAKANIMIZ RECEP TAYYIP ERDOGAN’A TEVCIH ETTIGi

- 7/7429 SAYILI YAZILI SORU ONERGESININ CEVABI

SORU

CEVAP :

: TOKI ve Bursa Osmangazi Belediyesi isbirligi ile yapilan Doganbey kentsel

doniigiim alam projesi gergevesinde 2006 yihnda baglayan ¢alismalar 2008
yiinin Temmuz aymmda TOKI tarafindan 430 adet dairenin ihalesinin
yapimas: ile devam etmistir. Ancak, mevcut bélgede herhangi bir
cahymamin yapilmamasi hak sahibi vatandaslarimiz arasinda ciddi bir
tedirginlige sebep olmaktadir. Ote yandan enkaz bedeli 6denmesi gereken
ancak, ddemeleri bir tiirlii gerceklesmeyen hak sahiplerinin konu ile ilgili
muhatap bulamadiklar: da tespit edilmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda;

Hak sahiplerinin toplam enkaz bedeli tutar1 nedir?
Hak sahiplerine enkaz bedeli 6demesi ne zaman yapilacaktir?

Hak sahiplerinden kacina enkaz bedeli §demesi yapilmistir? Odeme yapilan
toplam tutar nedir? :

Enkaz bedeli Gdemesi konusunda hak sahiplerinin muhatab1 hangi
karumdur?

Anayasanin her Tirk vatandaginin giivenli ve ¢agdas sartlara uygun konut sahibi
olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden hareketle, Toplu Konut Idaresi
Bagkanlif1, vatandaglan makul yasam standartlarina kavugturmak gibi toplumsal
bir amag dogrultusunda faaliyetlerini siirdtirmektedir.

Bu itibarla, 58. Hiikiimetin baslattifi Acil Eylem Planimin Sosyal Politikalar
basglig: altindaki;
v’ 45.Maddesinde yer alan; yerel yonetimlerle isbirligi saglanarak,
kentlerimizdeki gecekondulagmanin 6nlenmesi ve mevcut gecekondu
alanlarinin doniistiiriilmesi,

v' 46.Maddesinde yer alan; dar gelirlilerin kira dder gibi kisa siirede ev
sahibi olmalarnnin saglanmas,

. hedefleri dogrultusunda, Toplu Konut Idaresi (TOKI) tarafindan planl

kentlesmenin saglanmasi amaciyla, belediyelerimizle isbirligi icerisinde bir
Kentsel Déniigiim Program: hazirlanmstir.

Bu gergevede, TOKI, 2003 yilinda baslattigi planh kentlesme ve konut atagi
gergevesinde, gecekondu sorununun ¢oziimiine yonelik olarak, merkezi
hikkiimetin destegi ve yerel yonetimlerle isbirligiyle, vatandagpt da magdur
etmeden, bugiine kadar gériilmemis hizda ve kapsamda bir ¢caligma baglatmigtr.

Sozkonusu gecekondu doniistim programim cercevesinde, TOKI tarafindan 145

belediye ile toplam 156.782 konutluk gecekondu doniigiim galismas: yapilarak,
76 bélgede 37.806 konutluk uygulama baglatilm:s bulunmaktadur.



TOKI, Belediye Bagkanliklani ve/veya Valilikler ile asagida genel hatlan
verildigi sekilde Kentsel Yenileme (Gecekondu Déniisiim) Uygulamasi
yiirtitmektedir.

Kentsel Yenileme (Gecekondu Doniisiim) Projeleri

Gelismekte olan {ilkelerde oldugu gibi iilkemizde de; kagak yapilasma, niteliksiz
konut tiretimi, plansiz kentlegme, kiralarin yiiksekligi gibi konular halihazirda
yasanmakta olan sorunlarin basinda gelmektedir.

Ulkemizdeki tarihsel siire¢ incelendiginde, gecekondu sorununa iliskin muhtelif
donemlerde ¢ikarilan kanunlarin, maalesef gecekondulagmay: engelleyemedigi
goriilmektedir. Bu kanunlar ile gegici ¢oziimler bulunmus ise de, soruna iliskin
kalic1 ¢oziimler tiretilememistir. Diger taraftan, kanunlarin yerel yonetimlerce
tam olarak uygulanamamasi, sorunlarin artmasina sebep olmustur.

Ayrica, siiregelen i¢ gdg¢ler de bilylik gehirlerdeki kacak yapilasma ve plansiz
kentlesmeyi artirmis ve gecekondulasma, kentler icin 6nemli bir sorun haline
gelmistir.

Konutlann ¢ogunlugunun kacak olmasimn yan sira yaklasik %40 mmn tadilat ve
tamire ihtiyaci bulunmaktadir. Ozellikle, deprem tehlikesinin getirdigi riskler
dikkate alindiginda, zayif durumdaki konutlarm giiglendirilmesi Snemli bir
ihtiyag olarak kargimiza ¢ikmaktadir.

Diger taraftan, Avrupa ilkelerinde kentsel doniigiim faaliyetlerini daha ¢ok
ckonomik 6mriinii tamamlamis alanlardaki uygulamalar olustururken, iilkemizde
kentsel dontisim faaliyetlerinin en dnemli kismim gecekondu alanianna iliskin
uygulamalar teskil etmektedir,

TOKI’nin kurulusundan bugiine kadar gecen siirecte konut ve kentlesme
sorunlarimn ¢éziim Onceliklerinde degisiklikler olmus ve TOKI'nin, konut ve
kentlesme sorununun tiim boyutlarinda faaliyette bulunmasina ihtiyag
duyulmustur.

Bu dogrultuda, tilkemizdeki gecekondu sorununa kalict ¢oziim getirmek
amaciyla TOKI, yerel yonetimlerle igbirlizi icerisinde gerceklestirdigi gecekondu
doéniisiim projelerine bilyiik dnem vermektedir.

Kentsel Yenileme Projelerine iligkin ¢ahsmalarinmm hedefi, konut birim
dlgeginden yerlesme dlgegine kadar uzanan kapsam iginde; planlama, yapim ve
kullanim siirekliliginde, deger ve kalite artig1 saglamaktir.

12.05.2004 tarih ve 25460 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
5162 sayth “Toplu Konut Kanununda ve Genel Kadro ve Usulii Hakkinda Kanun
Hitkmiinde Kararnamenin Eki Cetvellerin Toplu Konut [daresi Bagkanhgina Ait
Bolimiinde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda” Kanun cercevesinde, Idare ile
Belediye Bagkanliklan ve/veya Valiliklerle igbirligi igerisinde Kentsel Yenileme
(Gecekondu Doniisiim) Projeleri gergeklestirilmektedir.

5162 sayth Kanunun Toplu Konut Kanununa eklenen Ek Madde 7°de;
“Bagkanlik gecekondu bolgelerinin tasfivesine veya iyilestirilerek yeniden
kazanimina yonelik olarak gecekondu domiigiim projeleri gelistirebilir, insaat



uygulamalar: ve finansman diizenlemeleri yapabiliv. Bu amagla gecekondu
bolgelerinde, gercek kisilerin ve oOzel hukuk tiizel kigilerinin miilkivetinde
bulunan gayrimenkuller ile 24.02.1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykir: Yapilara Uygulanacak Baz Islemler ve 6785 Sayili Imar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanuna gére hak sahibi
olan kigilerin haklarina konu gayrimenkullerin degeri Baskanlik tarafindan
tespit edilir ve Bagkanitk bu kigilerle proje cercevesinde anlasmalar vapabilir.
Bu anlagmalarin usul ve esaslarim belirlemeye Baskanhk yetkilidir” hilkkmii ver
almaktadir.

TOKI’nin girisimi ve destepi ile; gecekondu bolgelerinde kentsel yasam kalitesi
gelistirilerek nitelikli ¢evreler olusturmak, daha iyi barinma kosullan1 saglamak
ve dogal afet risklerini bertaraf etmek tzere kentleri (kent merkezlerinin veya
diger alanlarin tiimiinii ya da bir bdltmiint) giiniin degisen kosullarina daha iyi
yamit verebilecek bir duruma getirmek, ekonomik ve yapisal Ozellikleri
iyilestirilmesine olanak vermeyecek oOlciide kétilesmis olan yoksul konutlarin
yikilarak, bunlarin olusturdugu kent béliimlerinin yeni bir planlama diizeni
icinde saglikli yapilagmasini temin etmek ve bu dogrultuda, yerel yonetimlerle
isbirligi yapmak, gecekondu doniigiim projelerindeki temel amaglardir.

Kentsel Yenileme Projeleri ile c¢agdas kentsel cevrelerin tretilmesi
hedeflenmektedir. Ancak, bu hedefe yonelik uygulamalarda, sadece yenileme
(doéniigiim) alani tizerindeki arsa, sosyal donati, konut ve altyap: biitlinliigii iginde
yaratilan kentsel gevrelere ait rasyonel uygulamalara yer verilmesinin yani sira,
aym zamanda, kent biitiinii i¢inde plansal, hukuki ve teknik olarak yeniden
kazamlan alanlarin, yeni projelere model tegkil etmesini saglamak igin de
Onlemler alinmaktadir.

Ayrica, TOKI’nin Belediye Bagkanliklan ve/veya Valiliklerle igbirligi icerisinde
gergeklestirdigi Kentsel Yenileme Projeleri, sadece gecekondulara y&nelik bir
uygulama olmayip; kohnemis, fonksiyonunu kaybetmis kent parcalarini,
afetlerden (deprem gibi) zarar gérmiis yapilan ve kent iginde kalmug
imalathanelerin (deri imalatgisi gibi) kent disina sanayi bélgelerine taginmasi
gibi ¢ok yonlil amaclar olan uygulamalar da olmaktadir.

Gecekondu Doniigiim  Projeleri hayata gegirilirken, TOKI ile Belediye
Baskanliklar1 ve/veya Valilikler igbirligiyle;

Alan tesbiti,

Protokol ¢alismasi,

Kentsel doniisiim alani ilan,

Hak sahipligi ve bedel tesbitinin yapilmasi,

Uzlagma ve miilkiyet devri,

Konut {iretimi ve vatandaglarin iskaminmin saglanmasi,

VVVVVY

islemlerini yiirtitmektedir.

Her ne kadar stzkonusu Protokoller kurumsal ve idari bir diizenleme olarak
goriilse de, ashinda protokol metinleri ile tammlanan kurgu; bir kentte belli bir
suur igerisinde yasayan vatandaslara sunulacak yeni yasam kosullarimin nasil, ne
kadar, ne zaman ve ne sartlar ile teklif edileceginin bir senaryosudur.



Protokol metninin taraflarca imzalanmasindan sonra é&ncelikle miilkiyet
dagiliminin kesinlestirilmesi, hak sahipligi tesbitlerinin ve bedel takdirlerinin
tamamlanmas: amaciyla, Idare ve belediye bagkanhg vetkililerinden olugan bir
komisyon kurulmaktadir.

Caligmalar esnasinda, dncelikle doniisiim bélgesine ait ekonomik durum ve
sosyal statii aragtirmalar1 yapilmakta, projelendirmede alamm kent biitiinii
igindeki konumu ile planlama ngoriileri dikkate alinmakta, birim maliyetin
diiglik tutulmasi ve dolayisiyla, hak sahipleri icin borclanma makasimn
daraltilmasi1 amag¢lanmaktadir.

Uygulamalarda mithendislik hizmetleri sunularak, cevre diizeni ile birlikte
yapilandinlmis yasam alanlarmun yaratilmas: ilke olarak kabul edilirken;
doniisiim alaninda yagayan ve belli kriterler ¢ercevesinde hak sahibi olarak kabul
edilen vatandaglarin magdur edilmemesi de hedeflenmektedir.

Bu itibarla, antlan 5162 sayili Kanun cercevesinde, TOKI ile Bursa Biiyiiksehir
Belediye Baskanhifi ve Bursa Osmangazi Belediye Baskanligi arasinda
imzalanan 28.11.2006 tarihli “Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme
(Gecekondu Déniisiim) Protokolié” kapsaminda yiiriitiilen ¢alismalar halihazirda
devam etmektedir.

Soru &nergesinde yer alan kentsel yenileme alaninda bulunan hak sahiplerine
yapilacak 6demelere iligkin olarak, Idare onay: ile kabul edilen degerleme raporu
icmal listesine gre 6denmesi gereken enkaz bedeli toplarm 8.162.357,60 TL dir.
Idare, 27.08.2007 tarihinden 03.02.2009 tarihine kadar 8 asamada toplam
5.806.740,74 TL’nin &denmesi konusunda onay almis, bu tutardan 4.162.376,00
TL’nin 6demesi gergeklesmistir. Hak sahiplerine yapilan &demeler, Idarenin
finansal kaynaklarn ¢ergevesinde siirdiiriilmektedir.

Osmangazi Belediyesi tarafindan sézkonusu proje kapsaminda Muvafakat
Senedi ¢ercevesinde tapu devirleri gerceklesen hak sahiplerine, ilgili Belediyenin
devir islemini gergeklestirildigi tarih sirasina gore belirledigi listeler Idaremize
iletilerek, bu ger¢evede enkaz bedel deme islemleri yiiriitiilmektedir.

Konu ile ilgili olarak 27.08.2007 tarihinde 800.000,00.- TL, 12.02.2007 tarihinde
800.000,00.-TL, 30.01.2008 tarihinde 475.000,00.-TL ve 13.05.2008 tarihinde
302.375,00.-TL, 10.07.2008 tarihinde 795.000,00.- TL, 08.09.2008 tarihinde
790.000,00.-TL, 06.01.2009 tarihinde 784.717,74.-TL, 03.02.2009 tarihinde
839.648,00-TL olmak {izere toplam 5.806.740,74.- TL’ nin 6denmesi konusunda
Idare onayr almmus olup, toplam 4.762.376.00-TL’nin &demesi yapilmugtir.
Enkaz 6demesi gergeklesen hak sahibi sayis1 171°dir. Hak sahiplerine yapilan
tdemeler, ilgili Belediyenin ilettigi listeler ve Idarenin finansal kaynaklari
cercevesinde siirdiiriilmektedir.

Daha o6nce belirtildigi {izere, enkaz bedeli ddemelerine iliskin listelerin
belirlenmesi  islemleri, Osmangazi Belediyesi’nin sorumlulugunda olup,
ddemeler Idaremiz tarafindan yapilmaktadir.

Ayrica, Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme Projesi kapsaminda
yiirtitilen ¢aligmalarla ilgili olarak, sézkonusu Protokol kapsaminda tiim alana
ait tesbitler tamamlanmis ve hak sahipleri ile goriigmeler sonuglandinimstir.



Proje alam, toplam 2.747 konut, 6 Etaba ayrilmis ve ilk 4 Etabin tasfiyesi,
yikimi, temizlenmesi tamamlanarak, toplam 1.604 konutun ihalesi
gergeklestirilmistir. Bu konutlar insa asamasindadir. Kalan 5. ve 6. Etap, toplam
1.143  adet konutun, ihalesi iki bolgenin temizlenmesini miteakip
gergeklestirilecektir.

Diger bir ifadeyle, Idare tarafindan ihalesi vapilan “Bursa Osmangazi 1.Bolge

208 Adet Konut, Adai¢i ve Genel Altyap: ile Cevre Diizenlemesi Ingaati”,
“Bursa Osmangazi 2.B6lge 222 Adet Konut Adaici ve Genel Altyap: ile Cevre
Diizenleme Ingaat” igi, “Bursa Osmangazi 3.Blge 774 Adet Konut Adaigt ve
Genel Altyap: ile Cevre Diizenleme Ingaat:” isi ve “Bursa Osmangazi 4.Bolge
400 Adet Konut Adaici ve Genel Altyap: ile Cevre Diizenleme Ingaatr” isi
uygulama agamasindadir.

5.Bolge 508 konut ve 6.Bolge 635 adet konut olmak iizere toplam 1.143 adet
konutun ihalesi iki bigenin temizlenmesine miiteakip gergeklestirilecektir.

1.Bolge %1.52 ( 44 daire i¢in ruhsat alindr), 2.Bslge %2.20 (66 daire icin ruhsat
alindi) ingaat seviyesinde olup, 3.Bolgede de imalatlar baslamistir. Alan
icerisinde miilkiyet problemlerinin yaganmasi ve Idari Yargrya intikal etmesi
nedent ile islemler, verilen kararlar cergevesinde siirdiiriilmektedir.

Bu dogrultuda, ihalesi gergeklestirilerek uygulama asamasina gegen ilk 4 Etap
1.604 konutun, 2010 yili igerisinde tamamlanmas:i hedeflenmektedir. Hak
sahipleri, ingaat uygulamasmn tamamlanmasi takiben konutlarina etaplar
halinde yerlestirilecektir.

Ek : Igyeri teslim tutanaklar (4 adet, 4 sayfa).



TOPLU
KONUT

DATES BASKANDICY

ISYERI TESLIM TUTANAGI

IDARE T.CBASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGT
YUKLENIci Giines Konut San. Tic. Ltd. Sti.

- : Bursa Osmangazi 1. Bolge 208 Adet Konut, Adaici ve Genell
kISIN ADI Altyap1 ile Cevre Diizenlemesi Ingaat:

ANAHTAR TESLIMi GOTURU BEDELI

10.711.000 -YTL+ KDV

[TOPLAM [HALE BEDEL] 10.711.000 - YTL+ KDV
IHALE TARIHI 05.06.2008
SOZLESME TARIHI 21.07.2008
ISIN BITIM TARIHI 25.01.2010
| ISE AIT BILGILER
Sozlesmesinde oldugn gibi
ACIKLAMA

edilmistir.

Yukarida ise ait bilgileri gosterilen yer 25/07/2008 Tarihinde “Yiikleniciye sorunsuz olarak teslim|

Isyerinin Yiklenicive teslim edilmi
sekilde diizenienip imza altina abmmistir.

$ oldufuna dair bu tutanak bes (5) ntisha olarak ihtilafsiz bir

TESLIM ALAN

TESLIM EDEN

GUMNES KONUT
SAN.TiC.LTD.ST.

*akyehir 4.Era 1.1 5m
Colalettios Rurmi Cag

39 ikhell-Eaen) -
212 487 33 43-44‘“ %rI‘s;';”st;k
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'I'éPiU | ' ISYERI TESLIM TUTANAGI
KONUT |
BASCANICH
(DARE T.C.BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGT
UKLENICI Sentiirkler Miih. Miith. Ins. Taah. Tur. San. ve Tic. As.

Bursa Osmangazi 2. Bolge 222 Adet Konut, Adaigi ve Genel

ISIN ADIT Altyap1 ile Cevre Diizenlemesi Ingaat: Yapim Isi
ANAHTAR TESLIMI GOTURD BEDELI 11.420.176,59 - YTL+ KDV
TOPLAM [HALE BEDEL} 11.420.176,59- YTL+ KDV
IHALE TARIHI 05.06.2008
SOZLESME TARIH{ 21.07.2008
ISIN BITIM TARIED 25.01.2010

ISE AIT BILGILER
Sézlesmesinde oldugu gibi

ACIKLAMA

Askn  Elden Tesinn aldarm.
ALY ILeme

Yukanda ise ait bilgileri gosterilen yer 25/07/2008 Tarihinde Yiikleniciye sorunsuz olarak teslim|
edilmigtir,

Isyerinin Yiikleniciye teslim edilmis olduguna dair bu tutanak bes (5) ntisha olarak ihtilafsiz bin
sekilde diizenlenip imza altina alinmigtir.

TESLIM ALAN TESLIM EDEN

74@-/\ rqm
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TOPI.U | ISYERI TESLIM MANAGI

KONUY |
IDARE T.C.BA$BAKANI,H{ TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
YUKLENICi GUC-AR IN SAAT SANAY]I VE TICARET AS.

Bursa Osmangazi 4.Bélge 400 Konut ile Adaici, Genel Altyap: ve
Cevre Diizenlemesi Insaat: Isleri

ANAHTAR TESLIMI GOTURU BEDEL] 38.381.000,00-YTL+ KDV
TOPLAM {HALE BEDELI 38.381.000,00- YTL+ KDV
IHALE TARIHI 31.10.2008
SOZLESME TARIHI 02.01.2009
- [iSIN BITiM TARIHI .. | 10.07.2010
ISE AIT BILGILER

Sozlesmesinde oldugu gibi

ACIKLAMA

Yukanida ige ait bilgileri gésterilen yer 07.01.2009 Tarihinde Yiikleniciye teslim edilmistir.

Isyerinin Yiikleniciye teslim edilmis olduguna dair bu tutanak bes (5) niisha olarak ihtilafsiz bi
sekilde diizenlenip imza altina ahnmigtrr.

TESLIM ALAN ' TESLIM EDEN
(‘\ {ILER - XAPTAS IS ORTANUIGE
g ‘) C-AR TSk0312 419 05 18 Fakeya 05 17
9 ' H e Gankaya ViDL SRa 083 3058
INSAAT SANAYIve TiC. AS. . -
Osmank Cad.He:271 717 Balgat s artiaRa,
Tel: (0312) 284 B0 44145 Fax; 284 80 46 V4
Baskent V. D, 28 \4840\5/ az0 Abdurrahman CETIN
{x/ W : ingan Mihendiy
\ Poie-Mietin




TOPLU | ISYERI TESLIM TUTANACT

IDARE T.C.BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
MEDA INS. TUR. SAN.VE TIC. LTD. STL

IPEK INS. MALZ. SAN. VE TIC. A.S.1S ORTAKLIGI

ISIN ADI Bursa Osmangazi 3. Bslge 774 Konut ile Adaici, Genel Altyapy, ve
Cevre Diizenlemesi Insaats Isleri

YUKLENIC

ANAHTAR TESLIMI GOTURU BEDELI 68.981.000-yTy + KDV
TOPLAM IHALE BEDEL] 68.981.000-YTL + KDV
IHALE TARIHi 31.10.2008
SOZLESME TARIHI 02.01.2009
ISIN BiTIM TARIHT 29.08.2010

~_ISE AIT BILGILER

Sozlesmesinde oldugu gibi

ACTKLAMA

Yukarida ise ait bilgileri gosterilen yer 07/01/2009 Tarihinde is yerine gidilerek Yiikleniciye teslim

edilmigtir,
' Isyerinin Yiikleniciye teslim edilmis olduguna dair bu tutanak bes (5) niisha olarak diizenlenip imza
altina alinmagtr., '
TESLIM ALAN . TESLIM EDEN
S IER - KAPTAS IS ORTAXLIG!
MEDA-1vEL | . 63040 Kaay | i
OoTa. Gieisinmg R D Speao g5 17
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