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ISTANBUL MILLETVEKILI SAYIN MEHMET SEVIGEN’IN SAYIN
BASBAKANIMIZ RECEP TAYYIP ERDOGAN’A TEVCIH ETTIGI
7/6591 SAYILI YAZILI SORU ONERGESININ CEVABI

SORU : AKP hiikiimetinin ekonomi politikalar1 6 yil icerisinde milyonlarca Kkisilik
issizler ordusu, on milyonlarca kredi ve kredi karti borclusu vatandas ve
Cumhuriyet tarihinin bor¢ rekorlarim alt iist etmis bir hiikiimet
yaratmstir.

Hiikiimet, “hamdolsun kriz bizi teget gececek” sacmalhifindan vazgecmis
gibi goriinmektedir. Fakat simdi de bu vahim ekonomik tablonun
yaratilmasinda kendi sorumluluklarimi unutturup, sanki kiiresel krizin
olagan bir sonucuymus gibi gosterme egilimindeler. Oysa, Tiirkiye’yi
kiiresel krize kars1 savanmasiz birakan; iiretimden kopmus yabanc finans
vurguncularimi referans alan, tarm ve sanayiyi c¢iékerten, yandaslarim
daha da zenginlestirmeye hizmet eden kendi politikalandir.

Cumhuriyet tarihinin hichir déneminde vatandaslarimiz bgylesine bore
batagina girmemistir. Takibe ugramis kredi ve kredi kartr bor¢lusu her ay
katlamah olarak artmaktadir. Protesto edilen senetlerin sayis1 hizla
yiikselmektedir. Ozel sektbriin tavan yapmis borclarimt tdeyememesi ve
iflas bayragimni ¢cekmesi hi¢ de uzak degildir. Igsizlik rakamlan yiikselmekle
birlikte artik fabrikalar da kapilarna kilit varmaktadir. Her ii¢ kisiden biri
tefecilerin eline diismiis ve icralik olmustur.

Biitiin ekonomik veriler iilkemizin; sosyal patlamalarm yasandigy, intihar
vakalarmm ve su¢ oranlarmin arttify, felaketin esiginde oldugumuza
gistermektedir. Gectigimiz aylarda Ankara'da bir 6zel okul sahibinin ve
Istanbul'da bir is adammin borglar1 nedeniyle intihar etmesi bu vakalarm
artacaginm gostergesidir. Hiikitmet olarak tedbir almaniz icin daha kag
kisinin intihar etmesi gerekmektedir.

Disinden tirmagmdan arttirarak ev sahibi olmak isteyem bunun igin de
AKP’nin reklam kampanyalarmin ve ihaleleriyle yandaslan zenginlestirme
cabalarinin en dnemli kurumu olan TOXI'ye borclu vatandaslarmmz da
artik borglarini Gdeyemez hale gelmislerdir.

TOKI'nin alt ve orta gelir gruplarma yénelik konutlarma yazilmis ve
taksitlerini 6deyemez hale gelmis herkesin taksitleri en az 6 ay boyunca acil
olarak ertelenmelidir. Odenemez hale gelmis borg, bor¢lunun mecbur
edilmesiyle tahsil edilemez. Erteleme karariyla, em azmdan borglulardan
evlerinin geri alinmamasiyla iiziicii olaylarm yasanmasi nlenecektir.

Bu gercevede;

TOKI taksitlerini 6deyemez hale gelmis ve evleri geri ahnmakla yiiz yiize
kalmis ka¢ vatandasimiz vardiwr? TOKl'ye bu sebeple ka¢ basvuru
yapiumistir? Bagvuran vatandaglarimiza ne cevap verilmektedir?

TOKI taksitlerini $deyememis vatandag.larumza yonelik olarak hangi
islemler yapilmaktadir?




CEVAP :

Biiyiik zorluklarla ev alan bu vatandaslarimizin magduriyetini gidermek
icin taksit Odemelerini en az 6 ay ertelemeyi diisiiniiyor musunuz?
Magduriyetlerin giderek artmast darumunda ne gibi tedbirler alacaksiniz?

Hiikiimetinizin bir numarah propaganda araci haline getirilmis TOKi'nin
sasaall torenlerle, bitmemis evlerin anahtarlarimi basin éniinde sahiplerine
verip daha sonra da geri almasina seyirci kahrken, evleri elinden alinacak
olan bu vatandaslarimizin serunlarma bir ¢6ziim getirmeyi diisiiniiyor
musunuz?

Hala “krizin bizi teget gececegi” ve “psikolojik” oldugu fikrini tagimakta
misiniz? Bu fikirlerinizde israrciysamiz, fikirlerinizden vazgecmeniz i¢in,
daha kag igyerinin kapanmasi, ka¢ kisinin igsiz kalmasi, ka¢ kisinin intihar
etmesi gerekiyor?

Anayasanin her Tirk vatandaginin giivenli ve cagdas sartlara uygun konut sahibi
olma hakkima dair 56. ve 57. maddelerinden hareketle, Toplu Konut idaresi
Bagkanl:81, vatandaglar1 makul yasam standartlarina kavusturmak gibi toplumsal
bir amag dogrultusunda faaliyetlerini stirdirmektedir.

TOKI'nin kurulusundan bugline kadar gecen siiregte konut ve kentlesme
sorunlarinin ¢éziim onceliklerinde degisiklikler olmus ve TOKI'nin, konut ve .
kentlesme sorununun tim boyutlarinda faaliyette bulunmasina ihtiyag
duyulmusgtur.

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hilkiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi onemli hedefleri dogrultusunda, konut iretimi ve planli kentlesme
birlikte ele alinarak, 2002 yihmn sonunda ulusal diizeyde bir konut planlama
programi hazirlanmistir. Bu program uyarinca, dar ve orta gelirli vatandaglarin
konut ihtiyacimun karsilanmasi1 amaciyla tilke genelinde genis g¢aplt bir konut
seferberligi baglatilmigtir.

Konut seferberligi kapsaminda, Devletin konut politikalanmin uygulanmasinda
sektdrde gorevli tek kamu kurulusu olan TOKI tarafindan, DPT ve TUIK
verilerine gore iilkemizde 2-2,5 milyon oldugu tahmin edilen acil konut
ihtiyacimn %5 ila %10°nu karsilama hedefiyle, ilk etapta 250 bin konutluk ve bu
hedefin kisa zamanda astlmas {izerine de daha sonra 500 bin konuta ¢ikanlan bir
projeksiyon hazirlanmigtir.

TOKI, Ocak 2003 — Subat 2009 tarihleri arasinda 81 il, 488 ilge, 1.159 santiyede
toplam 339.722 adet konutun {iretimini baslatmis bulunmaktadir. Bu rakam 100
bini askin nifuslu 15 adet sehir demektir.

Bunlara ilaveten, merkezi hiikiimetin destegi ve yerel yonetimlerle isbirligiyle,
bugiine kadar ilk defa béylesine biiyiik kapsamh gecekondu déniigiim program
yaptimis ve bu dogrultuda 145 belediye ile toplam 156.782 konutluk gecekondu
doniglim c¢ahgmalan yapilarak 74 bolgede 35.246 konutluk uygulama
baslatilmistir.




Ayrica, TOKI tarafindan iiretilen saglam ve kaliteli konut ¢evreleri, dzellikle alt
ve Ust yapisiyla, gerekli tiim sosyal donatilar ve rekreasyon alanlanyla birlikte
iilkkemizdeki konut talep anlayismin gelismesini saglamstir.

TOKI, halkimiza hak ettikleri saglam ve Kkaliteli, ¢agdas olanaklara sahip,
giivenli yerlesim yerleri sunmada Onciiliik ederken, yeni bir planh kentlesme ve
konut tretim anlayigini da olusturmaya ¢alismaktadir. Bu kapsamda, 339.722
adet konutla birlikte;

v’ 449 Okul (toplam 13.067 derslikli; lise, ilkgretim, anaokulu),
443 Spor Salonu,
23 Yurt ve Pansiyon (6.002 kisilik),
14 Sevgi Evi (190 bina),
10 Engelsiz Yasam Merkezi (159 bina),
35 Kiitiiphane,
37 Hastane,
74 Saghk Ocagi, |
327 Ticaret Merkezi,
264 Cami,

insaatlan baglatilmig ve biiyiik bir kismi tamamlanmusgtir.
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TOKI'nin yiiriittiigii toplu konut uygulamalar: ile sayisi 400’0 agan yerel ve
ulusal 6lgekli pek gok yiiklenici firmaya sekttrde is imkani yaratilmis ve bu
uygulamalarla dogrudan ve dolayli olmak {izere 800.000 kisitik istihdam
saglanmustir.

TOKI'nin iilke genelinde hizla siirdiirdiigii toplu konut uygulamalari, sektérde
hem o6ncti, hem 6rnek, hem de piyasay: diizenleyict bir nitelige sahipiir.

TOKI, uygulamalar1 kapsaminda satisa sundugu her bir toplu konut projesinde,
projenin 6zelliklerini ve hedef kitlenin 6deme giictinii dikkate alarak, 6deme
plani ve satis kosullarim belirlemekte, degisken fiyat endeksi kullanarak ve
ingaat halindeyken konutu kredilendirerck, satisa sunmaktadir. Idare, 6zellikle
yoksul, alt ve orta gelir gruplarina yénelik sosyal konut projelerinde, gergek
ihtiyag sahibine ulasma amagli 6n sartlar ve satis kosullar koyarak, hedef kitleye
uygun satis politikas1 uygulanmasina azami dzen gostermektedir.

TOKI'nin kendi miilkivetindeki arsalan {izerinde {irettiZi konutlan
kredilendirerek satiga sundugu modelde, konut bedelinin %10 ile %40’lik kism,
hedef kitlenin édeme giici g6zoniine alinarak, pesin olarak tahsil edilmekte ve
konut bedelinin geri kalan kismi ise 36 ile 240 aylik vadelere yayiimaktadir.

TOKI yoksul, alt ve orta gelir gruplanna yonelik gelistirdigi sosyal konut
projeleri ¢ercevesinde satisa sundugu konutlarin fiyatlarini, kar amaci giitmeden
ve sadece maliyet bedelini dikkate alarak belirlemektedir.

TOKI’nin kisith kaynaklar ile yeni konut éretiminin ve kredilendirilmesinin
saglanabilmesi i¢in kredi geri doniis ve konut taksit 6demeleri, her alt ayhk
dénem icin Idare tarafindan tespit edilen bir oranda artinlmaktadir, Idare, hak
sahiplerinin 6deme giiclerinin gelirlerine orammn sabit kalmas) amaciyla, geri
deme artis oranmni belirlerken -projenin 6zelligine gére- memur maag artis
oranim ve/veya enflasyon oranint esas almaktadir.




Sozkonusu artis yontemi; Idare ile konut alicilan arasinda imzalanan
Gayrimenkul Satis Sozlesmelerinde de agik¢a Dbelirtildigi iizere, Ocak-
Haziran/Temmuz-Aralik donemleri basinda, Sozlesmede hitkme baglandipi
sekilde Idarece belirlenen ayarlama oranmn, o dénemde gegerli olacak aylik
taksitlere ve bakiye borca uygulanmas: seklindedir. Taksit ve borg bakiyesinin
geri 8deme artis orantyla ayarlanmasi, 6demelerin giincellestiriimesi amaclidar.

Bilindigi gibi, Toplu Konut Idaresi Baskanlif1 yonetimindeki Toplu Konut Fonu
1993 Yili Biitge Kanunuyla birlikte genel biitge kapsamina alinmistir. Bu tarithten
itibaren TOKI, konut satig hasilatlan ve kredi geri doniigleri ile genel biitceden
aldigr kisith paylarla faaliyetlerini stirdirmektedir.

Goriilecegi tizere, TOKI, kisith kaynaklan ile sistemin eksik pargasini tek bagia
doldurma gayreti igerisindedir. Ozellikle, yoksul ve alt gelir gruplanmn konut
ihtiyacimin karsilanmasinda TOKI uygulamalanmn énemi bir kere daha ortaya
¢ikmaktadir.

TOKI’nin 2003 yilindan sonraki uygulamalarinda yoksul ve alt gelir grubu da
hedef grup icine dahil edilerek, pesinatsiz/diisiik pesinath ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi gelistirilmistir. Bu §deme planinda,
hedef grubun &deme giicli gbzéniine ahnarak, taksit odemeleri, konutlarin
anghtar teslim tarihinden sonra baslatiimaktadir. Idarenin orta gelir grubuna
ydnelik projelerinde ise konut taksit 6demeleri, sdzlesme imzalama tarthini takip
eden ay itibartyla baglatilmaktadir.

Gelismis ve gelismekte olan iilke deneyimleri, giintimiizde yoksul ve dar gelirli
kesimin konut edinmesinin biiyitkk Slciide kamu  siibvansiyonlariyla
gerceklesebilecedini géstermektedir. Bu nedenle, yoksul ve dar gelirli kesimin
konut ihtiyacinin karsilanmasi, ayn bir programla ve siibvansiyonlu bir yapt
icinde ele alimmaktadr.

TOKI uygulamalan igerisinde, sosyal devlet anlayis1 gergevesinde, yoksul ve alt
gelir gruplarina yonelik siibvansiyonlu uygulamalar yapilmaktadir. Ancak, takdir
edilecegi gibi, kamu kaynag kullamlidigi hususu da dikkate alindiginda, alici
grubunun gelir dlizeyinin, yoksul ve alt gelir olarak nitelendirilen grubun gelir
diizeyinin {izerinde olan daha tist gelir dilimleri i¢in siibvansiyon doguran bir
uygulama  istenmesinin = sosyal devlet mantifns ile  Srtiismedifi
degerlendirilmektedir.

Bu gergevede, yoksul ve alt gelir grubuna yénelik TOKI projelerinde, halihazirda
yiiriitiilen Idare uygulamas: dogrultusunda, konut taksit Sdemeleri anahtar teslim
tarthinden sonra baglatildifindan, soru 6nergesinde yer alan ek fayda zaten
kendilerine sunulmugtur. Ote yandan, daha iist gelir gruplarma yénelik TOKI
projelerinde konut taksit O&demelerinin ertelenmesi durumunda ise soru
dnergesinde ileri sitriilen teleplerin, ulagmak istedifi amaca hizmet etmeyecegi
ditsiintilmektedir.

Diger taraftan, yoksul, dar ve orta gelirli vatandaglarin konut ihtiyacinin
kargilanmas: amaciyla, TOKI tarafindan iilke genelinde baglatilan bu kadar genis
¢aplt konut seferberligi kapsaminda, dogal olarak, bazen, Idarenin insiyatifinin
disinda, daha Onceden Ongoriilemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar



yasanabilmektedir. Ancak, TOKI, ¢ok hizh bir sekilde bu durumlarin {izerine
giderek, gereken teknik ve yasal 6nlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Bu dogrultuda, Idarenin éngoriisii disinda insaat siiresi uzayan ve teslim siiresi
geciken bazi toplu konut uygulamalarninda, konut taksit Sdemeleri, zaten,
konutlarin teslim tarihine kadar durdurulmaktadur.

Ayrica, bilinecegi lizere, 4077 sayili Tiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun
uyarinca, konut satig kampanyalar: da amlan Kanunun yiiriirltige girdigi tarihten
itibaren bu kapsamda degerlendirilmektedir.

4077 sayilh Kanunun Kampanyali Satislara Iliskin Uygulama Usul Ve Esaslanm
Diizenleyen Yonetmeliginin “"Cayma Hakki” bashkli 14. maddesinde,
“diizenlenen kampanyalarda, tiiketicilere malin veya hizmetin teslim veya ifa
edilmemesi kosulu ile tiiketicinin bu talebini satici veya saglayiciya noter
aracilif1 ile ya da iadeli-taahhiitlii mektup ile bildirmesinden sonra, satic1 veya
saglayicin, mal veya hizmétin teslim veya ifa tarthini ge¢cmemek sartiyla,
tiiketicinin ddemis oldugu tiim bedeli ve kiymetli evraka tiiketiciye iade etmekte
yiiktimld oldugu™ hiikme baglanmugtir.

Kald1 ki, TOKI uygulamalannda, 4077 sayili Kanunun &ngérdiigii siireden bile
daha uzun bir zaman dilimi i¢in yani, sadece konutun anahtar teslimine kadarki
stire igin degil, alictnin borcunun bitmesini miiteakip yapilacak miilkiyet (tapu)
devrine kadarki genig bir zaman dilimi i¢in konut alicilarina “cayma hakki™
kullanmmi taninmigtir. Idare ile konut ahcilari arasinda imzalanan Gayrimenkul
Satis Sozlesmelerinde “alici, efer ister ise miilkiyet devredilinceye kadar
gayrimenkulii Idareye iade edebilir” denilerek, bu husus hitkiim altina alinmistir.

Bu gercevede, konut alicilani, amlan madde uyarinca, talep etmeleri durumunda,
konuttarin1 TOKI’ye iade edebilme hakkina sahip bulunmaktadiriar.

Diger taraftan, Gayrimenkul Satig Sézlesmelerinin ilgili maddelerinde yer alan
hiikiimler ¢er¢evesinde, konut alicilarinin, konutlarimi 3. kisilere devretme hakk:
da bulunmaktadir.

Ayrnica, gozoniinde bulundurulmas: gereken difer bir husus da, Idarenin
kuruldugu 1984. yihndan bugiine kadar satisim gergeklestirdigi konut ve
isyerlerinin geri 6demelerinde yiiksek bir tahsilat oram saglandigidir. TOKi’den
gayrimenkul satin alan hak sahiplerinden sadece =41 tanesinin Gayrimenkul
Satis Sozlesmesi, Sozlesme hiikiimlerine aykin davramlmas: (taksit geri
O0demelerinde temerriide diigiilmesi, Gayrimenkul Satig Sézlesmesi imzalama
tarihi ittbartyla aliciin {izerinde konut olmast ve/veya konutun teslim
alinmamasi.. vs...) nedeniyle, fesh edilmistir.

Gayrimenkul Satis Soézlesmesi hiikiimleri ¢ercevesinde, taksitlerini Gdemede
temerriide distitkleri i¢in haklarinda yasal takip baslatilan ve hatta Idare lehine
sonuglanan Sdzlesmenin feshi ve tahliye davalarinda bile, konut alicilarimin
istemeleri ve Odenmemis taksit borglarim &demeleri halinde dava siireci
durdurulmakta ve konut sahipliliginin devarm saglanmaktadir.




Bu itibarla, Toplu Konut Idaresinin kisith kaynaklan ile yeni konut iiretiminin ve
kredilendirilmesinin ~ saglanabilmesi i¢in Idare uygulamalarinda, kredi
kullanierlan ve konut alicilarimin 8deme giigleri ile idare kaynagindan yapilacak
siibvansiyonlarin dengeli bir bigimde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle, TOKI; mevcut piyasa kosullartyla konut sahibi olamayan yoksul ve
alt gelir grubuna yonelik gelistirdigi “sosyal amagli™ projelerde, konut alicilarin
siibvanse ederken, sdzkonusu “sosyal amacli” projeleri finanse etmek ve yeni
kaynaklar bulmak amaciyla orta ve st gelir grubuna yonelik gelistirdigi satis
kabiliyeti yiiksek projelerini, devletin siibvansiyonu olmadan ve herhangi bir
kamu finansmani da kullanmadan hayata gecirmektedir. Satis kabiliveti yitksek
bu projelerde uyguladigi ddeme plam gergevesinde de, konut alicilarnin taksit ve
borg bakiyeleri piyasa kosullarinda giincellestirilmektedir.

Devletin konut politikalarimn uygulanmasinda sektérde tek kamu kurulusu
olarak gorev yapan TOKInin uygulamalanmn devamliigni ve willardir
uygulanan bu sisteme giivenerek, konut sahibi olmak isteyen vatandaslarmizin
beklentilerinin kargilanabilmesi bakimindan bu sistemin islerliginin &nemli
oldugu ditsiiniilmektedir.




