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KOCAELI MILLETVEKILI SN. I-HKMET ERENKAYA’'NIN BASBAKANIMIZ
SN. RECEP TAYYIP ERDOGAN’A TEVCIH ETTIiGI 7/6543
SAYILI YAZILI SORU ONERGESI CEVABI

SORU : Tim diinyada giderek derinlesen ekonomik kriz, iilkemizde de etkisini
issizlik ve ekonomik sikintilarin daha da artmas: seklinde kendisini

gistermistir.

Yillardir biriktirdikleri birikimleri ile ev sahibi olma hayali gitden bir ¢cok
yurttasimiz TOKI’ye ddemekte olduklar: aidatlarm ddeyemediklerinden
dolay evlerini elden ¢ikartmak noktasina gelmektedirler.

Bu cergevede; ekonomik kriz géz oniine alinarak, TOKI taksitlerinin belli
bir siireligine dondurulmasim diisiiniiyor musunuz? Bu konuda hiikiimet
olarak bir ¢alismamz var midir?

CEVAP : Bilindigi tzere, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde
konut insa ettirmekte ve bu konutlan kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut
satiglan ile hedeflenen; mevcut piyasa kosullan ile konut sahibi olamavan ancak
belirli bir birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uveun Gdeme
kosullar ile kira der gibi konut sahibi olmalandir.

TOKI, Ocak 2003 — Ocak 2009 tarihleri arasinda 81 il, 487 ilge, 1.155 santivede
toplam 337.556 adet konutun iiretimini baslatrms bulunmaktadir. Bu rakam 100
bini agkin niifuslu 15 adet sehir demektir.

Ayrica, Idarece, 337.556 adet konutla birlikte;

448 Okul (13.025 derslikli) (anaokulu ilk&gretim, lise),
442 Spor Salonu,
35 Kiitiiphane,
325 Ticaret Merkezi,
37 Hastane,
74 Saglik Ocagy,
23 Yurt ve Pansiyon (6.002 Kisilik),
14 Sevgi Evi (190 bina),
10 Engelsiz Yasam Merkezi (159 bina),
263 Cami

ingaatt baglatilmis ve biiyiik bir kismu tamamlanmigtir.

TOKI’nin 81 il, 487 ilge, 1.155 santiyede yiiriittiigii toplu konut uygulamalan ile
sayis1 400’11 agan yerel ve ulusal dlgekli pek ¢ok yiiklenici firmaya sektorde is
imkam yaratilmug ve bu uygulamalarla dogrudan ve dolayli olmak iizere 800.000
kisilik istihdam saglanmaktadir.

TOKI, konut satig hasilatlant ve kredi geri doniisleri ile genel biitgeden aldid
kisitl: paylarla faaliyetlerini siirdiirmektedir.
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TOKI hedef gruplanmn odeme gucune uygun sekxlde farkh odeme planlarl
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kredilendirerek, satisa sunmaktadir. TOKI, kisithh kaynaklar ile sistemin eksik
par¢asini tek basina doldurma gayreti igerisindedir. Goriilecegi gibi, dzellikle
yoksul ve alt gelir gruplarimn konut ihtiyacimin karsilanmasinda TOKI
uygulamalarinin Snemi bir kere daha ortaya gikmaktadir. :

Toplu Konut Idaresi, uygulamalar kapsaminda satisa sundugu her bir toplu
konut projesinde, projenin dzelliklerini ve hedef kitlenin édeme giiciinii dikkate
alarak, satis kosullarim belirlemektedir. Idare, 6zellikle yoksul, alt ve orta gelir
gruplarina yonelik sosyal konut projelerinde, gergek ihtiyag sahibine ulasma
amacl: 6n sartlar ve satis kogullari koyarak, hedef kitleye uygun satig politikasi
uygulanmasina azami 6zen gostermektedir.

Idare ile konut alicilan arasinda akdedilen Gayrimenkul Satis Sézlesmeleri de
projenin satis kosullarini iceren hitkiimler tasimaktadir. Konut alicilarimin
imzaladig:1 Gayrimenkul Satig Stzlesmelerinin ilgili maddeleri uyarinca, konut
taksit ddemeleri; yoksul ve alt gelir grubuna yonelik projelerde konutlann
anahtar teslimini takip eden ay itibariyla, orta gelir grubuna yonelik projelerde
ise sbzlesme imzalama tarihini takip eden ay itibariyla baslatilmaktadir.

TOKI’nin 2003 yilindan sonraki uygulamalarinda alt gelir ve yoksul grubu da
hedef grup i¢ine dahil edilerek, pesinatsiz/diigiik pesinath ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi gelistirilmistir. Bu 6deme planinda,
daha oOnce ifade edildigi iizere, hedef grubun ddeme giicti gézoniine alinarak,
taksit 6demeleri, konut teslim tarihinden sonra baslatilmaktadir.

Geligmis ve gelismekte olan iilke deneyimleri, giinlimiizde yoksul ve dar gelirli
kesimin konut edinmesinin biiyiikk olgiide kamu siibvansiyonlariyla
gerceklesebilecegini gostermektedir. ’

Bu nedenle, yoksul ve dar gelirli kesimin konut ihtiyacimin karsilanmasi, ayn bir
programla ve siibvansiyonlu bir yapi i¢inde ele ahinmaktadir.

TOKI uygulamalan igerisinde, sosyal devlet anlayisi gergevesinde, yoksul ve alt
gelir gruplarina yonelik siibvansiyonlu uygulamalar yapilmaktadir. Ancak, takdir
edilecegi gibi, kamu kaynag: kullamldig: hususu da dikkate alindiginda, daha iist
gelir dilimleri igin siibvansiyon doguran bir uygulama istenmesinin sosyal devlet
mantig ile ortiismedigi degerlendirilmektedir.

Bu cer¢evede, konut alict grubunun gelir diizeyinin, yoksul ve alt gelir olarak
nitelendirilen grubun gelir diizeyinin {izerinde oldugu projelerde konut taksit
Odemelerinin ertelenmesi hususu, yukarida agiklanan nedenler dogrultusunda,
Idarenin giindeminde bulunmamaktadir.

Diger taraftan, yoksul, dar ve orta gelirli vatandaslann konut ihtiyacimn
karsilanmas: amaciyla, TOKI tarafindan tilke genelinde baslatilan bu kadar genis
capli konut seferberligi kapsaminda, dogal olarak, bazen, Idarenin insiyatifinin
disinda, daha onceden ongoriilemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar
yasanabilmektedir. Ancak, TOKI, ¢ok hzli bir sekilde bu durumlarmn izerine
giderek, gereken teknik ve yasal Snlemleri siiratle yerine getirmektedir.



Bu dogrultuda, Idarenin 6ngériisii disinda ingaat siiresi uzayan ve teslim siiresi
geciken baz: toplu konut uygulamalannda, konut taksit ddemeleri, konutlarm
teslim tarihine kadar durduruimustur.

Ayrica, bilinecegi lizere, 4822 sayili Kanun ile degisik 4077 sayili Tiiketicinin
Korunmas: Hakkinda Kanunun uyarinca, konut satts kampanyalari da amlan
Kanunun yiirtirliige girdigi tarihten itibaren bu kapsamda degerlendirilmektedir.

4077 sayil Kanunun Kampanyali Satislara Iliskin Uygulama Usul Ve Fsaslarin
Dizenleyen Yoénetmeliginin “Cayma Hakki” bashkli 14. maddesinde,
“dlzenlenen kampanyalarda, tiiketicilere malin veya hizmetin teslim veya ifa
edilmemesi kogulu ile tiiketicinin bu talebini satici veya saglayiciya noter
aracilift ile ya da iadeli-taahhiitlii mektup ile bildirmesinden sonra, satici veya
saglayicinin, mal veya hizmetin teslim veya ifa tarihini gegmemek sartiyla,
tiketicinin 6demis oldugu tim bedeli ve kiymetli evraki tiketiciye iade etmekte
yiikiimlii oldugu” hitkme baglanmustr.

Kaldi ki, Idaremiz uygulamalarinda, 4077 sayili Kanunun 6ngdrdiigii siireden
bile daha uzun bir zaman dilimi i¢in yani sadece konutun anahtar teslimine
kadarki siire igin degil, alicinin borcunun bitmesini miiteakip yapilacak Miilkiyet
(tapu) devrine kadarki genis bir zaman dilimi i¢in konut alicilarina “cayma
hakkr” kullanimu taninmistir. Idare ile konut alicilan arasinda imzalanan
Gayrimenku! Satig S6zlesmelerinde “alici, eFer ister ise miilkiyet devredilinceye
kadar gayrimenkulii Idareye iade edebilir” denilerek, bu husus hiikiim altina
alinmigtar.

Bu cercevede, konut alicilari, anilan madde uyarmca, talep etmeleri durumunda,
konutlarimt TOKI’ye iade edebilme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Diger taraftan, Gayrimenkul Satig Sézlesmelerinin ilgili maddelerinde yer alan
hitkiimler gergevesinde, konut alicilarinin, konutlarmnt 3. kisilere devretme hakka
da bulunmaktadir.

Kald: ki, Idarenin kuruldugu 1984 yilindan bugiine kadar satigin1 gergeklestirdigi
konut ve igyerlerinin geri ddemelerinde yiiksek bir tahsilat oram1 saglanmigtir.
TOKi’den gayrimenkul satin alan hak sahiplerinden yaklasik 41 tanesinin
Gayrimenkul Satis Sozlesmesi, S6zlesme hiikiimlerine aykiri davramlmast
(taksit geri 6demelerinde temerriide diisiilmesi, Gayrimenkul Satis Sozlesmest
imzalama tarihi itibariyla alicinin iizerinde konut olmas: ve/veya konutun teslim
alinmamast.. vs...) nedeniyle, fesh edilmistir. Ayrica, 94 adet konut ve 1§yer1
hakkinda da yasal islem siireci devam etmektedir.

Zira, TOKI’nin inga ettirdigi ve Bankalar aracilifiyla satiga sundugu konut ve
isyerlerinin taksit geri 6deme ve fesih islemleri, ahicilar ile idare arasinda
imzalanan Gayrimenkul Satis Sozlesmesinin ilgili madde hikiimleri
¢ergevesinde yiiriitiilmektedir.

Gayrimenkul Satig Sozlesmesi hikiimleri cercevesinde, taksitlerini Sdemede
temerriide diigtiikleri i¢in haklarinda yasal takip baslatilan ve hatta idare lehine
sonuglanan S6zlesmenin feshi ve tahliye davalarinda bile, konut alicilanmn
istemeleri ve ddenmemis taksit borclarmi Sdemeleri halinde dava siirec:




