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SORU :

CEVAP :

ISTANBUL MILLETVEKILI SAYIN ATiLA KAYA’NIN
SAYIN BASBAKANIMIZ RECEP TAYVIP ERDOGAN’A TEVCIH ETTIiGI
7/8664 SAYILI YAZILI SORU ONERGESININ CEVABI

sikint1 yasamaktadiriar. Bu ¢ergevede;

Kiiresel ekonomik krize ragmen ve kendi sikintilarina ragmen TOKI’ye olan
bor¢larim1  Gdemeye ¢alisan vatandaslarimiza bir kolayhk yapmay:

diigiiniiyor musunuz?

kira 8der gibi konut sahibi olmalaridur.

Bu itibarta, TOKI, Ocak 2003 — 22 Temmuz 2009 tarihleri arasinda 81 il, 564 ilge,
1.299 santiyede toplam 367.355 adet konutun {iretimini baglatmsg bulunmaktadir.
Bu rakam 100 bini agkimn niifuslu 15 adet sehir demektir. Aynca, TOKI tarafindan,

367.355 adet konutla birlikte;

516 Okul (15.343 derslikli) (anaokulu, ilk6gretim, lise),
487 Spor Salonu,
35 Kiitiiphane,
342 Ticaret Merkezi,
45 Hastane,
75 Saglik Ocag,
36 Yurt ve Pansiyon (9.524 kisilik),
16 Sevgi Evi (247 bina),
11 Engelsiz Yasam Merkezi (164 bina),
275 Cami

insaat1 baglatitmis ve biiyiik bir kismi tamamlanmgtir.
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TOKI, uygulamalan kapsaminda yiiriittigii her bir toplu konut projesinde,
projenin Szelliklerini ve hedef kitlenin Gdeme giiciinii dikkate alarak, sati
kosullarim belirlemekte, degisken fiyat endeksi kullanmakta ve ingaat

halindeyken konutu kredilendirerek, satiga sunmaktadir. -

Idare, o6zellikle yoksul, alt ve orta gelir gruplarna yonelik sosyal konut
projelerinde, gergek ihtiyac sahibine ulagma amagh on sartlar ve satig kosullarl
koyarak, hedef kitleye uygun satig politikast uygulanmasina azami &zen

gostermektedir.

TOKI yoksul, alt ve orta gelir gruplarma yonelik gelistirdigi sosyal konut projeleri
cercevesinde satiga sundugu konutlann fiyatlanm, kar amaci gﬁtmeden ve sadece

maliyet bedelini dikkate alarak belirlemektedir.

TOKI tarafindan yiiriitiilen bu modelde, konut bedelinin %10 ile %40°lik kismi,
hedef kitlenin ddeme giicii gdzoniine alinarak, pesin olarak tahsil edilmekte ve

konut bedelinin geri kalan kismu ise 36 ile 240 aylik vadelere yayilmaktadr.

Kiiresel ekonomik kriz dolayisiyla TOKI &demelerinde vatandaglarimiz

Bilindigi tizere, TOKI, kendi miilkiyetindeki arsalar {izerinde konut inga
ettirmekte ve bu konutlarn kredilendirerek satiga sunmaktadir. Konut satislan ile
hedeflenen; mevcut piyasa kosullari ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun &deme kogullari ile
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TOKI’nin 2003 yihindan sonraki uygulamalarinda yoksul ve alt gelir grubu da
hedef grup i¢ine dahil edilerek, pesinatsiz/diisitk pesinath ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi gelistirilmistir.

Yoksul ve alt gelir grubuna yonelik projelerde, hedef grubun Sdeme giicii
gozoniine alinarak, taksit 6demeleri, konutlarin anahtar teslim tarihinden sonra
- baslatilmaktadir. Idarenin orta gelir grubuna yénelik projelerinde ise konut taksit
odemeleri, s6zlesme imzalama tarihini takip eden ay itibariyla baslatilmaktadur.

TOKI uygulamalan icerisinde, sosyal devlet anlayisi gergevesinde, yoksul ve alt
gelir gruplanna yénelik siibvansiyonlu uygulamalar yapilmaktadir. Ancak, takdir
edilecegi gibi, kamu kaynag kullanildif hususu da dikkate alindifinda, ahci
grubunun gelir diizeyinin, yoksul ve alt gelir olarak nitelendirilen grubun gelir
diizeyinin tizerinde olan daha st gelir dilimleri igin siibvansiyon dofuran bir
uygulama  istenmesinin = sosyal  devlet ~manti@  ile  Ortlismedigi
degerlendirilmektedir.

Bu cercevede, yoksul ve alt gelir grubuna yonelik Idare projelerinde, halihazirda
yiiriitillen Idare uygulamas: dogrultusunda, konut taksit ddemeleri anahtar teslim
tarihinden sonra baglatildigindan, soru Onergesinde yer alan ek fayda zaten
kendilerine sunulmustur. Ote yandan, daha tist gelir gruplanna yonelik projelerde
konut taksit ddemelerinin ertelenmesi durwmunda ise soru Onergesinde ileri
siiritlen teleplerin, ulagtlmak istenen amaca hizmet etmeyecegi diistiniilmektedir.

Diger taraftan, TOKI, konut satis hasilatlar1 ve kredi geri doniigleri ile genel
biitgeden aldig: kisitlt paylarla faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Diger bir ifadeyle, Idare genel biitceye dahil kurumlardan olmayip, kendisi
kaynak geligtirerek projeleri hayata gecirmektedir. Projelerin geri déniisleri yani
alicilarin taksit 6demeleri Idarenin ana gelir kaynagidir. Bu kapsamda, devam
eden projelerin tamamlanmasi ve hak edislerin 6denebilmesi geri ddniislerin
diizenli olarak tahsil edilmesine bagldir.

Ayrica, konut alicilarmin taksitlerinin durdurulmas: ya da &telenmesi durumunda
Idarenin kaynak girisinde sikintilar yasanacagindan, ingaatlar1 devam eden konut
projelerinin siiresinde teslim edilememesi gibi yeni sorunlar ortaya ¢ikarak,
ddemelerini  diizenli yapan konut alicilanimn magduriyetine sebebiyet
verilebilecektir. Bu itibarla, Idarece, konut taksitlerinin ertelenmesi gibi bir durum
diistiniilmemektedir.

Dolayisiyla, Toplu Konut Idaresinin kisith kaynaklari ile yeni konut iiretiminin ve
kredilendirilmesinin saglanabilmesi i¢in idare uygulamalarinda, kredi kullanicilan
ve konut alicilarimin o6deme giigleri ile Idare kaynagindan yapilacak
siibvansiyonlarin dengeli bir bigimde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle, TOKI; mevcut piyasa kogsullartyla konut sahibi olamayan yoksul ve
alt gelir grubuna yonelik gelistirdigi ‘sosyal amaclh’ projelerde, konut alicilarim
siibvanse ederken, sozkonusu sosyal amagl projeleri finanse etmek ve yeni
kaynaklar bulmak amactyla orta ve iist gelir grubuna yonelik gelistirdigi satig
kabiliyeti yiiksek projelerini, devletin siibvansiyonu olmadan ve herhangi bir
kamu finansmam da kullanmadan hayata gegirmektedir. "

Diger taraftan, yoksul, dar ve orta gelirli vatandaslann: konut ihtiyacinin
karsilanmas1 amacryla, TOKI tarafindan iilke genelinde baslatilan bu kadar genis



¢aph konut seferberligi kapsaminda, dogal olarak, bazen, Idarenin insiyatifinin
disinda, daha oOnceden Ongdrillemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar
yaganabilmektedir. Ancak, TOKI, ¢ok hizli bir sekilde bu durumlarn iizerine
giderek, gereken teknik ve yasal énlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Bu dogrultuda, Idarenin 6ngériisii disinda insaat siiresi uzayan ve teslim siiresi
geciken bazi toplu konut uygulamalannda, alicilanmin ge¢ teslimden dolay
magduriyetlerinin giderilmesi amaciyla, konut taksit 6demeleri ve her alti ayda bir
uygulanan dénemsel artiglar, konutlarin teslim tarihine kadar durdurulmaktadir.

Diger taraftan, bilinecegi iizere, 4077 sayili Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda
Kanunun ilgili Yonetmeliginin “Cayma Hakk:” baglikli 14.maddesi uyarinca,
aliciya, malin teslim tarihini gegmemek sartiyla mali saticiya iade etme hakki
taninmistir.

Kald: ki, TOKI uygulamalannda, 4077 sayith Kanunun 6ngérdiigii siireden bile
daha uzun bir zaman dilimi i¢in yani, sadece konutun anahtar teslimine kadarki
stire i¢in degil, aliciun borcunun bitmesini miiteakip yapilacak miilkiyet (tapu)
devrine kadarki genis bir zaman dilimi i¢in konut alicilanna “cayma hakk:”
. kullamimu tamnmigtir. Idare ile konut alicilan arasinda imzalanan Gayrimenkul
Satig Sozlegmelerinde “alici, efer ister ise miilkiyet devredilinceye kadar
gayrimenkulii Idareye iade edebilir” denilerek, bu husus hiikiim altina alinnustrr.

Bu ¢ergevede, konut alicilari, talep etmeleri durumunda, konutlarini TOKI’ye iade
¢debilme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Diger bir konu da, Gayrimenkul Satis Sézlesmelerinin ilgili maddelerinde yer alan
hiikiimler gergevesinde, konut alicilarinun, konutlarini 3. kisilere devretme hakki
da bulunmaktadir.

Ayrica, gozéniinde bulundurulmasi gereken diger bir husus da, Idarenin
kuruldugu 1984 yilindan bugiine kadar satisgm: gerceklestirdigi konut ve
igyerlerinin geri 6demelerinde yiiksek bir tahsilat oran: saglandigiduz.

Soru Onergesinde yer alan diger bir hususla ilgili olarak da, bilindigi ilizere,
TOKI'nin kisith kaynaklan ile yeni konut iretiminin ve kredilendirilmesinin
saglanabilmesi i¢in kredi geri doniis ve konut taksit ddemeleri, her alti ayhik
donem baglarinda, Sozlesmede hitkkme baglandig1 sekilde idare tarafindan tespit
edilen bir oranda artirilmaktadir. Taksit ve bor¢ bakiyesinin geri 6deme artis
oraniyla ayarlanmasi, §demelerin giincellestirilmesi amaghdir.

Idare, hak sahiplerinin &deme giiglerinin gelirlerine oranimin sabit kalmasi
amactyla, geri ddeme artis oramum belirlerken -projenin 6zelligine gdre- memur
maas artig oranini ve/veya enflasyon oranim esas almaktadir.

Konut alicilarinin imzaladiklart Gayrimenkul Satis Soézlesmelerinde de acikca
belirtildigi {izere, kaynak gelistirme projeleri ile orta gelir grubuna yénelik konut
projelerinde Memur Maag Artig Orani, alt gelir grubu ve yoksullara yonelik
projeler ile gecekondu doniigiim projeleri ve tarimkdy projelerinde ise Memur
Maag Artis Orani, TUFE ve UFE endekslerinden en diigitk olam dikkate almarak
belirlenen Artis Oram, o donemde gecerli olacak aylik taksnlere ve bakiye borca
uygulanmaktadir.

Uygulanan bu artis, Idare alacagimin enflasyon karsisinda dege; kaybim 6nlemek
i¢in yapilan bir uygulama olup, konut alicilarindan ayrica bir faiz alinmamaktadir.




