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DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA )
(Devlet Bakam ve Basbakan Yardimeisi Sayin Cemil CICEK )

flgi : 20.11.2008 tarih ve B.02.0.001/869 sayili yazimz.

Balikesir Milletvekili Sayin Hiiseyin PAZARCI’'mn Sayin Bagbakanimiza tevcih
ettifi ve Sayin Bagbakamimizin da kendilen adma Bakanliklari koordinatorliigiinde
cevaplandinimasm istedigi, ilgide kayith 7/5299 sayili yazih soru &nergesine iliskin olarak
hazirlanan Idaremiz goriisii vazimiz ekinde sunulmaktadir.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.
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Balikesir Milletvekili Sayin Hiiseyin PAZARCI’min Sayin Bagbakanimiza tevcih

ettigi 7/5299 sayili yazili soru onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi
Bagkanliginin goriisii agafida yer almaktadir.

SORU

CEVAP :

: Toplu Konut idaresi Bagskanh@ tarafindan Balikesir ili dahilinde toplam

ka¢ proje gergeklestirilmektedir? Bu projeler cergevesinde, ka¢ adet konut
insa edilmis ve bunlardan kagi tamamlanmistir? Gergeklestirilen projelerin
ne kadari alt gelir ve yoksul grubunun yararlanmasina yoneliktir? Alt gelir
ve yoksul grubuna diniik gerceklestirilen projeler Balikesir’deki sosyal
ihtiyaci ne dlgiide karsilamaktadir?

Balikesir’de tamamlanan TOKI projelerinden ozellikle alt gelir ve yoksul
grubuna yonelik olanlardan bazilarinda uzun siiredir yasanan 1sinma
sorunlarinin ¢oziilmemis olmasini, binalarm asansérlerinin ¢alismamasmni,
sosyal tesislerin harap durumda birakilmasim nasil agiklamaktasiniz?

Alt gelir ve yoksul grubuna tahsis edilen TOKI konutlarmm sadece hak
sahiplerince kullanilmasi zorunlulugu bulunurken, bunlann iiciincii
kisilerce kiralanmasin: ve kullanilmasmi nasil aciklamaktasimz?

TOKI’nin insaat sektiriinde artan hacmi dikkate alindiinda Mimarlar
Odalarmm dile getirdigi insaat sektoriiniin yok olacag endisesini nasil
degerlendirmektesiniz?

Bilindigi iizere, TOKI, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut inga
ettirmekte ve bu konutlar: kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satiglan ile
hedeflenen; mevcut pivasa kosullan ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun 8deme kosullan ile
kira 6der gibi konut sahibi olmalaridir.

Toplu Konut Idaresi. uygulamalarni kapsaminda satisa sundugu her bir toplu
konut projesinde, projenin dzelliklerini ve hedef kitlenin 6deme giictinii dikkate
alarak, satis kosullarini belirlemektedir. Idare, ézellikle yoksul, alt ve orta gelir
gruplarina yonelik sosyal konut projelerinde, gercek ihtiya¢ sahibine ulagsma
amacgh 6n sartlar ve satis kogullar1 koyarak, hedef kitleye uygun satis politikasi
uygulanmasina azami 6zen géstermektedir.

TOKI*nin sosyal konut projesi kapsaminda yoksul, alt ve orta gelir gruplarma
yonelik iirettidi ve uygun ddeme kosullan ile kira dder gibi taksitlerle satisa
sundugu konutlarin hak sahipligi, noter huzurunda ¢ekilen kura ydntemiyle
belirlenmektedir.

TOKI tarafindan Balikesir ilimizde yiiriitilen toplu konut uygulamalan
gergevesinde, ihalesi yapilan proje sayis1 13 olup, liretilen toplam konut sayisi
4.780’dir. Balikesir Toplu Konut Uygulamalar kapsaminda;

v' Toplam 104 derslik 5 adet ilkogretim okulu ve 24 derslikli 1 adet lise,
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v" 1 adet kres, 1 adet anaokulu, 1 adet kiitiiphane, 1 adet spor salonu,
v 6 adet cami,

v' 7 adet ticaret merkezi,

v 2 adet saghk ocag,

v 8 adet tesis,

vaptlmigtir.

TOKI tarafindan yiriitilen, Balikesir ili Toplu Konut Uygulamalarna iliskin
genel bilgiler agagida yer almaktadir.

Balikesir ili Merkez Topiu Konut Uygulamasi (4 Proje)

e Toplam konut sayis1 2.086’dur.

e 2 adet ticaret merkezi, 2 adet cami, 1 adet lise, 1 adet ilkdgretim okulu, 1
adet kres, 1 adet anaokulu, 1 adet spor salonu, 1 adet saghk ocag
bulunmaktadir.

Konutlarin tamam teslim edilmis olup, halihazirda konut alicilan tarafindan
kullamlmaktadir. Sosyal tesisin mevcut eksikleri, kesin kabul asamasinda
yiikleniciye yaptirilarak, ilgili kuruma devir islemleri yapilacaktir.

Balikesir ili Bandirma Toplu Konut Uygulamasi (2 Proje)

e Toplam konut sayis1 1.250°dr.
o 2 adet ticaret merkezi, 2 adet cami, 16 ve 32 derslikli 2 adet ilkdgretim
okulu, 1 adet saglik ocag1 bulunmaktadir.

Konutlann gegici kabul igslemleri baglatitmigtir,

Balikesir ili Burhanive Toplu Kenut Uygulamasi

e Toplam konut sayis1 164°diir.
o | adet ticaret merkezi bulunmaktadir.

Konutlarin tamam: teslim edilmis olup, halihazirda konut alicilan tarafindan
kullanilmaktadir. '

Bahkesir ili Edremit Toplu Konut Uygulamasi

e Toplam konut sayis1 412°dir.
o 1 adet ticaret merkezi, 1 adet cami, 8 derslikli 1 adet ilkdgretim okulu
bulunmaktadar,

Konutlarin gegici kabul islemleri baglatiimistir,

Balikesir ili Gonen Toplu Konut Uvgulamasi

+ Toplam konut sayis1 176’dir.
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Konutlann gegici kabul iglemleri tamamlanmis olup, taginmazlar anahtar teslim
agamasindadir.

Bahkesir ili Manvas Toplu Konut Uygulamasi (2 Proje)

¢ Toplam konut sayis1 516°dur.
* 1 adet ticaret merkezi, 24 derslikli 1 adet ilkégretim okulu, 1 adet cami, 1
adet kiitiiphane bulunmaktadir.

Konutlarin tamamm teslim edilmig olup, halihazirda konut alicilar tarafindan
kullamImaktadir.

Bahlkesir il_i Kepsut Toplu Konut Uygulamasi

¢ Toplam konut sayis: 176°dr.

Konutlarin gegici kabul islemleri famamlanrms olup, tasinmazlar anahtar teslim
asamasindadir.

Balikesir ili Ayvahk Toplu Konut Uygulamasi

e Toplam tesis sayis1 8’dir. (Maliye Bakanhigina yapilmaktadir)

Ingaat calismalar yeni baslatilmistir.

Diger taraftan, Balikesir Merkez 2. Etap Toplu Konut Uygulamasi kapsaminda
bulunan H bloklarin 1sinma sorununa iligkin olarak, 1sinma sisteminde imalattan
kaynaklanan herhangi bir problem bulunmamaktadir. Alt gelir grubu igin yapilan
H tipi bloklarda, kazan dairesi dofalgaz merkezi sisteme uygun olarak
yapilmigtir. Ancak, yoresel gaz dagitim sirketi Balikesir Dogal Gaz Dagitim A.S.
(Balgaz), H tipi bloklarda oturan tiim konut sahiplerinin abonelik iicreti olan
212,00%°1 yatirmadig1 gerekgesiyle bu bloklara gaz vermemektedir.

Bu dogrultuda, Idare, konut ahcilarimin &deme giiciinii de dikkate alarak,
Balikesir Dogal Gaz Dagitim A.S. ile bir gériisme gergeklestirmis ve goriisme
neticesinde, abonelik bedelinin 4 esit taksitle ve birer aylik vadeler halinde
ddenmesi, giivence bedelinin ise édenmemesi saglanmustir. Ilk taksit tutartmn
Odenerek, abonelik islemlerinin tamamlanmasim takiben, adi gegen dogal gaz
dagitim sirketi tarafindan dogal gazin verilecegi bilgisi alinmis ve abonelik
islemleri son asamaya gelmistir.

Ayrica, 20.10.2008 tarihinde asansgr firmasindan gelen vetkili servis
elemanlarimin diizenli galismalari neticesinde, H (H1, H3, H4) bloklardaki
mevcut olan 6 adet asansfriin arizalari giderilmis ve periyodik bakimlarn
yapilarak, servise verilmistir. TOKI uygulamalar1 kapsaminda, asansérler kesin
kabule kadar yiiklenicinin sorumiulufunda olup, anza olmasi durumunda
miidahale edilip, caligir duruma getirilmektedir. Halihazirda, asansorler diizenli
olarak ¢alismaktadir.
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Diger taraftan; alt gelir grubu ve yoksul grubu sosyal konut uygulamasi
kapsaminda satiga arz edilen projelerden konut sahibi olan alicilar, satin aldiklar
konutlarda ikamet etmek zorundadirlar. Aynca, bu konutlarin borcu bitene kadar
3. gahuslara devri de yapilamamaktadur.

Buna gore, hak sahiplerinin imzalamis olduklan Gayrimenkul Satig
Sozlesmesinin 5. maddesinde; “......ALICI, konutunu borcu bitene kadar
devredemeyecektir. Ayrica, sdzlesme imzalanan konut igin borg bitene kadar,
ALICI’'mn veya ailesi i¢in ikamet kosulu aranacak olup, ALICI’min, kendisinin,
esinin veya ¢ocuklanmn sz konusu konutta ikamet etmediklerinin tespit
edilmesi halinde sézlesme feshedilecektir. Gercege aykin beyanda bulunulmasi
halinde, ALICI’'min sozlesmesi feshedilerek gerekli hallerde Odenen peginat
tutarlar irat kaydedilecek ve ddenen taksit tutarlari masrafiar tahsil edildikten
sonra faizsiz olarak iade edilecektir.....” ibaresi yer almaktadur.

Bu dogrultuda, alt gelir ve yoksul grubu kapsaminda satisa sunulan projelerden
konut satin alarak, Idare ile Gayrimenkul Satis Sozlesmesi imzalayan konut
alicilarinin  yukarida belirtilen Satis Sozlesmesi hiikiimlerine uymayarak,
konutlarin: 3. kisilere kiraladiklarinin tespit edilmesi durumunda, konu ivedilikle
Idarenin Hukuk Miisavirligine intikal ettirilmekte ve sozkonusu kisiler hakkinda
yasal takip baslatilmaktadir.

Soru 6nergesinde yer alan ve Mimarlar Odas: tarafindan dile getirildigi ifade
edilen, TOKI’nin ingaat sektdriinde artan hacminin insaat sektoriinii yok edecegi
endigesinin ise tamamen mesnetsiz ve yersiz oldugu degerlendirilmektedir.

Toplu Konut Idaresinin konut ve ingaat sektdrii igerisindeki varhiyla ilgili
tizerinde dnemle durulmas: gereken husus, TOKI’nin sektor icerisindeki etkin
varh@inin, konut {iretiminde ciddi bir artisa neden oldugu ve bu durumun da
ckonomimize ve istihdama 6nemli katkilar sagiadif: olgusudur.

Bilindigi lizere, ingaat sektorii; biiylik Slglide yerli sanayiye dayanmasi, istihdam
potansiyelinin biiyiikliygii, diger sektérlerle yogun girdi-¢iktr iligkisi iginde
bulunmas1 gibi nedenlerle ekonominin lokomotifi sayilmaktadir. Bu sektor,
emek yogun bir teknolojive dayanmasi sebebiyle igsizlifin azaltilmasinda da
onemli rol oynamaktadir. Insaat sektériiniin yan sektérleriyle birlikte gayri safi
milli hasilanin %33’{inii temsil ediyor olmasi, bu sektdriin 6nemini agikca ortaya
koymaktadir.

Konut sektoriinde yasanan gelismeler, GSMH’ya bu denli katkida bulunan ve
O6nemli oranda istihdam yaratan ingaat sektoriinii de canlandirmaktadir.

Diger taraftan, TOKI’nin son dénemde mzlandirdifi konut iiretim faaliyetleri
dogrultusunda; piyasada gerekli giiven ortami yaratilmig, vatandasin yastik alt1
birikimleri sistem igine ¢ekilmis, piyasaya sicak para girigine vesile olunmus ve
boylelikle, konut scktdrii ve konut sektériiyle ilgili diger sektorlerdeki
yatirimlarm da canlanmasina katki saglanmastir.

Bu itibarta, TOKI, ulasms oldugu konut iiretim rakamlan ile son ddénemde
{ilkemizde emlak piyasasinin canlanmasinda da 6nemli rol oynamstir,
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Aynca, TOKI tarafindan iiretilen saglam ve kaliteli konut g:evrelleri, ozellikle alt
ve list yapisiyla ve gerekli tlim sosyal donatilar ve rekreasyon alanlariyla birlikte,
tilkemizdeki konut talep anlayisinin geligmesini saglamistir,

Bu durum, gayrimenkul sektériindeki tasarim anlayisini da degistirmis, sehir
planlama anlayiginda imar planlann ve mimari projelerdeki detaylara kadar tim
siireg yeniden ele almmustn. Bunu destekleyici pek ¢ok yasal diizenleme de
(Belediyeler, Imar, Tapu Kadastro, Toplu Konut Kanunu vb) bu siirece entegreli
olarak gerceklestirilmistir.

TOKI, bu siirece uygulamalariyla biiyiik katki vermistir. Insaat sektoriinde
Ozellikle TOKT'nin olusturdugu déniistim ve yeni yerlesim modellerinin de etkisi
ile belediyelerimiz ve insaat firmalar biiylik ¢apli projelere baslamuglardir.

TOKI, yaptigi cesitli uygulamalar ile hem talep yoéniinden toplumun tiim
kesimini kucaklarmsg, hem de arz acisindan 81 il, 484 ilge ve 1.141 santiyede
(1 Aralik 2008 tarihi itibariyla toplam 334.303 konut) yliriittiigi toplu konut
uygulamalan ile sayis1 300’0 asan yerel ve ulusal Olgekli pek cok yiiklenici
firmay1 sektdrde istihdam etmis ve dolayli olarak da yaklasik 800 bin kisiye
sektorde istihdam imkam saglamistir.

Bagka bir ifadeyle, TOKI’nin tim bu uygulamalariyla, bir yandan
vatandaslarimiza konut edinme imkam saglanms, diger taraftan da ingaat
sekt6rii canlandirmis olunmaktadir.

Bu noktada, Toplu Konut Idaresinin filke genelinde zla siirdiirdiigii toplu konut
uygulamalan, sektdrde hem &ncii, hem 6mek, hem de piyasay1 diizenleyici bir
nitelige sahiptir. '

Diger taraftan, bilindigi gibi, Tiirkiye hizli kentlegen bir iilkedir. Bu nedenle de,
lilkemizde 6zellikle son donemde artan konut talebine karsin konut arz: hala
yetersiz kalmaktadir. Guniimiizde en $nemli sorunlardan biri artan kent niifusuna
yeterli ve nitelikli konut saglamaktir.

Konut arzimin yetersizligi ve konut fiyatlaninin yiiksekligi, piyasadaki mevcut
arzin ve telebin profilini sekillendirmektedir. Dolayisiyla, giiniimiizde, mevcut
piyasa kosullan icerisinde sadece orta ve {ist gelir gruplarimn konut talepleri
karsilanabilmektedir.

Sonug olarak, alt gelir gruplarimin konut ihtiyacimin karsilanmasmda TOKI
uygulamalarmin 6nemi bir kere daha ortaya ¢ikmaktadir. Hedef grubun ddeme
gliciine uygun sekilde, degisken fiyat endeksi kullanarak, insaat halindeyken
konutu kredilendiren ve satiga sunan TOKI, kisith kaynaklan ile sistemin eksik
parcasmi tek basina doldurma gayreti icerisindedir.

Ayrica, kamunun elindeki arazi stokunun TOKI aracilignyla konut icin arsaya
doniistiiriilmesi uygulamalarmin devletin kentlesme, arazi gelistirme ve konut
politikas: cergevesinde degerlendirilmesi, konunun irdelenmesi agisindan biiyiik
Onem arz etmektedir.




