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ADANA MILLETVEKILI SN. YILMAZ TANKUT’UN BASBAKANIMIZ
SN. RECEP TAYYIP ERDOGAN’A TEVCIH ETTIGI 7/6485 SAYILI
| YAZILI SORU ONERGESININ CEVABI

SORU : Hatirlanacag iizere, daha once Adana'da Yiiregir Kargakeke¢, Yiiregir
Atakent ve Seyhan Sambayad: ile Yiiregir Aksantas yerlesim bélgelerinde
Toplu Konut Idaresince (TOKI) yaptirdan/yaptinimakta olan Kkonut
projelerinde tarafima ulagan veya bizzat tespit ettigimiz hak sahiplerinin
sikayet ve sorunlarmu size iletmistim.

Bunlarm bir lkismmin giderildigini memnuniyetle karsilamis  ve
duyarlihklarindan étiirti TOKI yoneticilerine tesekkitr etmistim. Ancak,
bazi konut projelerinde hala pek cok sorun devam etmektedir. Bunlardan
biri de merkez ilce Cukurova'da (béliinmeden onceki adi Seyhan)
Sambayadi mevkiindeki 908 konutluk projededir. Geetigimiz giinlerde
burada oturan vatandaslarimz ziyaret ederek, sorunlar bizzat
kendilerinden dinleme imkanina sahip olduk.

Bizlere bizzat ifade edilen sorunlar ¢ok olmakla birlikte ¢iziimsiiz degildir.
Sikayetlere gore; 2005 yilinda temeli atilan, baskilar sonucu ancak iki yilda
bitirilen pek ¢ok konutta kapi ve pencereler, yer parkeleri kirk teslim
edilmigtir. Yine pek c¢ok konutta ve sosyal donmatilarda damlar hala
akmaktadir. Aym sikayetlere gore sosyal donati ¢ok yetersizdir. Saghk
ocagl, PTT gibi zorunlu miiesseseler ise yoktur. Ayrica, TOKi'nin atadig
site yénetimi konut sakinlerinden yitksek aidat bedelleri tahsil etmektedir. 5
bin kisinin ikamet etti3i sitelerde, vatandaslarin kendi yénetimlerini
olusturmalarina izin verilmemektedir.

Ayrica, TOKI'nin atadigr site ybnetimi konut sakinlerinden 26-33 lira
arasinda yiiksek aidat bedelleri tahsil etmektedir. Bu kadar aidatin kent
merkezinde bile almmadigindan dert yanmaktadirlar. 5 bin kisinin ikamet
ettigi sitelerde, TOKi'nin sadece bir yil i¢in atadir ve gectigimiz Ekim
ayinda biten yonetim siiresi, bir yil daha uzatlirken, vatandaslarin kendi
yonetimlerini olugturmalarina izin verilmemektedir. TOKIi’nin atadifi
ybnetimden sikayet had sasfhadadir. 1 milyar ile 3 milyar arasinda maas
alan yonetimin, ¢opleri bile toplamadikaln bildirilmektedir.

Diger yandan, yine Adana'da merkez ilge Yiiregir’'de TOKIi'nin Cukurova
Gazeteciler Cemiyeti (CGC) ve Tiirkiye Gazeteciler Sendikasi (T GS) ile
birlikte yaptiga protokol kapsaminda, Aksantas arsasinda basin mensuplari
i¢in yaptirllan konutlar bir tiirlii bitirilememis ve teslim edilememistir.
Yetersiz maddi imkanlarla hayatlarm idameye ¢alisan ¢ogu yerelde hizmet
veren basin mensuplart bu durumdan oldukca olumsuz etkilenmektedirler.

Her iki konut projelerinde yaganan sorunlar, vatandaslarmuz ciddi sekilde
magdur etmektedir ve acil ¢oziim beklemektedirler.

Bu hususlar ¢ercevesinde;




CEVAP :

Daha dnce iki kez sorn dnergeleri ile ilettigim halde, yani yetérli bilgiler
verildigi halde, adi gecen yerlerdeki sorunlar neden ¢oziime
kavusturulmamastir.

Bu ¢bziimsiizliigiin asil sebepleri nelerdir? Yetersiz kaynak midir? {lgisizlik
ve/veya duyarsizhik midir?

Ozellikle TOKI tarafindan olusturulan gecici yonetimin goreve
baslamasindan itibaren 1 yil geemesine ragmen halen TOKI sakinlerinin
kendi ydnetimlerini olusturmak icin yapmasi1 gereken genel Kkurul
toplantilar nigin bir tiirli yapilamamaktadir?

Gegici yonetimleri diizenleyen “Bogazigi” isimli sirketin bu ydnetim
kurullan sayesinde asir1 bir sekilde rant elde ettigi iddialar1 dogru mudur?

Yukarida sayilan sorunlarin ¢6ziimii konusunda neler yapmayi
diigiinityorsunuz?

TOKI, Ocak 2003 — Ocak 2009 tarihleri arasinda 81 il, 487 ilge, 1.155 santiyede
toplam 337.556 adet konutun iiretimini baglatmig bulunmaktadir. Bu rakam 100
bini agkin niifuslu 15 adet sehir demektir.

Ayrica, Idarece, 337.556 adet konutla birlikte;

448 Okul (13.025 derslikli) (anackulu, ilkdgretim, lise),
442 Spor Salonu,
35 Kiitiiphane,
325 Ticaret Merkezi,
37 Hastane,
74 Saghik Ocagi,
23 Yurt ve Pansiyon (6.002 Kisilik),
14 Sevgi Evi (190 bina),
10 Engelsiz Yasam Merkezi (159 bina),
263 Cami

ingaat1 baglatilmig ve bityiik bir kismi tamamlanmugtir.
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Yoksul, dar ve orta gelirli vatandaglarin konut ihtiyacimn karsilanmasi amaciyla,
TOKI tarafindan iilke genelinde baslatilan bu kadar genis ¢apli konut seferberligi
kapsamunda, dogal olarak, bazen, [darenin insiyatifinin diginda, daha Snceden
dngorilemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar yasanabilmektedir. Ancak,
TOKI, ¢ok hizli bir sekilde bu durumlarin iizerine giderek, gereken teknik ve
yasal 6nlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Bu cergevede, soru Snergesinde yer alan TOKI tarafindan yiiritiilmekte olan
“Adana ili, Seyhan Ilgesi, Sambayat K&yii 908 Adet Konut, Adai¢i ve Genel
Altyapt ile Cevre Diizenlemesi Ingaatr” iginin gegici kabulii 29.06.2007 tarihinde
yapilmis olup, isin kesin kabul islemlerine baglanmigtir.

Kesin Kabul Heyeti, 08.01.2009 tarihinde santiyeye giderek, gerekli
incelemelerde bulunmustur. Heyet, belirledigi eksik ve kusurlu iglerin
giderilmesi igin yiikleniciye 10.03.2009 tarihine kadar siire vermigtir. Heyetin
tespit ettifi eksiklikler, halihazirda yiiklenici tarafindan giderilmektedir. Ayrica,



verilen siirenin sonunda s&zkonusu eksik ve kusurlu islerin giderilip,
giderilmedigi hususu Heyet tarafindan yeniden yerinde tetkik edilecektir. Diger
taraftan, yiiklenici firma, gegici kabul ile kesin kabul arasinda gecen siirede
santiyede stirekli teknik personel ve is¢i bulundurarak, hak sahiplerinden gelen
sikayetleri de gidermistir.

Diger taraftan, soru dnergesinde bahse konu diger bir TOKI projesi olan “Adana
Ili, Yiiregir ilcesi 888 Adet Konut, 1 adet 24 Derslikli Lise, 1 Adet Ticaret
Merkezi, 1 Adet Cami ile Adai¢i ve Genel Altyap: ile Cevre Diizenlemesi
Insaat1” isinin de gegici kabul islemlerine baglanmustir.

Gegici Kabul Heyetinin santiyede yaptigt incelemeler neticesinde, ise iligkin
eksik ve kusurlu imalatlar tespit edilmistir. Ancak, miiteahhit firma, maddi
sikinti  icinde . olmasindan  dolayt  gecici  kabul  eksikliklerini
tamamlayamayacagim Idareye bildirmis ve isin namm hesabma tamamlanmasi
icin TOKI'ye miiracaatta bulunmustur. Bu gelisme iizerine, gecici kabul
eksikliklerinin tamamlanmas: icin Idare tarafindan Gegici Kabul Eksikliklerini
Tamamlama Komisyonu kurulmus ve bu Komisyon hizla caligmalara
baslamistir. Komisyon tarafindan tespit edilen eksik ve kusurlu islerin yiiklenici
nam hesabina yaptirilmasi isi, halihazirda devam etmektedir.

Diger taraftan, yiiklenici firmamn tageronlara olan borcu sebebiyle, taseron
is¢ileri tarafindan santiyedeki imalatlara biiylk 6lglide zarar verildigi -kapilar ve
camlarin kirildigi, kablolarin kesildigi, bataryalar ve armatiirlerin yerinden
sokiildiigii- belirlenmistir.

Dolayisiyla, Gegici Kabul Heyeti tarafindan belirlenen eksikliklerden ayr1 olarak
igcilerin zarar verdigi imalatlarin diizeltilmesi de teslim stiresini geciktirmistir.
Bu sartlara ragmen imalatlann Mart ay1 iginde bitirilerek, hak sahiplerine teslim
edilmesi planlanmaktadar. ‘

TOKI, satigim gerceklestirdigi konutlar giivenli, saglam, kaliteli ve taahhiit
edilen G&zelliklerde hak sahiplerine teslim etmek hedefiyle, ¢alismalarin
yirtitmektedir. Konutlann, ge¢ici kabuliiniin yapilarak, oturmaya elverigli hale
geldiginin tespit edilmesini miiteakip en kisa slirede hak sahiplerine teslim
edilmesi icin azami gayret gésterilmektedir. -

Toplu Konut idaresinin bugiine kadar yapt:g1 tiim konut uygulamalarinda, hak
sahiplerinin gerek uygulama asamasinda ve gerekse konutlarin tesliminden sonra
mubhtelif nedenlerle ortaya ¢ikan sikayetleri, Idarenin ilgili birimleri ve teknik
ekipleri tarafindan degerlendirilerek, en kisa siirede giderilmeye ¢alisilmaktadir.

Bu c¢ergevede, Gegici Kabulii sonuc¢landinlms toplu konut uygulamalarinda,
konutlarin tesliminden sonra yiklenici hatasi ile gizli imalat ayiplarindan
kaynaklanan ve miisteri kullanimi ile birlikte ortaya ¢ikan eksik ve kusurlar
sebebiyle, hak sahiplerince gerek e-mail, gerek telefon, gerekse de evrak yolu ile
Idareye iletilen sikayetlerin giderilmesine yonelik olarak; sikayetler yerinde
tespit edilmekte ve proje ve s6zlesme kapsaminda goriilen eksikliklerin,
miisavirlik elemanlann gozetiminde ivedi olarak igin yiiklenicisine yapim
saglanmakta ve sorunlarin giderilmesi ve giderildiine dair bir tutanak
hazirlanarak, hak sahibine imzalattmlmaktadir. Ayrica, sézkonusu sikayetlerin



incelenmesi, degerlendirilmesi ve takip edilerek sonuglandirilmast amaciyla
Idare biinyesinde konuya iliskin bir veri tabam olusturulmug ve tiim sikayetler
kayit altina alinarak, takibi saglanmstir. _

Isin Kesin Kabul asamasinda ise bolgeye gidecek Kesin Kabul Heyeti tarafindan -
hak sahipleri ile tek tek irtibata gegilmekte, sikayetler degerlendirilerek, proje ve
sOzlesme kapsaminda goriilen eksikliklerin  giderilmesi ve sorunlarn
¢Oziimlenmesi saglanmaktadir.

TOKI'nin tiim uygulamalarnda oldugu gibi Adana ilinde yiiriitiilen toplu konut
uygulamasinda da yukarida detay: verilen ¢aligmalar halihazirda devam etmekte
olup, mevcut eksikliklerin en kisa siirede giderilmesine calisilmaktadir. Soru
tnergesine konu projelere iliskin konut alicilarindan Idareye gelen sikayetler
degerlendirilmis ve bu sikayetlerin giderilmesi i¢in miisavir firma
talimatlandinlmistir. Aynca, bazi sikayet dilekgelerinde bahsi gegen konularin
Kesin Kabul Heyeti tarafindan yerinde inceleme yapilarak, tekrar
degerlendirilmesi de uygun gériilmiistiir.

Soru Onergesinde yénetimle ilgili olarak ileri siiriilen konularla ilgili olarak,
bilindigi gibi, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar tizerinde konut
inga ettirmekte ve bu konutlari kredilendirerek, satisa sunmaktadir.

TOKI’nin toplu konut uygulamalar1 kapsaminda, gecici kabulii yapilarak teslim
edilen konutlar uzun vadeli olarak satildigindan, konutlarin miilkiyet (tapu)
devri, ancak, borg bitiminde yapilabilmektedir.

Bu donem zarfinda, konutlarin milkiyeti Idare uhdesindedir. Dolayisiyla, gerek
634 Sayih Kat Milkiyeti Kanununun 27’inci maddesinde yer alan “Ana
Gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve yénetim tarzi kanunlann
emredict hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastiriir”
hikmii geregi, gerekse de Idare ile konut alicilari arasinda imzalanan
Gayrimenkul Satig Sozlesmesinin ilgili maddesi ve yonetim plant uyarinca;
mitlkiyet sahibi sifatiyla, Idare tarafindan Gegici Yénetim ve Denetim Kurullan
olusturulmaktadir.

634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 20’inci maddesi; kat maliklerinin “kapicy,
kaloriferci, bahgivan ve bekgi giderlerine ve bunlar icin toplanacak avansa esit
olarak, anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin koruma,
-giiglendirme ve onanm giderleri ile yonetici aylig1 gibi diger giderlere ve ortak
tesislerin isgletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa kendi arsa payr -
oraninda katilmakla yiikiimlii” oldugunu hiikkiim altina almistir,

Bu ¢ergevede, gegict ySnetimin hazirladid: biitce Idare tarafindan da onaylanarak
yuriirltige konulmustur. Ayrica, yine anilan Kanun geregi, Yénetim, en az 3 ayda
bir denetim kurulu tarafindan denetlenmekte ve denetim raporlar, Idare bilgisine
sunulmaktadir.

Ayrica, sbzkonusu proje kapsaminda yer alan konutlarm aidatlarinm 26,00-53,00
TL arasinda oldugu, gergegi yansitmamaktadir. 634 Sayili Kanunun yukarida
belirtilen maddeleri gergevesinde; 83 m? olan konutlarda 24,00 TL, 146 m? olan
konutlarda 31,00 TL ve 176 m? (villa) olan konutlarda 35,00 TL olarak aidat
belirlenmistir.




Soru Onergesinde ileri siiriilen diger bir konu olan, Yonetimde bulunanlarin 1
milyar ile 3 milyar arasinda maag almasi ise sézkonusu degildir. Site miidiirii, net -
800,00 TL maas almaktadir. Site yOnetiminin asli gérevleri arasinda olan
¢oplerin alinmamast durumu da sdzkonusu degildir. Site icerisinde temizlik
kontrolleri rutin olarak yapilmaktadr.

Kaldi ki, soru 6nergesinde yonetimle ilgili bahsedilen konulara iliskin, idareye
yazihi veya sifahi olarak gelen herhangi ciddi bir sikayet bulunmamaktadr.




